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1 UVOD

1.1 Predmet Navrhu Zmien a doplnkov

Obec Plavecky Peter, ako kompetentny orgdn pre obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie
a Uzemnoplanovacich podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny
zakon) o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala
vypracovanie Zmien a dopinkov UPN-O Plavecky Peter.

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky €. 3 UPN-O Plavecky Peter (dalej len
ZaD ¢&. 3 UPN-0). je zosuladit navrhovant zmenu funkéného vyuZitia Uzemia s komplexnym rieenim
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia a premietnut ich do zavaznej Casti
schvdleného Uzemného planu obce.

1.2 Hlavné ciele Navrhu Zmien a doplnkov

Hlavné ciele predmetného Navrhu Zmien a doplnkov UPN obce Plavecky Peter predstavujui zmenu
funkéného vyuzitia Gzemia dotknutého zdmermi z funkcie:

e Lokalita ¢.1 Zmena funkéného vyuzitia Uzemia polnohospodarskej pédy v regulaénom bloku P
na funkciu byvania v rodinnych domoch,
e Lokalita ¢.2 Zmena funkéného vyuZitia Uzemia pofnohospodarskej pody v regulachom bloku P
na funkciu byvania v rodinnych domoch,
e Lokalita ¢.4 Zmeny funkéného vyuzZitia Uzemia polnohospodarskej pdda v regulacnom bloku P
na funkciu byvania v rodinnych domoch,
e Lokalita ¢.5 Zmeny funkéného vyuZitia Uzemia polnohospodarskej vyroby v regulacénom bloku
U na plochy ubytovacich zariadeni.
Navrh Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Plavecky Peter je zamerany na zmenu funkéného
vyuZzitia v grafickych vykresoch:

C. 1 Vykres Sirsich vztahov
e doplnenie novonavrhovanych funkénych ploch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia (1:10000)

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tizemia (1:2880)

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 4 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny a prvkov tses (1:10000)
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuZitia a chranenych

uzemi
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C. 5 Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia a ich dopravného
napojenia

C. 6 1/2 Vykres riesenia verejného technického vybavenia - vodného hospoddrstva
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuZitia a ich napojenia na
technickd vybavenost

C. 6 2/2 Vykres riesenia verejného technického vybavenia - zdsobovania energiami,

telekomunikdcie

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuZitia a ich napojenia na
technickl vybavenost

C. 7 Perspektivne pouZitie polnohospoddrskej pédy
e doplnenie novonavrhovanych lokalit, vyzadujucich si odnatie polnohospodarskej pody,

C. 8 Schéma verejnoprospesnych stavieb

e doplnenie zariadeni vyplyvajucich z navrhovanych zmien a doplnkov,

C. 9 Vykres reguldcie
e upresnenie rozsahu jednotlivych regulacnych zén dotknutych riesenim,
e na Upravu regulacie existujucich zon,

e na Specifikovani novych regulacnych zén.

1.3 Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN-0O

Dokumentécia ,,UPN-O Plavecky Peter” je v stlade s § 17 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii spracovana ako samostatna
priloha schvalenej izemnopldanovacej dokumentacie.

Zmeny a doplnky UPN-O Plavecky Peter s vypracované v sulade so zaviaznou ¢astou UPN R
Trnavského kraja, ktory bol schvaleny dfia 17.12.2014 a vyhlaseny vSeobecne zavdaznym nariadenim
¢.33/2014,

Obsah a rozsah dokumentdacie Zmeny a doplnky €. 2 UPN-O Plavecky Peter v zmysle vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii bude
obsahovat Casti:

1. Textovu ¢éast
2. Graficku éast

Textovd éast
Textova ¢ast Zmien a doplnkov UPN obsahuje:
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. smernu ¢ast

. zavaznu cast

Systém spracovania textovej casti ZaD

e (asti, ktoré sa menia su oznacené s poznamkou , kapitola sa meni nasledovne” a doplnena
Cast je vyznacena pismom so Sedou potlacou

e (asti, ktoré sa nemenia su oznacené s poznamkou , kapitola sa nemeni“

o text, ktory sa rusi je preéiarknuty

Grafickd éast
e graficka ¢ast pozostavajlca z ndloZiek/priesvitiek na dotknuté pévodné vykresy (UPN
O Plavecky Peter), na ktorych st vyznacené len zmeny a doplnky.

1.4 Sulad riesenia ZaD ¢.3 so zadanim

Navrh ZaD ¢. 3 UPN obce je v sulade s hlavnymi cielmi a poZiadavkami vyjadrenymi v UHZ. Rie$enie
ZaD ¢&. 3 Gzemného planu obce Plavecky Peter vychadza z Uzemnych a hospodarskych zasad, ktoré po
komplexnom prerokovani boli schvdlené Obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 57/2000 zo dna
26.05.2000. Cielom UHZ bolo stanovit limity rozvoja a formulovat poziadavky pre riesenie Uzemného
lanu obce, v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

1.5 Strategicky dokument

,Ozndmenie o strategickom dokumente ,Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN-O Plavecky Peter” je stbeZne
s dokumentaciou ,Zmeny a doplnky €. 3 UPN-O Plavecky Peter” zaslané na prerokovanie.

1.6 Vychodiskové podklady

Pri vypracovani Zmien a doplnkov UPN-O Plavecky Peter sa vychddzalo z nasledovnych podkladov:

e Uzemny plan regiénu Trnavského kraja, schvéleny diia 17.12.2014 a vyhlaseny vieobecne
zdvaznym nariadenim ¢.33/2014,

e Uzemny plan obce Plavecky Peter (AZ PROJEKT s.r.o., 2005),

e Aktualiz4cia zasad ochrany pamiatkového Gzemia“, Mgr. J. Cani a Ing.arch. G. Kvetanovs,
12/2005 ako material , Aktualizacia zasad ochrany pamiatkového uizemia PRLA Plavecky
Peter — Prepracovanie 2011 (dalej len ,prepracovanie aktualizacie 2011“) ako aj ,,Navrh na
vyhlasenie ochranného pasma Pamiatkovej rezervacie fudovej architektury v Plaveckom
Petri“.

e Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Senica (REGIOPLAN, 1994).

e Rozhodnutie Okresného Uradu Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie €. spisu OU-
SE-0OSZP/2016/3441/13 zo dna 12.04.2016

e Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O Plavecky Peter schvalené UZN ¢. 20/2016 zo dfia 2.5 2016,
zavazna Cast vyhldsend VZN ¢. 5/2016
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e Zmeny a doplnky & 2 UPN-O Plavecky Peter schvélené UZN &. 40/2016 zo dfia 26.9.2016,
z4avazna Cast vyhlasend VZN ¢. 7/2016

2 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN-O

2.1 Vymedzenie rieSeného uizemia

Kapitola sa nemeni

2.2 Vizby vyplyvajuce z rie$enia a zo zaviznej ¢asti UPN R
Trnavského Kraja

Kapitola sa nemeni, bola aktualizovand v ZaD ¢.1

2.3 Zakladné demografické, a socialne a ekonomické
rozvojové predpoklady obce

Kapitola sa nemeni

2.4 Zaujmové uzemie a SirsSie vztahy

Kapitola sa nemeni

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola 2.5.1

2.5.1 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania ZaD ¢.3

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmien a doplnkov vychddza z poZiadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Uzemia, s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane
dopravného napojenia na komunikacny systém obce, nadradeny dopravny systém a systém
zabezpecenia technickou infrastruktirou. V ramci ndvrhu zmien a doplnkov de o nasledovné Uzemia:

Lokalita ¢. 1

Rie$ena plocha sa tiahne pozdiz obecnej ¢asti Dolné mlyny a Géelovej komunikécie na severnej ¢asti
zastavaného Uzemia v Casti Dolné Mlyny. Plocha ma vymeru 0,60 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuzitia Uzemia z funkcie polnohospodarska péda na funkciu byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. 2
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RieSena lokalita je situovana v severnej ¢asti zastavaného Uzemia v ¢asti Dolné mlyny. Plocha ma
vymeru 0,45 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie pofnohospodarska poda na
funkciu byvania v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. 4

Lokalita €. 4 sa nachddza v tesnej blizkosti navrhovanej lokality €. 1 v severnej ¢asti zastavaného
Uzemia v Casti Dolné Mlyny. Plocha ma vymeru 0,10 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia z funkcie polnohospoddrska péda na funkciu byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita €. 5

RieSena lokalita €. 5 sa nachadza na juznej €asti zastavaného Uzemia v rdmci arealu
polnohospodarskeho druzstva. Plochy ma vymeru 0,29 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia
uzemia z funkcie plochy polnohospodarskej vyroby na funkciu Plochy ubytovacich zariadeni.

Tab. 1 Zoznam navrhovanych lokalit ZD ¢. 3

Cislo lokality Stav funkéného vyuzitia Navrhovana Vymera (ha) Zaber PP

ZD3 funkcia
1 | polnohospodarska poda rodinna zastavba 0,60 Zaber PP
2 | polnohospodarska pdda, obsluzna rodinna zastavba 0,45 Zaber PP

komunikacia FT-C3, lokalny komunikacny
systém spevnené plochy a priestranstva

4 | polnohospodarska pdda rodinnd zastavba 0,10 Zéaber PP
5 | plochy polnhohospodarskej vyroby ubytovacie 0,29 = Bez zaberu PP
zariadenie
SPOLU 1,44

2.6 Navrh funkcného vyuzitia izemia s urcenim
prevladajucich funkcii

2.6.1 Navrh funkéného vyuzivania iizemia obce
Kapitola sa nemeni

2.6.2 Urcenie prevladajacich funkénych uzemi, vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuzivania
Kapitola 2.6.2 sa doplfia nasledovne

B1/2, B2, B4, B6, C4— C5, C7- C11, C12, C13, C14, C15 - Obytné uzemie
rodinnych domov

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika
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sluzZi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,

pripustna funkcéna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zadhrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreaéné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych
domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,
administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospoddrskej Casti
rodinnych domov,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. zniZujuca kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvysujlca dopravnu zataz obytného prostredia,
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvrujlce kvalitu obytného
prostredia,

priemyselnda vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,30
minimalny index zelene 0,55
maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

ZMENY A DOPLNKY C. 3 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

11



Sposob zastavby

e sUstredena zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zasahy v tzemi

e nova vystavba

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia

e respektovat Zasady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervéciu fudovej architektury
(2004) a Prepracovanie materialu 2011

e vyludit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia
ovzdusia,

2.7 Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so
socialnou infrastruktarou, vyroby a rekreacie

Kapitola sa nemeni

2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia

Kapitola sa nemeni

Doplfia sa podkapitola 2.8.1

2.8.1 Vymedzenie zastavaného uzemia ZaD ¢.3
V navrhu Zmien a doplnkov UPN-O Plavecky Peter s navrhované Gzemia na zdstavbu vymedzené
nasledovne:

Tab. 2 Navrhované lokality na zastavbu

Lokalita / p. V zastavanom Uzemi vymedzenom k 1.1.1990 Mimo zastavaného Rozloha spolu
¢ (ha) Uzemia(ha) (ha)
1 0,60 0,60
2 0,45 0,45
4 0,10 0,10
5 0,29 0,29
Spolu: 0,29 1,15 1,44

Rozsirenie zastavaného Uzemia je navrhované 1,15 ha a je v graficke] Casti oznacené ako navrhovana
hranica zastavaného Uzemia.
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podl'a osobitnych predpisov

Kapitola sa nemeni, bola aktualizovand v ZaD ¢.1

2.10 Navrh rieSenia obrany statu poziarnej ochrany, civilnej
ochrany

Kapitola sa nemeni

2.10.1 Navrh riesenia obrany statu
Kapitola sa nemeni

2.10.2 Navrh rieSenia zaujmov poZiarnej ochrany
Kapitola sa nemeni

2.10.3 Navrh riesenia zaujmov civilnej ochrany
Kapitola bola doplnend

Ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osdb zabezpedit v sulade:

e Plnenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva bude zabezpecované v stlade so zakonom ¢.42/ 1994 7.
z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v zmysle k nemu
prislusnych vykondvacich vyhlasok, pricom 1. ukrytie obyvatelstva bude zabezpecované v zmysle
vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany (koncepciu kolektivnej ochrany
obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva ,,budovanie jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne" - individualnu ochranu obyvatelstva. Budovat ochranné stavby formou
ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) - na uréenie
vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje mesto komisiu, ktord
urc¢i ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po
vykonani $pecialnych Uprav musia zabezpecit ¢iasto¢nl ochranu osdb pred ucinkami
mimoriadnych udalosti.

e Varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b bude zabezpecované v zmysle vyhlasky MV SR €.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

e Pri evakudcii obyvatelov aj pri ubytovani evakuovanych postupovat v zmysle vyhlasky ¢. 328/2012
Z .z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o evakuacii.

e Uskladriovanie materidlu CO zabezpedit v zmysle vyhlasky 314/1998 Z. z., o podrobnostiach na
zabezpecenie hospoddrenia s materidlom civilnej ochrany.

e Rozvojové aktivity riesit v silade so zakonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami a
vykondvacimi predpismi.
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2.10.4 Navrh rieSenia ochrany pred povodinami
Kapitola sa nemeni

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability

a ekostabilizacnych opatreni
V kapitole sa dopltia podkapitola 2.11.1 Ochrana prirody

Z maloplosnych chranenych Uzemi su v rieSenom priestore alebo jeho najblizSom Uzemi vyhlasené
nasledovné chranené plochy:

Chranené (zemie Nazov K.0. Vymera ha Charakteristika
PR Pralesy Slovenska Pralesy Slovenska - Smolenice 32,26 Ide o vyrazny vapencovy
Veterlin strednotriasové vapence

bralnaty hreben s rozsiahlymi
sutami. Nachadza sa na
vyraznom strmom hrebeni
medzi kétami Veterlin a Celo
v Casti Biele hory. Nachadza
sa na hranici s k.U. Smolenice
Bukova a Plavecky Peter.

2.12 Ochrana kulturneho dedicstva

V kap. 2.12.sa nemeni, bola aktualizovand v ZaD ¢.1 a ZaD ¢.2

2.13 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.13.1 Sirsie dopravné vztahy
Kapitola sa nemeni

2.13.2 Cestna doprava
Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.13.3 Navrh verejného dopravného vybavenia ZaD ¢.3

Pri ndvrhu dopravného vybavenia Gzemi reSpektovat a postupovat v stlade s ust. § 7 (Pripojenie
stavby na pozemné komunikéacie) a § 8 (Rozptylova, odstavna a parkovacia plocha) vyhl. MZP SR €.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

Napojenie lokalit na komunikacny systém obce je nasledovné:
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Tab. 3 Kapacita lokalit pre verejné dopravné vybavenie

Lokalita Cislo Funkcia Pocet objektov

1 Byvanie v rodinnych domoch 7
2 Byvanie v rodinnych domoch 3
4 Byvanie v rodinnych domoch 1
5 Plochy ubytovacich zariadeni 1

Lokalita¢.1a¢. 4

Plocha je napojend cez miestnu komunikaciu FT C3 MO 8/30 (UPN-O Plavecky Peter, 2006).
Vzhladom na predpokladanu kapacitu vyuzitia rozvojovej plochy sa nepredpokladaju zvysené naroky
na dopravnu obsluhu.

Lokalita ¢. 2

Plocha je dopravne napojend na existujicu miestnu komunikaciu FT C3 MO 8/30 (UPN-O Plavecky
Peter, 2006).

Lokalita €. 5
Plocha je dopravne napojena na existujtcu cestu Il. triedy &islo 501 (UPN-O Plavecky Peter, 2006).

2.14 Zelezni¢na doprava

2.15 Pesie a cyKklistické trasy

2.16 Staticka doprava

2.17 Navrh verejného technického vybavenia

2.17.1 Zasobovanie pitnou vodou

2.17.1.1Zasobovanie pitnou vodou ZaD ¢.3
Nadvrh rieSenia

Podkladom pre vodohospodarsku ¢ast je urbanisticky navrh Zmien a doplnkov rozvoja obce, ktory
rieSi rozvoj obce v Styroch lokalitach, s funkciou byvania v rodinnych domoch s obcianskou
vybavenostou.
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Prehlad potrieb vody pre jednotlivé lokality je uvedeny v nasledujucich vypoctoch a tabulkach.

Vypocet potreby vody je urobeny podla Viyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 Z.z, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovd dokumentdaciu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

Rozvoj obce v rozsahu ndvrhu urbanistického rieSenia si vyZiada rozsirenie obecnej vodovodnej siete
oproti jestvujucej a oproti navrhu. Presny rozsah rozsirenia bude urceny po podrobnom zamerani
rozvojovych lokalit v dalSom stupni PD, v Studiach jednotlivych lokalit. Nové vodovodné potrubia
navrhujeme realizovat s minimalnym profilom DN 80 a DN 100, z materialov bud'tvarna liatina alebo
polyetylén.

V novych lokalitach navrhujeme viest vodovodné potrubia v spolo¢nych koridoroch pre inZinierske
siete najlepsie v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie. Pre lepSiu prevadzku vodovodu je treba
zaokruhovat vodovodné potrubia v ¢o najvacsej moznej miere.

Tab. 4 Udaje pre vypocet potreby pitnej vody

zakladné udaje kapacity
pocet obyvatelov v obci ( rok 2021) 632
Specificka potreba vody, bytovy fond — RD 135 I/osoba deri = 0,135 m3 /osoba den
Specificka potreba vody pre zakladnu a vyssiu vybavenost 15 I/osoba.den
obloZnost 3,0
pocet RD/ubytovacich zar. 29
pocet 0s6b v riesenych lokalitach spolu: 72
kd - sucinitel dennej nerovnomernosti: 2,0
kh - sucinitel hodinovej nerovnomernosti: 1,8
d — pocet dni v roku 365

Tab. 5 Vypocet potreby pitnej vody pre navrhované lokality

Riesené Potreba vody
Uzemie
.©
Lokalita % RD/u Pocet Qp Qm Qh Qr
nazov =] bytOV obyvat. priemerna dennd maximalna denna maximalna hodinova priemerna rotna
acle
7. m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s m?3/rok
ZD3-1 byvanie 7 21 3,15 0,036 6,30 0,073 0,47 0,13 1150
ZD3-2 byvanie 3 9 1,35 0,016 2,70 0,03 0,20 0,06 493
ZD3-4 byvanie 1 3 0,45 0,005 0,90 0,010 0,07 0,02 165
ZD3-5 ubytovacie 15 30 4,50 0,00 9,00 0,10 0,68 0,19 1642,50
zariadenie

Spolu z vw 29 72 10,17 0,07 20,34 0,24 1,53 0,42 3712,05
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Riesené Uzemie v ramci ZaD3 - lokality ZD3-1, 2, 4, 5 navrhujeme napoijit bud’ na jestvujlce potrubie,
ktoré sa nachadza bezprostredne pri rie$enej lokalite alebo napojit pomocou prediZenia potrubia

v lokalite. Vodovodné potrubia v riesenych lokalitdch navrhujeme minimalne o dimenzii DN 80 —
100, materidl HDPE, pripadne tvarna liatina. Podla moznosti a polohy komunikacii je potrebné
potrubie zaokruhovat. Na potrubiach je treba navrhnit pre bezpecénu prevadzku uzévery a hydranty.
Tieto nalezitosti, dizky potrubi, dimenzie a presné miesto napojenia na verejny vodovod v obci je
mozné upresnit po podrobnom rieseni danych lokalit.

Zavery

Pre rozvojové lokality v rdmci zmien a doplnkov bude nutné dobudovat vodovodné potrubia a
vodovodné pripojky, ich rozsah bude uréeny pri podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych lokalit.

2.17.2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod
Kapitola sa nemeni

Doplfia sa podkapitola 2.17.2.1

2.17.2.10dvddzanie a likviddcia odpadovych vod ZaD ¢.2

Obec Plavecky Peter ma vybudovanu kanalizaciu a COV. Vzhladom na rovinaty charakter terénu obce
a jej velkost, na odkanalizovanie je pouzity kanalizaény systém PRESSKAN, ktorého podstatou je
doprava splaskovych vod tlakovymi potrubiami (¢erpanim) od nehnutelnosti - rodinnych domov
jednotlivo do Cistiarne odpadovych vod. Potrubia su navrhnuté z polyetylénu, dimenzie DN 40, 50,
65, 80, 100 - material HDPE. Prevadzka systému PRESSKAN je ovladana automaticky.

Splaskové vody su ¢&istené v COV firmy EKOPROGRES. COV na 700 EO md automatické riadenie.
Vycistené vody su odvadzané do potoka Hrudky.

Tab. 6 Udaje pre vypocet mnoistva odpadovych vod

zakladné udaje kapacity
pocet obyvatelov v obci ( rok 2021) 632
pocet RD 15
pocet 0s6b v riesenych lokalitach spolu: 45
kd - sucinitel dennej nerovnomernosti: 2,0
khmax - stcinitel maximalnej hodinovej nerovnomernosti: 2,44
khmax - sucinitel minimalnej hodinovej nerovnomernosti: 0,54
Priemerné denné mnozstvo odpadovych véd spolu: Qa4 = 4,95 m3/dei = 0,057 I/s
Maximélne denné mnoZstvo odpadovych véd spolu: Qm=4,95%x2,0=9,6 m3/deft=0,111/s
Maximdlne hodinové mnoZstvo odpadovych vod spolu: Qnmax = 9,6x 2,44 = 0,98 m3/h = 0,27 I/s
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zakladné udaje kapacity
Minimalne hodinové mnozstvo odpadovych vod spolu: Qnmin =9,6 X 0,54 =0,22 m3/h =0,06 I/s

d — pocet dni v roku 365

Vypocet mnoZstva odpadovych vod:

Lokalita c. 1
Pocet objektov RD = 7, pocet obyvatelov: 21

Qa4 = 3,15 m3/den, Qm = 6,30 m3/defi, Qhmax = 0,64 m3/hod, Qnmin = 0,14 m3/hod,

Lokalita ¢. 2
Pocet objektov RD = 3, pocet obyvatelov: 9

Q4 = 1,35 m3/den, Qm = 2,70 m3/deni, Qnmax = 0,27 m3/hod, Qnmin = 0,06 m3/hod,

Lokalita ¢. 4
Pocet objektov RD = 1, pocet obyvatelov: 3

Qa4 = 0,45 m3/deni, Qm = 0,90 m3/der, Qnmax = 0,09 m3/hod, Qumin = 0,02 m3/hod

Lokalita ¢. 5
Pocet objektov ubytovacich zariadeni = 15, pocet ndvstevnikov: 30

Q4 = 4,50 m3/den, Qm= 9,0 m3/den, Qnmax = 0,92 m3/hod, Qumin = 0,20 m3/hod

MnozZstvo odpadovych vod pre ZaD3 spolu:
Pocet objektov: 29, pocet obyvatelov: 72

e Priemerné denné mnoistvo odpadovych vdd: Qas=9,45 m3/defi=0,111/s

e Maximalne denné mnoZstvo odpadovych véd: Qm = 18,9 m3/deri =0,22 /s

e Maximalne hodinové mnozstvo odp. vod: Qhmax = 1,92 m3/hod = 0,53 /s

e  Minimalne hodinové mnoZstvo odp. vod: Qhmin = 0,42 m3/hod =0,12 /s
Rozsirenie kanalizacnej siete v jednotlivych lokalitach:

Lokalita ¢. 1
Pocet objektov RD =7

Lokalita bude napojena na vyhladove navrhnuté kanalizacné potrubie DN 50

Lokalita ¢. 2
Pocet objektov RD = 3

Lokalita bude napojena na jestvujuce kanaliza¢né potrubie DN 50
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Lokalita c. 4
Pocet objektov RD =1

Bude nutné vybudovat nové tlakové kanalizaéné potrubie DN 50

Lokalita ¢. 5
Pocet ubytovacich zariadeni = 15

Bude nutné vybudovat nové tlakové kanalizaéné potrubie DN 50

Odvedenie dazdovych vod

Dazdové vody v obci su odvadzané otvorenymi rigolmi vedla komunikacii do toku Hrudka.

Vypocet mnoistva dazd'ovych vod:
Pre urcenie odtokového mnoZstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych
pléch uvazujeme s 15 minatovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu q=122,7 |/s.ha.

Odtokové mnozstvo Q(l/s) = Plocha(ha) x vrcholovy odtokovy koeficient x intenzita 15 mn.
dazda (I/s.ha).

Plocha = 1,44 ha, vrcholovy odtokovy koeficient = 0,43 pri koeficiente zastavanosti = 0,30

Odtokové mnozstvo spolu Q(l/s) = 69,12 I/s

Tab. 7 Vypocet mnoistva dazd'ovych véd —Rozvojové plochy pre ZaD3

Cislo Funkcia Rozloha Koeficient Vrcholovy odtokovy Odtokové mnozZstvo Q I/s
lokality ha zastavanosti koeficient

ZD3-1 byvanie 0,60 0,30 0,43 33,24
ZD3-2 byvanie 0,45 0,30 0,43 15,30
ZD3-4 byvanie 0,10 0,30 0,43 5,28
ZD3-5 ubytovacie zariadenie 0,29 0,30 0,43 15,30
Spolu 1,44 69,12

Na vSetkych novych urbanizovanych plochach navrhujeme v rdmci novych komunikacii vybudovat
dazdovu kanalizaciu vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberacov. Ich riesenie bude
vychadzat z podrobného riesenia konkrétnej lokality. Pred vypustenim do toku navrhujeme
vybudovat zariadenie na zachytavanie necist6t privadzanych z rieSenych Gzemi. Na pozemkoch
jednotlivych rodinnych domov navrhujeme vybudovat dazdové nadrze, z ktorych by sa voda
pouzivala na polievanie zahrad a zelene.
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Pri podrobnom rieseni kazdej lokality v ramci dalSieho riesenia jednotlivych lokalit bude mnoZstvo
dazdovych vod upresnené a riesené jednotlivo pre kazdu nehnutelnost. V ramci studii bude treba
jednotlivo zdokumentovat rieSenie odvedenia zrazkovych vod, mnozstvo zrazkovych vod a schopnost
vsaku do terénu.

2.17.3 Zasobovanie elektrickou energiou

2.17.3.1Zdsobovanie elektrickou energiou ZaD ¢.3
Tab. 8 Navrh zasobovania elektrickou energiou v navrhovanych lokalitach

Cislo Vymera Navrhovand PMJ Pocet Pi /kW/ | SPi Pp /kW/ | SPp B SPs
lokality (ha) funkcia zaokruhlene | obyvatelov /kw/ /kw/ /kW/
1 0,6 | rodinna 7 21 15 105 6,5 45,5 0,5 22,75
zastavba
2 0,45 | rodinna 3 9 15 45 6,5 19,5 0,66 12,87
zastavba
4 0,1 | rodinna 1 3 15 15 6,5 6,5 1 6,5
zastavba
5 0,29 | ubytovacie 15 30 15 110 6,5 46,5 0,66 25,7
zariadenie

Koncepcia zadsobovania elektrickou energiou navrhovanych lokalit nadvazuje na koncepciu
navrhovanu v schvalenom UPN obce Plavecky Peter. Véetky lokality vzhladom na ich navrhovand
kapacitu si nevyZzaduju zvySené naroky na zasobovanie elektrickou energiou a budu riesené
rozsirenim existujicej NN siete.

2.17.4 Zasobovanie teplom

2.17.5 Zasobovanie zemnym plynom

2.17.5.1Zdasobovanie zemnym plynom ZaD ¢.3
Tab. 9 Navrh zasobovania plynu v navrhovanych lokalitach

Cislo Vymera Navrhovana PMIJ Pocet obyvatelov = potreba potreba potreba
lokality (ha) funkcia zaokruhlene plynum3/h | plynum3/d | plynum3/r
1,5m3/h 36 m3/d 2425 m3/r
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1 0,6 @ rodinna zastavba 7 21 10,5 252 16975

2 0,45  rodinna zastavba 3 9 45 108 7275

4 0,1 | rodinna zastavba 1 3 1,5 36 2425

5 0,29 | ubytovacie 15 30 11,5 274 17675
zariadenie

Koncepcia zdsobovania plynom navrhovanych lokalit nadvazuje na koncepciu navrhovanu
v schvalenom UPN obce Plavecky Peter, pricom jednotlivé navrhované lokality sa budu zasobovat
predizenim a rozéirenim existujtcej STL siete.

2.17.6 Odpadové hospodarstvo

2.17.7 Posta a telekomunikacie

2.18 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

2.18.1 Ovzdusie

2.18.2 Voda

2.18.3 Poda

2.18.4 Seizmicita riziko

2.18.5 Radonové riziko

2.18.6 Eroézia

2.18.7 Environmentalne zdataze

2.19 Chranené loziskové izemia a dobyvacie priestory
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2.20 Vymedzenie ploch vyZadujucich zvySenu ochranu

2.21 Urbanisticka ekonomia
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2.22 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely

Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola 2.22.1 a 2.22.2

2.22.1 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poI'nohospodarskej pody na
nepol'nohospodarske ucely v ZaD ¢.3

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely

v katastralnom Gzemi obce Plavecky Peter je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane

a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii

a kontrole znecdistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,

e bonitované pddno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2016,

e katastralna mapa obce Plavecky Peter,

e zakon ¢.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody a o zmene zdkona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

e vyhlaska MP SR €. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zdkona ¢. 220/2004 Z. z.,

e nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody,

e stanovisko podniku Hydromelioracie, $. p. o vybudovanych hydromelioracnych zariadeniach,

e Uzemny plan obce Plavecky Peter, AZ PROJEKT s. r. 0., 2005.

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zdkona ,,Orgdn ochrany polnohospoddrskej
pédy zabezpeci ochranu najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastrdlnom tzemi podla kédu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie
polnohospodarskej pody a neopravneny zdber pofnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej
polnhohospodarskej pddy v katastralnom tzemi podla kédu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vyska odvodu, spdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. je v k. 4. Plavecky Peter vyélenenych 6 podnych jednotiek,
ktoré su zaradené medzi najkvalitnejsie polnohospodarske pody. V nasledujucej tabulke sa nachadza
prehlad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejsie pédy v k. 4. Plavecky Peter.
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Tab. 10 Prehlad najkvalitnejsej pody v k. u. Plavecky Peter

Katastralne Gzemie BPEJ

Plavecky Peter 0119001, 0119002, 0119015, 0122015, 0219002, 0219005
Zdroj: VUPOP, 2015

2.22.2 Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuZitia pol'nohospodarskej
p6dy na nepol'nohospodarske vyuzitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov na pofnohospodarskej pode v rdmci Zmien a doplnkov

Uzemného planu obce Plavecky Peter sa riesilo v zmysle § 13 zakona ¢. 220/2004 o ochrane

a vyuzivani pofnohospodarskej pody. Zdbery polnohospodarskej pody su spracované v tabulke podla

jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusSnym katastralnym Gzemim, rozlohou,

navrhovanym funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uzivatelom polnohospodarskej pody

a vykonanymi hydromelioraénymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely predstavuje zaber pody
s celkovou rozlohou 1,1280 ha. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely v ramci
Zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Plavecky Peter predstavuju 3 lokality navrhované na funkciu byvanie

v rodinnych domoch.

Napriek zaberu polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely, mozno skonstatovat, ze
vietky navrhované lokality zaberu su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Uzemie a existujlcu
infrastrukturu, teda nebude narusena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentadcii a izolacii
polnohospodarskej pody.

PoZiadavka ochrany polnohospodarskej pddy vyplyvajica z § 12 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane
polhohospodarskej pddy ustanovuje, Ze polnohospodarsku p6du mozno vyuZit na
nepolnohospodarske Ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.

Tab. 11 Prehlad zaberu polnohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)
Odnatie pody celkom 1,1280

Z toho v zastavanom uzemi 0

Z toho mimo zastavaného Uzemia 1,1280
Vykonané investicie do pody — odvodnenie 0,6000
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Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode - Zmeny a doplnky €.3 UPN-O Plavecky Peter

Ziadatel (obstaravatel): Obec Plavecky Peter
Spracovatel: AZ PROJEKT Bratislava
Kraj: Trnavsky

Obvod: Senica

Datum: 01/2023

Tab. 12 Predpokladané odiatie polnohospodarskej pody

= ‘% = o ‘_"? Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UPN § b ’é .© S =
TTE So 2 2 S R : o 338 s65 gfSgt €
< S s £LE S E o — spolu v v zastavanom Gzemi mimo zastavaného Uzemia & 3 ] 88T 2s2 =
- 9o 8 Y% c 2 c £ < S ET: 5% &
2 _§_§ . =3 22 2 ha Kéd/skupina =~ vymera | Kod/skupina vymera (ha) 52 < _czz S8 28 E =
C £ > = BPEJ (ha) BPEJ S >%w .8 £
18 PP Byvanie 0,6000 0,6000 0287235/7 0,5592 0,6000
0287042/7 0,0408
19 PP Byvanie 0,1000 0,1000 0287042/7 0,1000
20 PP Byvanie 0,4500 0,4280 0287042/7 0,3248
02119002/2 0,1032
spolu 1,1500 1,1280 1,1280
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2.23 Hodnotenie navrhovaného riesenia najma z hl'adiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a izemno-
technickych doésledkov

2.23.1 Hodnotenie navrhovaného rieSenia, najma environmentalnych désledkov
Kapitola sa nemeni

2.23.2 Hodnotenie navrhovaného riesenia, najma ekonomickych, socialnych a
uzemno-technickych dosledkov
Kapitola sa nemeni

2.23.3
Kapitola sa nemeni
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3 NAVRH ZAVAZNE] CASTI

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania tizemia

3.1.1 Zdsady a regulativy priestorovo - kompozicné
Kapitola sa nemeni

3.1.2 Zasady a regulativy kultiirno - historické
Kapitola sa nemeni

3.1.3 Zdsady a regulativy dopravné
Kapitola sa nemeni

3.1.4 Zdsady a regulativy krajinnoekologické

Kapitola sa nemeni

Pri rekreacnej lokalite Pod Kamencom nie je pristupné rozsirovanie rekreacnej funkcie v podobe
novych stavebnych objektov. Je mozna len obnova/ rekonstrukcia existujucich objektov bez
navysovania zastavanej plochy. Nie je mozné budovat nové oplotenia stavebnych objektov/
pozemkov. Pripustné v nevyhnutnych pripadoch je len vegetacné oplotenia do vysky ma. 1 m.
Rekreacna lokalita Pod Kamencom je situovana v ochrannom pasme PR Kamenec a z Casti zasahuje
do samotného maloplosného Uzemia. Z tohto dévodu je potrebna blizsia Specifikacia limitov rozvoja
Uzemia, aby bol zachovany existujuci stav z minulosti a nedochadzalo v tak citlivom Uzemi k rozvoju
tejto funkcie v akomkolvek smere.

3.2 Urcenie prevladajucich funkcnych tuzemi, vrdatane urcenia
pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkcného
vyuzivania

Kapitola sa doplria nasledovne

Tab. 13 Prehlad regulacnych blokov

Oznacenie bloku — Disponibilna Reguldcia intenzity vyuZitia bloku Poznamka
regli{a.c:a funkcného ' p Ilochabp re Max. koef. Min. Min. koef.
vyuzitia zastavbu zastavanosti 1PPY nezast. ploch.
(m?)
Ci4 6258 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba
C15 2872 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba
F 2943 0,35 0,6 0,50 Dostavba, pristavba, nova

vystavba
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Oznacenie bloku — Disponibilnd Reguldcia intenzity vyuZitia bloku Pozndmka

regti{a.cm funkeného ' p Ilocha pre Max. koef. Min. Min. koef.
vyuzitia zdstavbu zastavanosti 1PPY) nezast. ploch.
(m?)
Ri Bez novej zastavby - Doplnené

zasady podla OU TT Odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie

Pozndmbka: YIPP Index podlaznych pléch
Abecedné znacenie koresponduje s reguldciou funkcného vyuZitia, specifikované v nasledujucej casti

Numerické oznacenie Specifikuje reguldciu jednotlivych blokov
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B1/2, B2, B4, B6, C4- C5, C7- C11,C12, C13, C14, C15 - Obytné uzemie rodinnych domov

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,

pripustnd funkéna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, Sportoviskd a sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych
domoch,

zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske pracoviskd,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych domoch,
administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovand v rodinnych domoch,

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospoddrskej

Casti rodinnych domov,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospoddrskej casti rodinnych domov,

rekreacno-zotavovacia a sportovad vybavenost (detské ihriskd, malé Sportové ihriskd a pod.),
verejnd zeler (parkovo upravend a ostatnad verejnd zelen),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodna a nepripustnad funkénd ndpln

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviiujiuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluznd vybavenost zvysujiuca dopravnu zdtaZ obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,
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Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,55

e maximdlna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zdastavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zdsahy v uzemi

e novd vystavba

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické pozZiadavky na reguldciu rozvoja tizemia

e respektovat Zdsady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury”
(2004)a Prepracovanie materidlu 2011
e vylucit lokalizdciu prevddzok s potencidlnym strednym alebo velkym zdrojom znecistenia ovzdusia,

F — Uzemie ubytovacich zariadeni
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

e predstavuje Uzemia s prechodnym ubytovacim zariadenim a plochami rekreacnej a zotavovaco-
oddychovej ¢innosti.

pripustna funk¢na napln

e vybavenost verejného ubytovania, ubytovacie zariadenie (hotely, penziény, ubytovne),

e prechodné ubytovanie, ako sucast rekreacnej funkcie, cestovného ruchu a obcianskej
vybavenosti,

e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.),

e z3dkladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre
pobyt geriatrickych obc¢anov, domovy-penziény déchodcov a pod.),

e vybavenost vzdeldvania a kultiry (malokapacitné, $pecializované a Specifické Skolské a
vzdelavacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia, kniznice, kulturno-spolocenské zariadenia,
kluby a pod.),

e administrativna vybavenost,
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e verejna zelen a zelen mestského prostredia (parkovo upravend a ostatna zelen zastavby obytnych
domov),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdciach, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e malé skladové zariadenia.

nevhodna a nepripustna funkéna napli

e byvanie,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
o sluzby,

e polnhohospodarska vyroba,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,35
e minimalny index zelene 0,50
e maximalna podlaznost 3 vratane podkrovia

Sposob zastavby

e suUstredenad zastavba izolovanych objektov
e zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.

Intervencné zasahy v tzemi

e dostavba, pristavba
e nova vystavba

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tzemia

e neumiestnovat stredné a velké zdroje znecistovania ovzdusia
e budovat izolac¢nu zelen
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Ri - Rekreacné uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekredcie, zotavenia a
oddychu

FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

e predstavuju Uzemia pre pobytovu rekredciu aredlového typu, Uzemia pre pobytovu rekredciu
rodin,
e Uzemia pre Sportovu vybavenost, Uzemia pre pobytovu rodinnu rekreaciu v lesnej krajine

pripustna funkéna napln

e zariadenia pre pobytovu rekredciu aredlového typu, zariadenia pre pobytovu rekreéaciu rodin,

e zariadenia pre pobytovu rodinnu rekreaciu v lesnej krajine

e zariadenia velkoploSného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi

e Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

e obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, reStauracie a pod., hotely vSetkych

e kategorii, penzidny, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

e vybavenost vzdeldvania a kultury (Specializované a $pecifické Skolské a vzdelavacie zariadenia,

e kulturno-osvetové zariadenia, kniznice, kultirno-spolocenské centrd, kluby a pod.),

e byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
e zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
e vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

e priemyselnd vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia,

o sluzby,

e polnohospodarska vyroba,

Sposob zastavby

e suUstredenad zastavba izolovanych objektov — len jestvujuci stav,
e nie je pripustné rozsirovanie rekreacnej funkcie v podobe novych stavebnych objektov

Intervencné zasahy v uzemi

e je moZna obnova, rekonstrukcia jestvujucich objektov bez navySovania zastavanej plochy
SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tzemia

e neumiestriovat stredné a velké zdroje znecistovania ovzdusia
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e budovat izolacnu zelen

e nie je mozné budovat nové oplotenia stavebnych objektov/ pozemkov. Pripustné v nevyhnutnych
pripadoch je len vegetacné oplotenia do vysky ma. 1 m

o rekreacna lokalita Pod Kamencom je situovana v ochrannom pasme PR Kamenec a z ¢asti zasahuje

evve

rozvoja Uzemia, aby bol zachovany existujuci stav z minulosti a nedochdadzalo v tak citlivom Uzemi
k rozvoju tejto funkcie v akomkolvek smere.

3.3 Zasady a regulativy umiestriovania obcCianskeho vybavenia

Kapitola sa nemeni

3.4 Zasady a regulativy umiestinovania verejného dopravného
a technického vybavenia

3.4.1 Zdsady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia
Kapitola sa nemeni

3.4.2 Zdasady a regulativy umiestriovania verejného technického vybavenia
Kapitola sa nemeni

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultitrnohistorickych

hodnot,echrany prirody a tverby krajiny

Kapitola sa nemeni

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Kapitola sa nemeni
3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
Kapitola sa nemeni

3.7.1 Siucasné hranice zastavaného tizemia obce
Kapitola sa nemeni

3.7.2 Navrhované hranice zastavaného tizemia obce
Kapitola sa doplia nasledovne

Hranica zastavaného Uzemia obce sa rozsiruje o nasledovné navrhované lokality:
Vymedzenie tohto Uzemia je v grafickej ¢asti oznacené ako navrhovana hranica zastavaného tUzemia.
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V ndvrhu Zmien a doplnkov €. 3 UPN-O Plavecky Peter st navrhované tzemia na zastavbu aj
mimosucasne]j hranice zastavaného Uzemia vymedzené nasledovne:

e obytné uzemie (lokalita ¢. 1) — rozsirenie 0 0,60 ha,

e obytné uzemie (lokalita ¢. 2) — rozsirenie 0 0,45 ha

e obytné uzemie (lokalita ¢. 4) — rozSirenie 0 0,10 ha.

3.8 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych tizemi podl'a
osobitnych predpisov
Kapitola sa doplfia nasledovne

Chranené Uzemie ochrany prirody

Prirodna rezervacia Pralesy Slovenska — Veterlin sa nachadza prevazne v k.U. Smolenice a iastocne
zasahuje do k.u. Plavecky Peter s celkovou rozlohou 32,26 ha. Vyhlasena bola nariadenim vlady ¢.
427/2021 Z.z. zo dna 3.11.2021.

3.9 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvdlit UPN-Z

Kapitola sa nemeni

4 VEREJNO - PROSPESNE STAVBY

Na uskutocCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 stavebného zdkona pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm obmed_it.

Vzhladom na vyssie uvedené navrhuje tuzemny pldn obce ako verejnoprospesné nasledujuce stavby:

4.1 Verejno-prospesné stavby dopravné

4.1.1 Cestnd komunikacna siet
Kapitola sa nemeni

4.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospodadrstva

4.2.1 Stavby a zariadenia na zdsobovanie vodou
Kapitola sa nemeni

4.2.2 Stavby a zariadenia na odvddzanie a Cistenie odpadovych véd
Kapitola sa nemeni
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4.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a spojov

4.3.1 Stavby a zariadenia na zdsobovanie elektrickou energiou

4.3.2 Stavby a zariadenia na zdsobovanie plynom

4.3.3 Stavby a zariadenia telekomunikdcii

4.4 Verejno-prospesné stavby odpadového hospoddrstva

5 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA
UMIESTNENIE STAVIEB

5.1 Obytné uzemie rodinnych domov - C2, C3

5.2 Umiestnenie stavby na pozemku
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