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1. Zakladné udaje

1.1 Zakladné udaje o zadani

Spracovatelom Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Plavecky Peter je projektova organizacia Ing.
Krumpolcova, Ing. Krumpolec A-Z Projekt Bratislava, ktora bola vybrana obstaravatelom tejto izemnoplanovacej
dokumentacie zastipenym starostkou obce Plavecky Peter, v sulade s ustanoveniami zakona NR SR ¢&. 263/1993
Z.z. o verejnom obstaravani tovarov, sluzieb a verejnych prac v zneni neskorSich predpisov. Spracovanie
Uzemnoplanovacej dokumentacie je &iastoéne finanéne zabezpedované z fondu MZP SR - Program obnovy
dediny.

1.2 Hlavné ciele rieSenia

Zakladnym cielom Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Plavecky Peter je podla ustanovenia § 1 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon)
sustavne a komplexne rieSit priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzitie Uzemia, ur€it jeho zasady, navrhnat
vecnu a Casovu koordinaciu €innosti ovplyviujucich zivotné prostredie, ekologicki stabilitu, kulturno-historické
hodnoty Uzemia, Uzemny rozvoj a tvorbu krajiny v sulade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja. Uzemné
planovanie utvéra predpoklady pre trvaly sulad v8etkych &innosti v Uzemi s osobitnym zretelom na starostlivost o
Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpeclenie trvalo udrzatefného rozvoja, pre Setrné
vyuzivanie prirodnych zdrojov a pre zachovanie prirodnych, civilizacnych a kultarnych hodnét.

Vychadzajuc z vysSie definovanych ramcovych ciefov, medzi hlavné ciele spracovania uzemného planu obce

Plavecky Peter patri:

e vytvorenie Uzemnych a technickych predpokladov harmonického rozvoja obce, jeho zaujmového Uzemia
s reSpektovanim dannosti Uzemia, jeho jestvujucich prirodnych a kultirnych hodnét a zvySovanie kvality
zivotného prostredia

e navrh funkéného, prevadzkového a priestorového usporiadania obce s ur¢enim zakladnych regulativov pre
vyuzitie jednotlivych pléch v sulade so zasadami pamiatkovej starostlivosti pre PRLA a jej ochranné pasmo

e vytvorenie Uzemnych podmienok pre bytovu vystavbu pre vlastnych obyvatefov obce s cielom pozitivne
ovplyvnit stabilizaciu mladSieho obyvatel'stva v obci ako aj pre mozné dosidlovanie

e vo vazbe na fenomén Malych Karpat, vytvorenie podmienok pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu v obci

e vytvorenie Uzemnych podmienok pre lokalizaciu podnikatel'skych aktivit, s cieflom zabezpecit pracovné
prilezitisti pre byvajuce obyvatelstvo v obci ako aj moznost vstupu investorov

1.3 Sdulad rieSenia uzemia so zadanim

RieSenie Uzemného planu obce Plavecky Peter vychadza z Uzemnych a hospodarskych zasad (dalej L'JHZ)1,
ktoré po komplexnom prerokovani boli schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim &. 57/2000 zo dna
26.05.2000. Ciefom UHZ bolo stanovit limity rozvoja a formulovat poZiadavky pre rieSenie Uzemného planu obce,
v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

1.4 Postup spracovania

|. etapa prac - po vypracovani doplfiujicich Prieskumov a rozborov UPN SU, bola vypracovana Urbanisticka
stadia UPN SU obce Plavecky Peter. Urbanisticka $tudia bola vypracovana v rozsahu a obsahu navrhu
rieSenia UPN, s dvoma variantnymi rieSeniami, ktora bola prerokovand s organmi $tatnej spravy, so
samospravou, verejnostou, susednymi obcami a dotknutymi organizaciami.

[l. etapa prac - predstavovalo vypracovanie Uzemnych a hospodarskych zasad pre rie$enie Gzemného planu
obce Plavecky Peter, ktoré v zmysle zakona €. 50/76 Zb. v zneni neskorsich predpisov schvaluje organ, ktory
obstarava uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Cielom UHZ bolo stanovit limity rozvoja a formulovat poZiadavky pre riedenie Uzemného planu obce, v stlade
s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

1. etapa prac - vypracovanie Navrhu zemného planu obce Plavecky Peter, ktory je vypracovany:
e v textovej a tabulkovej €asti,
e v grafickej Casti

— Sirgie vztahy M 1:50 000
— Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia
a navrh regulativov M1:2 880

" Od 01.08.2000 nadobudol ucinnost zakon NR SR ¢&. 237/2000 Z.z., ktorym sa nemi a doplria zakon &. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Podla § 20 tejto tipravy meni sa
pojem “Uzemné a hospodérske zasady” na “Zadanie”
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— Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia

a navrh regulativov M 1:10 000
— Navrh verejného technického vybavenia - doprava M 1:2 880
— Navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo, elekt. plyn M 1:2 880
— Perspektivne pouzitie PPF na nepolnohospodarske ucely M 1:2 880
— Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:10 000
— Regulaény vykres M 1:2 880

— Schéma verejnoprospesnych stavieb

Vzhladom na polohu regulacnych blokov C2, C3, ktoré lezia v ochrannom pasme pamiatkovej zony, boli
predmetné bloky v ramci navrhu UPN obce rozpracovana na uroven zény, prezentované v grafickom vystupe v
nasledovnych vykresoch:

— Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia

a navrh regulativov M1: 1 500
— Navrh verejného technického vybavenia - doprava M 1: 1 500
— Nauvrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo, elekt. plyn M 1: 1 500

1.5 Vychodiskoveé podklady

Pre rieSenie uzemnoplanovacej dokumentacie obce Plavecky Peter boli pouzité nasledovné podklady:

UPN VUC Trnavského kraja (s.r.o. AUREX, 1998),

Urbanisticka $tudia ( SUURA Bratislava 1992),

Urbanisticka $tudia IBV (A.l.S., 1994),

Prieskumy a rozbory UPN SU (URBION, 1987).

RUSES okresu Senica (1993)

Digitalny podklad ochrannych pasiem vedeni tranzitného plynovodu v katastralnom uzemi obce (SPP $.p. -
Slovtransgaz Bratislava)

BPEJ - Vyskumny Ustav pddnej urodnosti Bratislava

Zasady pamiatkovej starostlivosti PRLA Plavecky Peter

Urbanisticka $tudia Plavecky Peter (A — Z Projekt Bratislava)

UHZ (Zadanie) pre UPN — O Plavecky Peter (schvalené 05.2000)

RozSirenie miestnej telekomunikacnej siete (MTS) obce Plavecky Peter — Zadanie stavby
(TELECOMPROJEKT s.r.0. — 2001)

2. Riesenie uzemného planu obce

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Vymedzenie rieSeného Uzemia je totozné s katastralnym uzemim obce Plavecky Peter, ktoré v zmysle udajov
z katastra nehutelnosti predstavuje nasledovné ¢lenenie podla druhu pozemkov:

Druh pozemku Vymera v ha

Orna poéda 675,0
Chmelnice -
Vinice -
Zahrady 9,2
Ovocné sady -
Trvaly travny porast 61,6
Pol'nohospodarska péda 745,8
Lesné pozemky 603,9
Vodné plochy 23,7
Zastavané plochy 58,6
Ostatné plochy 46,3
Vymera celkom 1478,3

Zdroj: UHDP k 1.1.2003 - Okresny trad Senica - odbor PPLH

Obec Plavecky Peter lezi na severozapadnom upéti pohoria Malé Karpaty, ktoré su Chranenou krajinnou
oblastou. Plavecky Peter lezi v nadmorskej vySke 226 m n.m.

Obec Plavecky Peter predstavuje z juznej strany prvi obec Senického okresu a zaroven tvori hraniénu obec
medzi Bratislavkym a Trnavskym krajom. Zapadnu hranicu tvori uzemie Zahorie (vojensky obvod), severnu
hranicu tvori s obcou Prievaly (okres Senica) a z vychodnej strany susedi s obcami Bukova a Smolenice, patriace
do okresu Trnava.
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V zmysle Uzemného a spravneho usporiadania SR (1996) patri obec do okresu Senica, ktory patri do Trnavského
kraja.

2.2 Zavazné casti z vyssieho stupinia izemnoplanovacej dokumentacie - UPN
VUC Trnavského kraja

2.

V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

vychadzat pri Uzemnom rozvoji kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregionalnych a nadregionalnych
vztahov pri zdérazneni Uzemnej polohy kraja, cez ktory sa prepaja hlavné mesto Slovenska Bratislava s
ostatnym uzemim SR a ktory hrani¢i s MR, RR a CR,

podporovat rozvoj obytnej funkcie, socialnej a technickej vybavenosti, ako aj hospodarskych aktivit a
rekreacnej funkcie vo vSetkych vidieckych sidlach s cielom postupne zvysit ich Standard,

V oblasti rekreacie a turistiky
usmerfiovat tvorbu funk&no - priestorového systému na vytvaranie suvislejSich rekreaénych uzemi, tzv.
rekreacnokrajinnych celkov

— rekreagny pas pozdiZ rieky Moravy s navrhovanym rekreadnym Gzemnym celkom s centrom v Kop&anoch,
Bory s rekreaCnymi utvarmi Gazarka, Tomky a LakSarska Nova Ves, pas pozdlz severozapadnych svahov
Malych Karpat, suvislé rekreacné Uzemie viazané na kopaniciarske osidlenie na vidiecku turistiku

— rekreacénokrajinné celky v strednej ¢asti Malych Karpat Smolenice- Bukova

prepojit’ rekreanu turistiku s poznavacou turistikou,

vytvorit podmienky na rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

lokalizovat potrebni vybavenost do obci leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov, do volnej krajiny
umiestiiovat’ len vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na uskutoChovanie c¢innosti zavislych od
prirodnych danosti,

V oblasti kulturno - historickych hodnét

nadvazovat na historicky vytvorenu Struktiru mestského a vidieckeho osidlenia s cielom dosiahnut ich
funk&nu aj priestorovu previazanost pri akceptovani ich tvaru, obsahu a foriem, ako aj ich identity, Specifickosti
a tradicii,

reSpektovat kultirno - historické urbanistické celky, a to aj v SirSom rozsahu, ako pozaduje ochrana pamiatok,
reSpektovat potencial kulturnych, historickych, spolo¢enskych, technickych a hospodarskych hodnét
charakterizujucich dané prostredie, a to ako vo forme hmotnej, tak aj nehmotnej, a vytvarat pre ne vhodné
prostredie,

reSpektovat’ a uplatnit’ funk&nu a typovu profilaciu jednotlivych mestskych a vidieckych sidiel a ich €asti,

V oblasti pofnohospodarskej vyroby

reSpektovat pri dalSom urbanistickom rozvoji Uzemia polnohospodarsky poédny fond ako jeden z limitujucich
faktorov tohto rozvoja,

podporovat alternativne polnohospodarstvo na chranenych Uzemiach, pasmach hygienickej ochrany a na
uzemiach zac¢lenenych do Uzemného systému ekologickej stability

V oblasti lesného hospodarstva

podporovat vymeru lesného pddneho fondu v okrese Senica,

rozSirovat vymeru lesného pdédneho fondu o pozemky porastené lesnymi drevinmi, evidované v katastri
nehnutelnosti v druhu pofnohospodarska pdda v okrese Senica,

V oblasti tazby
zosuladit poziadavky na vyuZzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja hospodarstva so zaujmami
ochrany prirody najma v CHKO Malé Karpaty,

V oblasti odpadového hospodarstva

uprednostfiovat minimalizaciu odpadov, separovany zber a recyklaciu druhotnych surovin s vyuzZitim
ekonomickych nastrojov a legislativnych opatreni,

vyhladovo rieSit skladkovanie na Uzemi kraja orientaciou na velkokapacitné sucasné a navrhované regionalne
skladky, na ten ucel vybudovat regionalnu skladku v okrese Senica v oblasti Pomoravia (v zmysle POH okresu
Senica do r. 2000 sa tato skladka nezrealizovala a v dalSom obdobi sa s vystavbou sklédky neuvazuje. OU
v Senici méa vypracovany Program odpadového hospodarstva okresu Senica do r. 2005, ktory obsahuje najma
ciele OH na tGzemi okresu.)

pokracovat na uzemi kraja v sanacii neriadenych skladok a dalSich environmentalnych zatazi, na ten ucel v
sulade s Programom odpadového hospodarstva SR do roku 2 000 schvalenom uznesenim vlady SR ¢&. 799 z
roku 1996 v kazdom okrese kraja sanovat minimalne Styri skladky najvacSmi ohrozujuce Zivotné prostredie a v
Casovej etape rokov 2000 - 2 005 Sest az desat skladok,

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary

upravit cestu 11/501 na kategoériu S9,5/80s upravou smerovych pomerov v dotyku obci Plavecky Peter,
Prievaly, Cerova, katastralne uzemie Lieskove,

rezervovat koridor pre Zelezni¢nu trat 112 Zohor - Jablonica v Useku Plavecky Mikulas - Jablonica so
zamerom vyhladovo dobudovat Zelezni¢né prepojenie,
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10. V oblasti nadradenej technickej infrastruktury

e realizovat vystavbu vnutroStatnej prepustacej plynovej stanice Plavecky Peter,

e zvySovat podiel obyvatelov sidiel napojenych na verejnu kanalizaciu,

e vybudovat stavby Cistiarni odpadovych véd na uzemi kraja,

11.V oblasti ekologie

e odstranit skladky odpadu lokalizované na uzemi prvkov Uzemného systému ekologickej stability,

e v oblastiach pohori a pahorkatin dodrziavat protierézne opatrenia, ako technického razu, tak aj opatreni v
ramci osevnych postupov,

e regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky uzemného systému ekologickej stability v lesnych
ekosystémoch vyuzivat rekreany potencial v sulade s ich unosnostou,

e vyrazne zvysit podiel nelesnej drevinnej vegetacie, ozelenit vodné toky a kanaly v oblastiach intenzivne
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny, pri ich realizacii postupovat v sulade s projektmi pozemkovych Uprav,

Verejnoprospesné stavby

e cesta 1I/501- smerova Uprava trasy v Useku Plavecky Peter - Jablonica - HradiSte s vyrovnanim trasy
Plavecky Peter - Jablonica,

e dobudovat vodovod v obci Plavecky Peter

e vybudovanie kanalizacie a €istiarne odpadovych véd v obci Plavecky Peter

o plynofikacia obce Plavecky Peter (uz realizovana)

2.3 Zakladné demografické, a socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

2.3.1 Obyvatelstvo

Ku dfu séitania fudu, domov a bytov (k 05.2001) byvalo v obci 630 obyvatelov. Hustota osidlenia 35,9 obyv. na
km2 je zna€ne pod celoslovenskym priemerom, ktory predstavuje 108 obyv./km2.

Rok Pocet obyvatelov Index vyvoja
muzi zeny spolu

1970 638 100,0

1980 317 310 627 98,3

1991 312 312 624 97,8

1995 (31.12)) 307 307 614 96,2

1999 (31.12.) 320 324 644 100,9

2001 313 317 630 98,75

V priebehu rokov1970-1995 je evidentna tendencia poklesu poctu obyvatelov(-24). V priebehu rokov 1995 — 2001
vzrastol pocet obyvatelov o 16.

Ekonomicka aktivita obyvatelstva:

Pocet ekonomicky aktivnych obyvatelov %-ny podiel ekonom. aktiv. obyvatelov ztrvalo
(k 5.2001) byvajuceho obyvatelstva

muzi % zeny % spolu muzi zeny spolu okres Senica

165 54,28 139 45,72 304 26,19 22,1 48,3 50,5,

Podiel ekonomicky aktivneho obyvatelstva z trvalo byvajiceho obyvatelstva v obci v porovnani s celookresnym
priemerom ma nepriaznivejSie zastupenie

Vekova skladba obyvatelstva:

Vekova skupina Pocet obyvatelov % podiel vekovych skupin (r.
2001)
k 3.3.1991 k 31.12.1995 k 05.2001 okres Senica
% abs. % abs. % abs.
Predproduktivna 26,6 166 21,3 131 20,4 128 19,31
Produktivna 54,0 337 60,1 369 62,8 396 62,91
Poproduktivna 19,4 121 18,6 114 16,8 106 17,78
Spolu 100,0 [624 100,0 614 100,0 [630 100,0

Hodnotu vekovej Struktury obyvatelov jednotlivych sidiel charakterizuje index vitality populacie, ktory vyjadruje
pomer obyvatelov v predproduktivnom veku k po&tu obyvatelov v poproduktivhom veku.
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Index vitality, ktory dosahuje hodnotu 120,8 (za okres Senica je 102,6) je priaznivy a naznacuje zabezpecenie
buducich reprodukénych procesov. Z tohoto hfadiska mé obyvatelstvo rieSenej obce znaky progresivneho typu
populéacie.

Na vyvoj obyvatelstva prirodzenou menou v najblizSej retrospektive (od r. 2001 — od posledného scitania)
poukazuju udaje z nasledujuceho prehladu:

Rok Pocet Prirodz. prirastok Migra€né saldo
naroden. zomrelych

2001 5 5 0 -6

2002 4 6 -2 -3

2003 5 10 -5 +26

Bilancia pohybu obyvatelstva v r.1991-2001:

Obec Pocet obyvatelov | Prirastok Pocet obyvatelov | Prirastok
k 3.3.1991 1991 — 2001 k 31.12.2003 2001 — 2003
Plavecky Peter | 624 +6 623 -16

Z pohladu vplyvu jednotlivych faktorov na celkovy vyvoj obyvatelstva mozno konstatovat, ze kym v uplynulych
rokoch zdrojom stabilizacie, resp. mierneho narastu obyvatelstva obce boli prirodzené prirastky, a migracia
odCerpavala obyvatelstvo z obce, v ostathom obdobi zdrojom stabilizdcie obyvatelstva obce sa stava
dosidlovanie obyvatelov do obce.

2.3.2 Prechodne pritomné obyvatelstvo

v katastralnom uzemi obce Plavecky Peter sa nachadza rekreatné stredisko Bukova pri vodnej nadrZi s
podnikovymi a stkromnymi chatkami, campingom s moZnostou kipania, rybolovom, &Inkovania. Cast lokality 57
chatiek patri do katastra obce Plavecky Peter. V suvislosti s moznostou rekreacie hlavne v letnej sezéne mozno
uvazovat so zvySenim pritomného obyvatelstva v obci o cca 120 — 150.

2.3.3 Predpokladany vyvoj obyvatelov vo vyhlade do r. 2020

Predpokladany vyvoj obyvatelov obce Plavecky Peter vo vyhladovom obdobi vychadza z nasledujicich cielov:

o stabilizovat vyvoj z hladiska po€etnosti a demografickej Strukturalizacie obyvatel'stva obce,

e posilhovat obytnu funkciu obce a vytvarat podmienky pre celkovl stabilizaciu a postupny narast poctu
obyvatelov obce,

e aktivne zapoijit obec do sidelnej delby prace v priestore

V zmysle uvedenych ciefov v dlhodobom vyhlade sa uvazuje s postupnym a narastom celkového poctu

obyvatelov v obci.

Celkovo navrhovany rozvoj obce s narastom poctu obyvatelov si vyziada dosidlovanie obyvatelov do obce. Ako

zdroj pre dosidlenie sa uvazuje s obyvatelstvom SirSieho zazemia regionu, predovsetkym vSak s obyvatelstvom

vaésich miest, najma Bratislavy. Dal$im zdrojom pre dosidlovanie méZe byt realizacia priemyselného parku

Zahorie v oblasti medzi Lozornom a Malackami.

Navrh sidelnej velkosti obce a suvisiacej dynamiky odsidlovania obyvatelov do obce vychadza:

e zvyhodnotenia uzemno-technickych podmienok pre uzemny rozvoj v zastavanom uzemi

e zvyhodnych podmienok rozvoja v nadvaznosti na zastavané uzemie obce,

e z vyuzitia vyhodnej polohy obce voci lokalizacii priemyselného parku Zahorie ako zazemia pre rozvoj funkcie
byvania

Vyvoj poctu obyvatelov s premietnutim migracie

Vyhladovy pocet obyvatefov obce je uvazovany pre navrhové obdobie do r. 2020. Vychadza z prehodnotenia

uzemno-technickych podmienok Uzemia a je formulovany nasledovne:

e Celkovy kapacitny potencial navrhovanych rozvojovych pléch a lokalit pre byvanie stanoveny na zaklade
prehodnotenia ich Unosnosti a mozZnosti zastavania predstavuje:

- celkom cca 125 bytov

e Uvedeny pocet bytov znamena moznost pre byvanie:
- cca 600 obyvatelov

Z celkového rozsahu 120 bytov:

e pripada na ponuku v pocte cca 90 bytov pre obyvatelov z dosidlenia, ¢o predstavuje cca 290 obyvatelov,

e pre pokrytie potrieb byvajuceho disponibilného obyvatelstva obce, a to v suvislosti s vyvojom domacnosti,
tvorbou cenzovych domacnosti vzhladom na osamostatiiovanie sa mladych rodin a pre byvanie a bytov
mozno uvazovat ako nahradu za Ubytok sa uvazuje s potrebou pléch pre cca 30 bytov.

Vo vyvoji celkového poctu obyvatelov obce Plavecky Peter navrhovany rozvoj pléch pre byvanie bude znamenat

potencial pre narast:
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e 7 630 obyvatelov (stav k 05.2001) na cca 1000 obyvatefov vo vyhladovom €asovom horizonte do r.2020 a
viac

Buduci vyvoj celkového poctu obyvatelov obce Plavecky Peter podla jednotlivych vyhladovych etapach je mozné

predpokladat nasledovne:

etapa pocet obyvatelov
abs. prirastok
3.3.1991 624 0
05.2001 630 6
2005 660 16
2010 780 120
2020 1000 220

2.4 Zaujmové uzemie a SirSie vztahy

241 Zaujmové Gzemie obce

Z hladiska vztahov v rdmci zaujmového Uzemia obce ide predovSetkym o reSpektovanie nasledovnych Gzemi a
zariadeni:

e ochranné pasma zariadeni obrany Statu (Uzemie Zahorie - vojensky obvod) civilnej ochrany, poziarnej
ochrany

ochranné pasma zariadeni a koridorov technickej infrastruktary

pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas, Cerova

bezprostredna vazba obce na CHKO Malé Karpaty

Povazovat za zakladnu kostru ekologickej stability systém regionalnych a nadregionalnych biokoridorov a
biocentier vratane velkoplodnych chranenych uzemi

e polnohospodarsky pédny fond a hydromelioraéné opatrenia

2.4.2 Sirsie vztahy

V zmysle Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska (KURS — 2001) lezi obec Plavecky Peter v dotyku taziska
osidlenia prvej urovne, bratislavsko — trnavského taZiska osidlenia, ktoré na slovenské pomery predstavuje
najrozvinutejSiu aglomeraciu. V ramci tejto urovne Bratislavsko — trnavské tazisko osidlenia predstavuje
samostatnu skupinu.

Z pohladu sidelnej Struktiry sa okrem sidelnych rozvojovych osi najvy$Sej urovne na Uzemi zahorského
rozvojového pasu nachadza relativne silna sidelna rozvojova os regionalneho vyznamu v podnozi Malych Karpat
a ktora sa tiahne v smere:

e Lozorno - Kuchyfa - Rohoznik - Solo$nica — Plavecky Peter a dalej severovychodne pozdiz Malych Karpat
smerom na Brezovu pod Bradlom. Tato regionalna rozvojova os ma vyhodné podmienky pre rozptyleny rozvoj
obytnych funkcii a jednotlivé obce mézu pre koncentrovany rozvoj pracoviskovych prileZitosti v pase pozdiz
ciest D2 a I/2 tvorit vhodné obytné zazemie.

Obec Plavecky Peter sa zhladiska administrativno-spravnej prisluSnosti nachadza v Trnavskom kraji,
predstavuje prvu obec okresu Senica v smere od Bratislavy.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Uzemny plan obce riesi usporiadanie a zosuladenie jednotlivych funkénych zloZiek v Uzemi tak, aby sa
zabezpedila bezkolizna vazba funkcii v obci, v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja. Zameriava sa
hlavne na Strukturalne usporiadanie obytnej zastavby ako taziskovej funkcie Uzemia, ako aj obcianskej
vybavenosti a po zmenach spoloensko-ekonomickych a legislativnych podmienok v spolognosti aj
novovznikajucou oblastou malého a stredného podnikania. Lokalizacia prvkov tychto zakladnych funk&nych
zloziek vychadza z celkového prehodnotenia su¢asného stavu, potrieb obce a moznosti, ktoré rieSené Uzemie
poskytuje.

Z hladiska prevadzkovo-funkéného ¢lenenia obce mozno rieSené lzemie rozdelit na nasledovné funkcie:

e obytnu (vratane obcianskej vybavenosti)

e vyrobnu

e rekreacno-Sportovu

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania obce vychadza z nasledovnych zékladnych predpokladov:

o obec Plavecky Peter je suCastou regionalnej rozvojovej osi

e obec je vyhlasena za pamiatkovu rezervaciu ludovej architektiry s ochrannym pasmom

e obec lezi v bezprostrednej vazbe na CHKO Malé Karpaty

e  katastralnym Uzemim obce su trasované vyznamné tranzitné plynovody
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V sulade s tymito predpokladmi, orientuje sa zakladna urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania obce na

e prednostné vyuzitie prip. intenzifikaciu existujucich volnych preluk (pléch) v ramci zastavaného Uzemia

e orientaciu novych rozvojovych pléch pre byvanie mimo skutoCne zastavaného Uzemia v priestore
Konopniska, Dolny Mlyn a Za cintorinom, navazne na sucasnu zastavbu

e vytvorenie predpokladov pre dalSi rozvoj obce (po navrhovom obdobi) vo vazbe na vyhladovy zamer
Zelezni¢ného prepojenia Zohor - Jablonica

Z hladiska rozvoja obc¢ianskej vybavenosti obce spociva zakladnd koncepcia rozvoja vo vytvoreni dostatocnej

ponuky pléch pre:

e zakladné zariadenia komunalnej vybavenosti, ktorych potreba vyplyva zo zabezpelenia zakladnych narokov
obyvatelov v suvislosti s navrhovanym rozvojom bytovej vystavby, resp. nutnostou saturacie doteraz
neuspokojenych narokov byvajuceho obyvatelstva,

e neSpecifikovanu komerénu vybavenost (najma obchody, sluzby, ...)

Z dopravného hladiska spociva zakladna rozvojova koncepcia v:

o reSpektovani zalozenej dopravnej infrastruktiry obce, pre ktord su stanovené zasady pamiatkovej
starostlivosti vyplyvajuce z PRLA

e vytvoreni novych obsluznych komunikacii pre novonavrhovanu bytovu vystavbu

e vytvoreni centralneho pesieho priestoru

o dobudovani pesich tras pozdiz komunikacii

Rozvojova koncepcia verejného technického vybavenia sa prioritne orientuje na prednostné vybudovanie
potrebnych linii a zariadeni privodu pitnej vody a energii (elektricka energia, plyn a teplo), saturovanim potreby
odvadzania odpadovych véd ako aj v stanoveni spésobu nakladania s odpadmi.

Navrhovany rozvoj obce je v stlade s USES doplnenymi o prvky lokalneho vyznamu, ako aj so stanovenymi
zasadami ochrany kulturnych pamiatok (PZLA) na Uzemi obce a perspektivnymi hmotovo - priestorovymi
zasadami utvarania obrazu obce.

2.6 Navrh funkéneho vyuZivania uUzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych uzemi

2.6.1 Navrh funkéného vyuzivania izemia obce

Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce je zamerany na:

e vyuZitie potencialnych a disponibilnych rozvojovych ploch v rdmci existujucej Struktury obce

e navrh rozvoja funkéno - prevadzkovej a organizac¢nej Struktiry obce s ur€enim prevladajucich funkénych
uzemi najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreaCného Uzemia

e dobudovanie a rozvoj komunikaéného systému obce

e dobudovanie a rozvoj zariadeni a tras verejného technického vybavenia obce

Navrh koncepcie funkéného vyuzitia Uzemia vychadza z nasledovnych principov:

a) maximalneho vyuZitia existujuceho disponibilného potencidlu obce v ramci skutoéne zastavaného uzemia
obce pre rozvoj funkcie byvania formou rodinnych domov. Vzhladom na skutoénost, Zze obec je vyhlasena za
PRLA. pricom prevazna Cast obce sa nachadza v PRLA a prakticky cela obec v jej ochrannom pasme, pri
vyuZitie Uzemia je potrebné reSpektovat stanovené zasady pamiatkovej starostlivosti (v su€asnosti je
pripraveny navrh na redukciu Uzemia nachadzajuceho sa v ochrannom pasme). V ramci su€asnej hranice
skuto¢ne zastavaného Uzemia obce ide o nasledovné lokality:

- Konopniska ¢ast

- Dolny Mlyn

- Pri povodi

- PriPD

- Paseky
b) zalozenia novych rozvojovych pléch mimo si¢asného skutoéne zastavaného Uzemia obce orientovana na:
e rozvoj novej bytovej zastavby vo forme malopodlaznej zastavby rodinnych domov v lokalitach:

- Konopniska

- Dolny Milyn

- Konopniska Il

e rozvoj novych pléch pre komeréné obsluzno - vybavenostné a vyrobné aktivity podnikatelského charakteru
orientované do zén:

- pozdiz komunikacie k vyhladovej Zelezniénej trati za aredlom COV

e rozvoj novych pléch pre rekreacno - Sportové aktivity
- rozvoj rekreacnych aktivit v udoli potoka Hrudky
- dobudovanie rekrea¢nych lokalit o chybajlice zariadenia technickej infrastruktiry

2.6.2 Urcenie prevladajucich funkénych uzemi, vratane uréenia pripustného, obmedzujuceho a
nepripustného funkéného vyuzivania
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A, - A; - Vidiecke jadrové tuzemie
zakladna charakteristika

Predstavuje zmieSané Uzemie s prevazne vidieckou Strukturou, s plochami ur€enymi na byvanie v rodinnych
domoch doplnené o plochy na obc&iansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie. Uzemie je vymedzené hranicami vyhlasenej pamiatkovej rezervacie ludovej architektary.
Funkéné vyuzitie v ramci tohto uzemia (pripustna a nepripustna funkéna napln) je prisne podriadené stanovenym
.Zasadam pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervéaciu ludovej architektury”

B4 — Bg, C4 — C4o- Obytné uzemie rodinnych domov
FUNKCENE VYUZITIE

zakladna charakteristika
e sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,
pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea&no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a
okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné =zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a situovana v
rodinnych domoch,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospodarskej €asti rodinnych domov,

e zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo vedlajSej,
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujuca byvanie, resp. znizujica kvalitu obytného prostredia,
obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimalny index zelene 0,55
e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Sposob zastavby
e sustredena zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.
Intervenéné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba
e nova vystavba

D, D, - Obytné uzemie rodinnych domov
FUNKCENE VYUZITIE

zakladna charakteristika
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slUzi prevazne pre byvanie v bytovych domoch,

pripustna funkéna napln

byvanie v bytovych domoch (do 4. nadzemnyvh podlazi) s vyhradenym a stikromnym rekreaéno-zotavovacim
zazemim (Uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné =zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a situovana v
rodinnych domoch,

rekreatno-zotavovacia a Sportova vybavenost’ (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluZzna vybavenost negativne ovplyviiujuca byvanie, resp. zniZzujuca kvalitu obytného prostredia,
obchodno-obsluZzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30

e minimalny index zelene 0,55

e  maximalna podlaznost 4 vratane podkrovia
Spobsob zastavby

Zastavba izolovanych objektov, vytvarajuca otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.

Intervencéné zasahy v tzemi

dostavba, pristavba
nova vystavba

E, E4, E, - ZmieSané uzemie vybavenosti a byvania

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

slizi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov

pripustna funkéna napln

byvanie v rodinnych domoch s verejnou a komerénou vybavenostou, s obchodno-obsluZznou, kultirno-
spoloCenskou vybavenostou a s rekreacno-zotavovacou vybavenostou (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana
v rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare pre pobyt geriatrickych
ob&anov, domovy-penziony déchodcov a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

vybavenost vzdelavania a kultiry (malokapacitné, Specializované a Specifické Skolské a vzdelavacie
zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia, kniznice, kultirno-spolo¢enské zariadenia, kluby a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
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e administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné stanice,
kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy a pod.), situovana v obytnych domoch a v
samostatnych prevadzkovych objektoch,

e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen a zeler mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby obytnych domov),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garazovacie objekty
a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby,

polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,35
e minimalny index zelene 0,50
e maximalna podlaznost 3 vratane podkrovia

Sposob zastavby
e sustredena zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.
Intervenéné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba
e nova vystavba

0, O, - ZmieSané uzemie obsluznej vybavenosti, vyrobnych sluzieb a komunalnej vyroby
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluzi predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré
nerusia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie,

pripustna funkéna napln

e obchodna vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.),

e vybavenost verejného stravovania (bistra, reStauracie a pod.),

vybavenost komer¢nej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia, penazné
ustavy a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravarenské a servisné prevadzky,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky vyrobnych sluzieb,

ochranna a izolacna zeleni vyhradeného charakteru a Specificka vnutroarealova zelen (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri aredlov a pod.),

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby
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e maximalny index zastavanosti 0,35
e minimalny index zelene 0,50
e maximalna podlaznost 3 vratane podkrovia

Sposob zastavby
e sustredena zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniéeni.
Intervenéné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba
e nova vystavba

R, R - Rekrea¢né uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportu a telovychovy

charakteristika

— predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti miestneho
vyznamu,

pripustna funkéna napln

— zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené Sportoviskami (haly, telocviéne, plavecké bazény, ladové
plochy a Stadiony a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami
telovychovy,

— $pecifické Sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a ostatné arealové zariadenia),

— obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

— vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod., hotely vSetkych
kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

— vybavenost vzdelavania a kultury (Specializované a Specifické Skolské a vzdelavacie zariadenia, kultirno-
osvetové zariadenia - kina, divadla, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirno-spoloCenské centra, kluby a
pod.),

— byvanie ako suc€ast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

— plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zeleri, verejna a vyhradena zelen
Sportovisk a ihrisk a pod.),

— prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

— byvanie

— priemyselna vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
— skladovanie a distribucia,

— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

Ri - Rekrea¢né Gizemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni rekreacie, zotavenia a oddychu
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

e predstavuju uzemia pre pobytovu rekredciu arealového typu, Uzemia pre pobytovu rekreaciu rodin, uzemia
pre Sportovu vybavenost, Uzemia pre pobytovu rodinnu rekreaciu v lesnej krajine

pripustna funkéna napln

e zariadenia pre pobytovu rekreaciu arealového typu, zariadenia pre pobytovu rekreaciu rodin, zariadenia pre
pobytovu rodinnu rekreéciu v lesnej krajine

e zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami,
ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami rekreé&cie, zotavenia a oddychu,

e obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, reStauracie a pod., hotely vSetkych kategorii,
penziony, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

e vybavenost vzdelavania a kultury (Specializované a Specifické Skolské a vzdelavacie zariadenia, kulturno-
osvetové zariadenia, kniznice, kulturno-spolocenské centra, kluby a pod.),

e byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena zelen
Sportovisk a ihrisk a pod.),
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prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby,

polnohospodarska vyroba,

Q - Plochy dobyvacich priestorov

FUNKCENE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju plochy dobyvacich priestorov

funkéna naplin

plochy dobyvacich priestorov
odstavné a parkovacie plochy

Intrervenéné zasahy v uzemi

rekultivacia

J,LLM,N, - Plochy a linie prvkov kostry USES

FUNKENE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzajom prepojené a
vytvaraju funkény systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamena v suc€asnosti existujuce relativne
ekologicky stabilnejSie segmenty krajiny liniové a plo$né, pri€om niektoré z nich je potrebné dobudovat do
funkéného systému.

funkéna napln

Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umozriuje svojou velkostou a stavom ekologickych
podmienok trvalu existenciu druhov a spolo¢enstiev prirodzeného genofondu krajiny.

- Biocentrum lokalneho vyznamu - M
Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi podmienkami
umoZziuje migraciu organizmov a prepaja biocentra.

- Biokoridor nadregionalneho vyznamu - J

- Biokoridor lokalneho vyznamu — L
Interakény prvok je obycajne liniovy segment, ktory prenasa priaznivé pdsobenie biocentier a biokoridorov na
okolitd menej stabilnu krajinu.

- Interakény prvok N

nevhodna a nepripustna funkéna napln

P-

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

polnohospodarska vyroba,

byvanie

nerozsSirovat zastavané Uzemie v ramci pléch pre agroturistiku

Plochy polnohospodarsky vyuzivanej krajiny

charakteristika

predstavuju Uzemia pre intenzivne obhospodarovaného polnohospodarskeho pédneho fondu

funkéna naplin

polnohospodarsky intenzivne obhospodarovana polhohospodéarska pdda
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S - Plochy a zariadenia odpadového hospodarstva
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika
e predstavuju plochy a zariadenia odpadového hospodarstva
funkéna napln

e plochy zariadeni odpadového hospodarstva
e odstavné a parkovacie plochy

Intrervencéné zasahy v uzemi
e rekultivacia

V - Vodné plochy a toky

charakteristika
e predstavuju plochy vodnych tokov, vodnych nadrZi a Strkovisk s bezprostrednym prirodnym a krajinnym
zdzemim

funkéna napln

rieky, potoky, prirodné jazera, Strkoviska,

brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zazemi vodnych tokov, vodnych nadrzi, prirodnych
jazier a Strkovisk

T - Plochy a zariadenia verejného technického vybavenia

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia verejného technického vybavenia nadregionalneho, regionalneho a
miestneho (obecného) vyznamu

funkéna naplin

e plochy zariadeni verejného technického vybavenia
e vedenia VVN s ochrannymi pasmami
e vedenia VTL s ochrannymi pasmami

Zc - Uzemia cintorinov

charakteristika

e predstavuju Specifické zariadenie verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s
parkovou upravou vysokych, strednych a nizkych etazi zelene,

pripustna funkéna napln

cintorin,

urnovy haj,

plochy menS$ich parkovo upravenych pléch,

ostatna verejna zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

byvanie,

verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost,
vybavenost sluZieb, sluzby,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
polnohospodarska vyroba,
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2.7 Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Charakteristika su¢asného stavu

Pre analyzu stavu domového a bytového fondu boli pouzité definitivne vysledky scitania fudu, domov a bytov
k 05.2001 a vysledky prieskumu v teréne.

Domovy fond:

Celkovy pocet domov 197
Trvalo obyvané 149
Rodinné domy 142
Bytové domy 6
Neobyvané 48
Priemerny vek domu je 47,6 rokov.
Bytovy fond:
Byty Pocet %
Trvalo obyvané 172 77,5
e v rodinnych domoch 146 65,8
Neobyvané 50 22,5
Celkovy pocet 222 100,0

Obec ma vidiecky charakter zastavby s vyraznou prevahou rodinnych domov, ¢o predstavuje 96,2 %.

Neobyvané byty tvoria 22,5% z celkového poctu bytov, ¢o prevySuje celookresny priemerny ukazovatel, ktory €ini
15,92 %.

Retrospektivny vyvoj trvalo obyvaného bytového fondu v obdobi rokov 1970 - 2001:

Rok Pocet bytov Pocet obyvatelov Obyv./byt

1970 143 638 4,46
1980 169 627 3,71
1991 178 624 3,50
2001 172 630 3,66

Podla vysledkov séitania ludu, domov a bytov 05.2001, prevazna vacésSina ukazovatelov Urovne byvania
a vybavenosti domacnosti poukazuje na vyssi Standard Urovne byvania ako celookresny priemer.

Ukazovatele urovne byvania

Priemerny pocet Plavecky Peter Okres Senica
trvalo byv. os6b na 1 trvalo obyv. byt 3,66 3,24
m? obyt. plochy na 1 trvalo obyv. byt 66,2 59,2
obyt. miestnosti na 1 trvalo obyv. byt 3,48 3,30
trvalo byvajucich oséb na 1 obyt. miestnost 1,05 0,98
m? obyt. plochy na osobu 18,1 18,3

Ukazovatele urovne vybavenosti domacnosti

Podiel trvalo obyvanych bytov vybavenych (%) Plavecky Peter Okres Senica
ustrednym kdrenim 57,6 71,4
kupelfou alebo sprchovacim kutom 92,4 90,8
automatickou prackou 58,1 57,7
osobnym automobilom 48,3 41,5
pocitaom 7,6 10,4
s 3+ obytnymi miestnostami 76,7 74,4
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2.7.2 Predpokladana nova bytova vystavba v navrhovom obdobi

Navrh rozvoja byvania, bytového fondu, a pléch pre bytovu vystavbu vychadza z nasledovnych cielov:

vytvarat podmienky pre rozvoj byvania pre vlastnych obyvatelov obce, kde mozno o¢akavat tvorbu novych
domacnosti, o mbze pozitivne pdsobit na stabilizaciu mladsieho obyvatel'stva v obci

sucCasne je treba uvazovat s potencialnymi poziadavkami byvajucich ob&anov na zmenu kvalitativneho resp.
velkostného Standardu bytov, ktoré mézu byt rieSené tak prestavbou jestvujiceho objektového fondu, ako aj
formou novej vystavby

vytvarat podmienky pre rozvoj byvania pre mozné dosidlovanie do obce vo vazbe na priemyselny park
Zahorie ako zazemie pre rozvoj funkcie byvania

Tvorba moznosti rozvoja bytového fondu bude usmerfiovana a zabezpe€ovana nasledovne:
V ramci jestvujuceho stavebného fondu

Pojde o vyuzitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany domovy a bytovy fond v rozsahu cca 50 domov k 05
2001 a o proces obnovy, prestavby, resp. dostavby k jestvujucim objektom rodinnych domov so zameranim
na skvalitnenie byvania, ale aj o rozSirenie bytov, pripadne vytvaranie podmienok pre dvojgenera¢né byvanie

Takmer 65 % bytov (byty postavené do r.1970) z trvalo obyvanych bytov vr. 1991 tvori potencial pre
zhodnotenie formou obnovy &i prestavby.
Na novych plochach a lokalitach

Nova bytova vystavba

Navrh rozvoja byvania z hladiska foriem vystavby bytov vychadza z analyzy podmienok a charakteru obce
Plavecky Peter, pricom sa rozvija charakter vidieckeho sidla so zastavbou rodinnych domov a zastavbou
izolovanych rodinnych domov v tradi¢nej uli€nej osnove, ktora je zastupena aj v novej vystavbe ako uréujuica.

Vyvoj obyvanosti bytov

V ramci jestvujuceho bytového fondu mozno oCakavat pokracovanie zmensovania priemernej velkosti cenzovej
domécnosti spojené s narastanim poctu 1-2 &lennych domacnosti.

V ramci jestvujuceho bytového fondu a bytov v navrhovanej bytovej vystavbe je vyvoj obyvanosti uvazovany

nasledovne:

Stav v r.2001

Pocet bytov 172
Pocet obyvatelov: 630
Pocet obyvatelov na 1 byt 3,66
Navrh

Pocet bytov v novej vystavbe 125
Pocet obyvatefov v navrhovanych | 356
bytoch

Pocet obyvatelov na 1 byt 2,9

Odpad bytového fondu

V ramci urbanistickej koncepcie Uzemny plan neuvazuje s asanaciami jestvujucej zastavby rodinnych domov.
S asanaciou bytov sa nepredpoklada ani z dévodu uvolfiovania trvalo obyvanych bytov v prospech neobyvaného
bytového fondu. S asanaciou objektov rodinnych domov mozno uvazovat v ramci prestavby prestarlych rodinnych
domov, ktora je spojena s obnovou domov novou vystavbou a ktora predstavuje ndhradu za nevyhovujici domovy
a bytovy fond, pricom v3ak nesmie ist o pamiatkovo chranené objekty.

Predpoklad vyvoja bytového fondu a obyvatel'stva

spolu
Pocet bytov k 3.3.1991 178
Pocet bytov v r.2001 172
odpad bytov 1998-2020 30
nova bytova vystavba na navrhovanych lokalitach 125
stav bytov k r.2020 275
priem. pocet obyv./byt 3,6
pocet obyvatefov k r.2020 1000
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Pretoze v sucasnosti nie je mozné zodpovedne stanovit vyhladovo potrebny pocet bytov v jednotlivych druhoch
vystavby, orientuje sa koncept rieSenia Uzemného planu obce z hladiska rozvoja bytovej vystavby na maximalnu
ponuku pléch mierne prekracujucu vypocitanu potrebu do r.2020.

Uzemny plan obce Plavecky Peter pri navrhu rozvoja byvania pre malopodlaZzni bytovi zastavbu formou
rodinnych domov uvazuje s priemernou rozlohou parcely 800 m?.

Tieto plochy vzhfadom na potrebu stanovenia regulacnych prvkov vo vztahu ku konkrétnym poziadavkam
investorov a obce je potrebné rieSit na nizSom stupni UPD, prip. overovacimi Studiami. Rozvojové plochy pre
moznost realizacie funkcie byvania su nasledovné:

Lokalita Charakter bytovej vystavby

malopodlazna — rodinna zastavba

pocet byt. rozloha v ha
1. Dolny mlyn 15 0,95
2. Pri PD 25 0,94
3. Pri povodi 10 0,9
4. Konopniska I. 30 2,3
5. Paseky 25 2,2
6. Konopniska Il 5 0,6
7. Rozptyl 8 0,8
Spolu 125 8,7

2.7.3 Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukttrou
Koncepcia rozvoja obCianskeho vybavenia a socialnej infrastruktiry obce Plavecky Peter vychadza z analyzy
vypracovanej v rdmci Urbanistickej Studie obce Plavecky Peter a schvalenych UHZ pre rieSenie UPN SU.

Pre potreby obgianskej vybavenosti Uzemny plan uvaZuje s vyuZitim jestvujucich kapacit doplnenych o nové,
pripadne s prehodnotenim vyuZitia jestvujucich.

Obcianska vybavenost obce Plavecky Peter je vybudovana na urovni zakladnej vybavenosti. Zastipené su
skupiny nekomerénej socialnej vybavenosti (Skolstvo, kultura, telovychova, administrativa), ako aj komerénej
vybavenosti (obchod, ...).

Uzemny plan pre oblast obgianskej vybavenosti formuluje predovéetkym doporudenia, ktoré by mali sluZit ako
podklad pre rozhodovanie v tejto oblasti tak, aby sa zvySila kvalita a diverzifikacia jednotlivych zariadeni s
prihliadnutim na vyznam obce a jeho velkostnu Strukturu.

2.7.3.1 Nekomerc¢na, socialna vybavenost
Skolstvo

o Materska Skola

V sucasnosti predskolska vychova sa v obci poskytuje v jednom zariadeni materskej Skoly, ktoré je lokalizované v
existujucej zastavbe rodinnych domov v zapadnej €asti obce. V Skolskom roku 2003/2004 bolo v predSkolskom
zariadeni zapisanych 11 deti v jednej triede. Zariadenie je stabilizované. Navrhovana bytova vystavba v prvej
etape bude vlastne stabilizovat’ po€et obyvatelov, v dalSej etape sa rata s narastom poctu obyvatelov, ktory vSak
nevyvola naroky na zvySovanie kapacit.

e Zakladna Skola

Zakladna skolska dochadzka sa zabezpecuje v zakladnej Skole s ro¢nikmi 1-4, ktora patri do siete Statnych
zakladnych $kdl. V $kolskom roku 2003/2004 navstevovalo skolu 24 Ziakov v jednej zlicenej triede. Demograficka
prognéza rieSeného Uzemia nevyzaduje naroky na nové kapacity ZS.

Kultara

Objekt kulturneho domu je v spoloénom objekte s obecnym Uradom a obecnou kniznicou s celkovou kapacitou
kniznych jednotiek 3519 s po¢tom pouzivatelov 123. Kapacitne vyhovuje aj do vyhladu.

Telesna kultara

Sportovl &innost a telovychovné aktivity umoZiiuje $portovy aredl, ktory sa dobudoval o saunu, $atne a posilovne.
Vo vyhlade sa uvazuje vo vazbe na mineralny vrt rozsirit Sportové plochy o tenisové kurty, pripadne kupalisko.

Zdravotnictvo
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Zdravotnicke sluzby pre obyvatelov Plaveckého Petra su zabezpeCované v zdravotnom stredisku Plavecky
Mikula8, nemocni¢né oSetrenia su zabezpelované v nemocnici Malacky. Pre zabezpefenie zakladnych
zdravotnickych sluzieb sa navrhuje zriadit miesto lekara prvého kontaktu, zubni ambulanciu a detsku poradrfiu
(moznost umiestnenia v uvazovanom objekte v navaznosti na obecny urad).

Socialna starostlivost’

V obci Plavecky Peter nie su zastupené zariadenia socialnej starostlivosti - zariadenia pre starych a socialne
odkazanych ob&anov a zariadenia pre deti.

Vzhladom na demografické trendy SR dochadza k postupnému starnutiu populacie, ¢o sa prejavuje dopytom o
zariadenia pre $pecifické skupiny ob&anov.

V uzemnom plane obce sa pre oblast socialnej starostlivosti - pre Specifické skupiny ob¢anov (klub déchodcov,
dom dbéchodcov, dom s opatrovatelskou sluzbou prip. oSetrovatelské, opatrovatelské a rehabilitatné sluzby,
zariadenie pre telesne postihnutych) uvazuje s naplnenim vyhfadovych potrieb v ramci vymedzenych pléch v
navrhovanych rozvojovych plochach pre obciansku vybavenost, prip. v ramci objektu rodinného domu.

Verejna sprava a administrativa

Sucasné zariadenia verejnej spravy a administrativy reprezentuje obecny urad, posSta a poZiarna zbrojnica. Navrh
urbanistickej Studie uvazuje s polyfunkénym objektom umiestnenym navazne na obecny urad pre zabezpecenie
potrieb (alternativne posty), prip. dom déchodcov, pefaznych sluzieb prip. sporitelne.

2.7.3.2 Komerc¢na vybavenost

V tejto oblasti vybavenosti ide v zasade o zariadenia trhového charakteru, ktoré sa rozvijaju na zaklade ponuky a

dopytu na trhu a reprezentuju ho prevazne zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti. Obchodna vybavenost

sidla je v su€asnosti vo dvoch objektoch.

Rozvoj komerénej vybavenosti sa v rieSenom Uzemi predpoklada:

e formou obnovy a rekonstrukcie existujuceho stavebného fondu, ktory sa tymto spdésobom zhodnoti a
transformuije,

e vramci novej bytovej vystavby ako su¢ast rodinného domu.

Pri zriadovani a povolovani podnikatel'skych aktivit by sa mali akceptovat aj poziadavky a potreby obce.

UPN obce uvazuje s lokalizaciu novych zariadeni obgianskej vybavenosti v stlade s potrebami obce navézne na
existujuce zariadenia pri vstupe do obce od Plaveckého Mikulasa. V ramci lokality Konopniska UPN obce uvazuje
s umiestnenim zariadenia pre rekreaéné ucely penziénového typu.

Specifickil formu vybavenosti ma Horské sidlo firmy L.I.C. a.s. Bratislava, ktoré v prirodnom prostredi CHKO
poskytuje podmienky pre administrativu a reprezentacné funkcie spolo€nosti a ktoré z hladiska technickej
infrastruktary je rieSené samostatne bez vazby na vlastnu obec.

Zariadenia cintorinov

Cintorin v obci Plavecky Peter, lokalizovany v centralnej Casti obce je pre vyhladové obdobie kapacitne
postacujuci.

2.7.4 Navrh rieSenia rozvoja vyroby

Charakteristika su¢asného stavu

Vyrobna funkcia v obci ma malopodnikatel'sky charakter, je zastupena nasledovnymi zariadeniami:

ZVAK Bratislava - situovany v juhovychodnej &asti sidla, medzi farmou SM a ihriskom. Poget
pracovnikov je 21.

Povodie Dunaja - situovany v severozapadnej Casti sidla

Sklady Medika - situované v juhovychodnej €asti sidla. Pocet pracovnikov 3 bez dalSich narokov

Bratislava na rozvo;.

SLOVTRANSGZStre - situované pri zeleznicnom telese (mimo intravilan). Poc€et pracovnikov 45.

disko tranzitného

plynovodu

Montazny podnik - situovany navazne na intravilan.

spojov

Hospodarsku profilaciu obce mozno z hladiska pracovnych prilezitosti hodnotit ako zmieSanu.
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2.7.5 Pol'nohospodarska vyroba

V katastralnom Uzemi je evidovanych celkom 745,8 ha polnohospodarskej pddy, €o je 50,4 % z celkovej vymery.
Vymera jednotlivych druhov pozemkov je uvedena v tabulke - Uhrnné hodnoty druhov pozemkov:

Polnohospodarsku pddu obhospodaruje Agropartner, s.r.o. Plavecké Podhradie (okrem katastralneho Uzemia
Plavecky Peter obhospodaruje polnohospodarsku pédu v dalSich 6-tich katastralnych uzemiach) a fyzické osoby
v ramci vlastnych alebo nahradnych pozemkov

Vzhladom na nevyrovnany vodny reZim polnohospodarskych pdd sa realizovala hydromeliorana vystavba.
Zavlahy a odvodnenia, ktorych lokalizaciu pre potreby tejto ulohy poskytol Agropartner, s.r.o. Plavecké Podhradie,
su graficky znazornené vo vykresovej Casti.

Rastlinng vyroba sa Specializuje na vyrobu obilovin, ktoré zaberaju zo Struktdry osevnych pléch viac ako 50 %,
dalej zemiaky a olejniny.

Na vychodnom okraji zastavaného Uzemia s priamym napojenim na cestu Rohoznik-Jablonica je lokalizované
hospodarske stredisko s celkovou vymerou 8,73 ha. Stredisko je bez ZzivoCiSnej vyroby, vSetky objekty pre
zivoCiSnu vyrobu su prazdne, nevyuzité. Okrem nich sa na stredisku nachadza mechanizacia pre rastlinna vyrobu
a susicka (z roku 1978) na pozberovu Upravu obilia. Uzivatel Agropartner, s.r.o. uvazuje s ponechanim strediska
bez jeho ploSného rozSirenia, ale so zmenou funkcie, ktora zatial nie je Specifikovana. Vzhladom na sucasné
zameranie hospodarske stredisko nevyzaduje pasmo hygienickej ochrany (PHO) voci obytnej zéne.

Navrh rieSenia rozvoja vyroby

Existujuce arealy vyroby Gzemny plan obce reSpektuje a z tzemného hladiska ich povazuje za stabilizované.

Nové plochy pre priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstvo a stavebnictvo sa navrhuju v priestore za arealom

SLOVTRANSGZ, po uvazovanu zelezni¢nu trat.

Na dalSi rozvoj priemyselnych, stavebnych a skladovych ¢innosti v obci budu mat rozhodujuci vplyv tieto

suvislosti:

e vazba na vznikajuci priemyselny park Zahorie

e transformacia vlastnickych vztahov,

e rozvoj vyrobnych a stavebnych firiem s mensim poétom pracovnikov, ktoré su adaptabilnejSie v podmienkach
trhového hospodarstva, rozvoj sukromného sektora,

e rozvoj priemyselnych odvetvi nenaroénych na energetické vstupy a suroviny (elektrotechnicky, polygraficky),

Vyrobno-obsluzné zény mézu mat rozliény charakter z roznym funkénym vyuzitim. Dominantne by v nich mali byt

zastupené mensie vyrobné prevadzky, ktoré svojou aktivitou nezatazuju okolité prostredie, skladovacie priestory a

priestory velkoobchodov. V tychto zénach by mali najst’ uplatnenie najmd mali a stredni podnikatelia, ktori budu

mat’ perspektivu dalSieho rozvoja svojej firmy.

V ramci UPN obce sa uvaZuje so zriadenim vyrobno-obsluZnej zény:

Lokalita za arealom Slovtransgazu

Navrhovana zéna sa nachadza v priestore za aredlom Slovtransgazu az po uvazovanu zelezni¢nu trat Lozorno —
Jablonica. Hlavné funkéné vyuzitie by mali tvorit: prevadzky vyrobnych sluzieb s obmedzenou vyrobnou ¢innostou
bez negativnych vplyvov na okolité prostredie, prevadzky nevyrobnych sluzieb, zariadenia skladov, velkoobchodu,
stravovacie zariadenia, obchodné, kancelarske a spravne budovy s vhodnym doplnenim nevyhnutnych pléch
technického vybavenia, prislusné dopravné zariadenia a komunikacie, ako aj parkovo upravena liniova a ploSna
zelen,

2.7.6 Navrh rieSenia rozvoja rekreacie
Charakteristika su¢asného stavu

Oblast severného Zahoria pod Malymi Karpatmi, oblast, v ktorej sa nachadza obec Plavecky Peter ma velmi
dobré podmienky pre uplatnenie réznych foriem rekreacie, a to:

— pobyt pri vode - vodné nadrze Kuchyna a Vyvrat, v SirSom zazemi Strkoviia, Gazarka,
Adamov, Kop€any, vodné nadrze, Tomky, Kovalov, Kunov (okres
Senica), Bukova (okres Trnava)

— pobyt v horach - podhorské a horské tizemie Malych Karpat,

— peSia turistika _ hreberiova magistrala v Malych Karpatoch
a cykloturistika horska cykloturistika prie€ne cez Malé Karpaty
Malokarpatska vinna cesta (okres Pezinok),
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— kupelna turistika - prirodné lie€ivé vody v Smrdakoch (okres Senica),

— vidiecka turistika - vyuzitie miestnych danosti a aktivit,

— tranzitna turistika - vyplyva z prihrani¢nej polohy okresu Malacky,

— poznavacia turistika - Plavecky hrad, Ostry Kamen, muzea, galérie, v ramci SirSich vztahov
pamiatkovo chranené urbanistické celky a objekty - PRLA v Plaveckom
Petri.

Slabsie podmienky su pre zimné Sporty.

Okolie Plaveckého Petra ma vyuzitie predovSetkym pre kratkodobu rekreaciu, najma sezénnu letnu rekreaciu a
turistiku.

Oblast okolo Plaveckého Petra je z pohladu turistiky uzko zviazana s chranenou krajinnou oblastou (CHKO) -
Malé Karpaty. Okrem prirodnych kras tu mozno najst mnozstvo historickych pamatihodnosti a nalezisk. Krasna
priroda a zaujimavosti histérie sa viazu s poznavanim, ktoré umoznuju turistické trasy s vyhliadkovymi a
odpocinkovymi miestami.

Z Plaveckého Podhradia je mozné prejst na Plavecky hrad, na ktorého zapadnom svahu sa nachadza chraneny
prirodny vytvor - Plavecka jaskyna - a na vrch Pohanské s valmi predhistorického hradiska, dalej do Plaveckého
krasu, ako aj na hlavny hreberi pohoria - vyhliadkovy vrch Kloko€ a bralnatd Vapennu so vzacnymi rastlinnymi
spoloCenstvami.

Plavecky Mikula$ je turistickym vychodiskom - Mokrou dolinou k jaskyniam Derava a Tmava skala k byvalej
horarni. Zltou trasou na Ciernu skalu s peknym vyhladom a v prechode na druhu stranu Karpat do rekreaéného
strediska Jahodnik a do Smolenic.

Dalimi ciefmi turistov st dobré vyhliadkové body:
— Zaruby - najvys8i vrch v pohori - 768 m,

— Vysoka - 754 m,

— Vapenna - 748 m,

—  Kloko¢ - 660 m.

V katastralnom uzemi obce Plavecky Peter sa nachadza Cast' rekreacnej lokality Bukova (lezi v okrese Trnava)
s poc¢tom cca 60 chat

Navrh rozvoja cestovného ruchu a turizmu

Plavecky Peter patri medzi obce s vyhladovou rekreacnou funkciou. Ma mimoriadne vhodné podmienky pre
rozvoja agroturistiky a skvalitnenie sluzieb pre CR, ktoré sa uskuto¢ni uplatnenim sukromného sektoru -
ubytovanie a stravovanie v sukromni, vznik malych penzionov, prenajom objektov individualnej rekreacie - chalup,
rekreacnych domcekov, atd.

Podla UPN VUC Trnavského kraja kraja patri obec Plavecky Peter z hladiska potencialnych moznosti rozvoja v
oblasti rekreacného turizmu pre pobyt v horach a pobyt pri vode k perspektivnym.

Vyznamné postavenie ma obec v oblasti poznavacieho turizmu, ktoré mdze rozvijat vo vézbe na pamiatkovo
chraneny urbanisticky celok a objekty v ramci vymedzeného Uzemia PRLA.

Prirodné prostredie tejto oblasti - lesné porasty Malych Karpat okrem toho poskytuju vynikajlice podmienky pre
individualnu turistiku letnu aj zimnu. Turistické znacky do tychto oblasti vedu z Bratislavy. Vodné nadrze v tejto
lokalite (Bukova) sa daju vyuzit' v lete na kiipanie a v zime na kor€ulovanie. Obec Plavecky Peter uz v su¢asnosti
predstavuje nastupné turistické centrum do Malych Karpat, ktoré sa uvazuje dobudovat sietou sluzieb
a vybavenosti

Z hladiska rozvoja Sportovo —rekreaénej funkcie, cestovného ruchu a turizmu Uzemny plan uvazuje s vytvorenim
rekreacnej zony Sportovo - rekreatného aredlu lokalneho vyznamu v priestore Udalia potoka Hrudky navézne na
existujuce ihrisko, ako moznost rekreatného zazemia pre saturaciu potrieb a vyhladovych narokov domacich
obyvatelov.

Uzemny plan obce Uzemia $pecifikované ako rekreaéné lokality povaZuje za stabilizované a neuvaZuje s ich
rozSirovanim.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

2.8.1 Sucasné hranice zastavaného Gzemia obce

Zastavané Uzemie obce je definované nasledovnou hranicou (v smere hodinovych ruci€iek):

e zjuznej strany lemuje arealy sklady Medika, Zvak a prechadza pozdiZ oplotenia aredlu PD aZ po cestu I1/501

e 7o zapadnej strany prebieha pozdiz arealu Povodie Dunaja, pokraduje pozdiz sukromnych zahrad, prechadza
na druhu stranu potoka Han$pil a lemuje miestnu ¢ast Dolny Miyn,
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z0 severnej strany zahffia areal Slovtransgazu

v severovychodnej strane pokraduje pozdiz zadnych traktov zahrad

vo vychodnej asti lemuje zahrady a prechadza na druhu stranu cesty 11/501

v juhovychodnej &asti prechadza pozdiZ existujlicej zastavby rodinnych domov, pokraduje pozdiz cesty za
zahradami, kde sa napdja na vychodzi bod hranice

2.8.2 Navrhované hranice zastavaného Gizemia obce

hranica zastavaného Uzemia obce sa rozSiruje o nasledovné navrhované lokality:
e novonavrhovana &ast pozdiZ cesty do miestnej &asti Dolny Mlyn
novonavrhovana vyrobna zéna za arealom Slovtransgazu

lokalita Konopniska Il

lokalita Konopniska

lokalita Paseky

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Pamiatkova rezervacia Fudovej architektury

Uznesenim vlady Slovenskej republiky €. 236/90 zo dfia 23.5.1990 bola ¢ast obce vyhlasena za pamiatkovu
rezervaciu ludovej architektury (PRLA) s ochrannym pasmom. V tejto pamiatkovej rezervacii bolo 26 objektov
vyhlasenych za kulturne pamiatky - MK SR podla § 2 v tom €ase plathom zékone SNR ¢&. 27/1987 Zb. o Statnej
pamiatkovej starostlivosti.

Chranené Gzemia ochrany prirody

Cast k.u. Plavecky Peter lezi v CHKO Malé Karpaty, ktoré boli vyhlasené vyhlaskou MZP SR &. 138 Z.z. zo dfia
30.03.2001 o CHKO Malé Karpaty s u€innostou od 01.05.2001.V zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny patria do Il. stupfia ochrany. Predmetom ochrany je ochrana listnatych komplexov, bohatého
rastlinstva a ZivociSstva teplomilnych druhov.

CHKO Zahorie (SirSie okolie rieSeného Uzemia), ktora bola zriadena vyhldSkou MK SSR ¢&. 220/1988 Zb.

Prirodna rezervacia Kamenec k.U. Plavecky Peter s rozlohou 61,62 ha

Chranené vtacie uzemia.

V zmysle § 26 z&kona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v k.U. obce Plavecky Peter nachadza
kategoria chranenych Uzemi — Chranené vtaCie Uzemia. Narodny zoznam chranenych vtacich uzemi bol
schvaleny vladou SR Uznesenim €. 636/2003.

e Lokalita €. 14. Malé Karpaty
Uzemia eurépskeho vyznamu

e Biele hory SKUEV0267
e Rudava SKUEV0163

Chranené uzemia lozisk nerastov

e vyhradné lozisko stavebného kamenia k.u. Plavecky Peter
e lozisko raseliny k.u. Plavecky Peter

Ochranné pasma zariadeni technického vybavenia

Katastralnym uzemim obce Plavecky Peter su trasované vyznamné infrastrukturalne koridory regionalneho,
nadregionalneho az celostatneho vyznamu.

Ochranné pasma VVN vedeni

Uzemim su trasované VVN vedenia s ochrannym pasmom, ktoré je vymedzené v zmysle zakona &. 70/1998 Z.z.
o energetike § 19 ochranné pasma.

e 110 kV 20m

o 22kV 10m

Ochranné pasma plynovodov

RieSenym uzemim prechadza sustava tranzitnych plynovodov 1x DN 1400 a 3x DN 1200, ktora sa rozvetvuje v
uzli Plavecky Peter do dvoch smerov:

e na Brodské (do CR) - DN 1400, 2x DN 900 a DN 800 PN 6,4

e na Vysoku pri Morave (do Rakuska) - 2x DN 700, DN 900.
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Ochranné pasmo a bezpecnostné pasmo VVTL a VTL plynovodu je vymedzené v zmysle zakona ¢&. 70/1998 Z.z.
o energetike § 27 ochranné pasma a §28 bezpecnostné pasma.
e nad DN 700 50 m ochranné pasmo

e nad DN 500 4Mpa 200 m bezpelnostné pasmo
e doDN700 4Mpa 12m

e do DN 500 - 8 m ochranné pasmo

e do DN 500 150 m bezpecnostné pasmo

e do DN 200 4m

e regulagnej stanice 8 m.

Cestné ochranné pasma

Kategdria komunikacie Druh Uuzemia Velkost ochranného pasma
Cesta ll. triedy mimo zastavané Uzemie 25 m od osi komunikacie
Cesta lll. triedy mimo zastavané Uzemie 20 m od osi komunikacie

Ochranné pasma vodnych zdrojov
e pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas, Cerova

Ochranné pasmo vodnych tokov

V zmysle §49 zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a prilohy €. 1 k vyhlaske &. 525 Z.z., ktorou sa ustanovuje
zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov je potrebné reSpektovat
ochranné pasmo vyznamnych vodnych tokov v Sirke 10 m obojstranne od brehove;j €iary

e  Hrudky

V zmysle §49 zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach je potrebné reSpektovat ochranné pasmo drobnych vodnych
tokov v Sirke 5 m obojstranne od brehovej €iary

Okrem toho je potrebné reSpektovat ochranné pasmo vSetkych melioranych kanalov v k.U obce Plavecky Peter
v Sirke 5m

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, pozZiarnej ochrany, civilnej ochrany
a ochrany pred povodnami

2.10.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu

Pri dalSom rozvoji reSpektovat Uzemie Zahorie (vojensky obvod) v zmysle zakona ¢. 169/1949 Zb. o vojenskych
obvodoch s jeho su€astami, vratane ich ochrannych a bezpelnostnych pasiem a zachovat’ ostatné vojenskeé
objekty a zariadenia vratane ich ochrannych a bezpeénostnych pasiem (v ochrannom pasme VO Zahorie do 1 km
od jeho hranic mozno umiestfiovat vystavbu iba so suhlasom vojenskej spavy).

2.10.2 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany

V obci Plavecky Peter je lokalizovana poziarna zbrojnica v Casti Konopniska. V obci je v suCasnosti 22
dobrovolnych €lenov poziarneho zboru.

Zabezpecovanie poziarnej ochrany je potrebné budovat’ v sulade so:
e zakonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
e Vyhlaskou MV SR ¢&. 288/2000 Z.z.

2.10.3 Navrh riesenia zaujmov civilnej obrany

Ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b v katastri obce sa zabezpedi v sulade s:

e ustanoveniami §10-12 a §139a ods.10 pism.m) zékona NR SR &. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a doplifia
zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

e vyhlaSkou MV SR ¢&. 297/1994 Z.z. o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby a o technickych
podmienok zariadeni vzhladom na poZziadavky civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

e vyhldSkou MV SR €. 348/1998 Z.z. o zabezpec€ovani technickych a prevadzkovych podmienok informa&ného
systému civilnej ochrany
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2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

2.11.1 Ochrana prirody

Prirodné okolie Plaveckého Petra sa vyznacuje mnozstvom chranenych Uzemi - od vyhlasenej chranenej krajinnej
oblasti Malych Karpat po mnozstvo vyhlasenych prirodnych rezervacii a prirodnych pamiatok, spristupnenych aj
nespristupnenych jaskyn, vyvieraciek, skal, ponorov, zrucanin hradov, archeologickych nalezisk, vodnych pléch,
pramenov, raselinisk a mnohych arealov vyznacujucich sa vyskytom vzacnych a ojedinelych druhov fauny a fléry
na hydrickych a terestrickych lokalitach.

Cast k.U. obce Plavecky Peter lezi v CHKO Malé Karpaty, ktoré boli vyhlasené vyhlagkou Ministerstva kultry
SSR &. 64/1976 a hranice boli upresnené vyhlaskou MZP SR &. 138 Z.z. zo diia 30.03.2001 o CHKO Malé
Karpaty s ucinnostou od 01.05.2001.V zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny patria do II.
stupfia ochrany. Predmetom ochrany je ochrana listnatych komplexov, bohatého rastlinstva a zZivoCiSstva
teplomilnych druhov.

Rastlinstvo pohoria reprezentuje panénska kvetena, v severnej ¢asti pohoria je vyrazny rozvoj xerotermnej flory.

Zivogisstvo pahorkatinného a podhorského pasma reprezentuju Zivodisne spolodenstva lesnych, lesostepnych a
skalnych biocenéz.

Lesné porasty su zastupené v pestrej zmesi vSetkych skupin lesnych typov okrem vysokohorskych.

Podla uvedenej vyhlasky sa turistika, rekreacia a cestovny ruch v oblasti usmerniuju v sulade s poslanim CHKO.
Do SirSieho okolia rieSeného Uzemia zasahuje aj CHKO Zahorie, ktora bola zriadena vyhlaSkou MK SSR ¢&.
220/1988 Zb. Velku ¢ast uzemia tvoria hodnotné lesné spolocenstva - spolocenstva mokradi a pieskov.

Uzemia NATURA 2000

NATURA 2000 je nazov sustavy chranenych uzemi Clenskych Statov EU, ktorej cielom je zachovat prirodné
dedicstvo vyznamné pre EU ako celok,. a nie len pre prislusny ¢lensky Stat.

Vytvorenie sustavy osobitne chranenych uzemi NATURA 2000 (dalej len sustava NATURA 2000) je jednou z
prioritnych podmienok vstupu Slovenskej republiky do Eurdpskej Unie v oblasti ochrany prirody. Z pravneho
hladiska ide o proces implementacie dvoch smernic ES:

e  Smernice Rady €. 79/409/EHS o ochrane volne Zijucich vtakov (smernica o vtakoch)

e Smernice rady €. 92/43/EHS o ochrane biotopov, volne Zzijucich Zivo€ichov a volne rastucich rastlin (smernica
0 biotopoch)

Vychadzajuc z uvedenych smernic tvoria sustavu NATURA 2000 dva typy uzemi:

e  Chranené vtacie lzemia (Special Protection Areas - SPAs)

o Uzemia eurépskeho vyznamu (Special Areas of Conservation - SACs)

Chranené vtacie uzemia.

V zmysle § 26 zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v k.U. Plavecky Peter nachadza kategoéria

chranenych Uzemi — Chranené vtacie izemia. Narodny zoznam chranenych vtacich uzemi bol schvaleny viadou
SR Uznesenim ¢&. 636/2003.

Do rieSeného Uzemia zasahuje chrdnené vtacie uzemie lokalita €. 14 Malé Karpaty:

nazov Uzemia | oznacenie celkova vymera | Odévodnenie navrhu ochrany
(ha)
Malé Karpaty SKCHVUO014 | 55764 Malé Karpaty su jednym z troch najvyznamnejSich uzemi

na Slovensku pre hniezdenie druhov sokol raroh (Falco
cherrug), v€elar lesny (Pernis apivorus) a datel prostredny
(Dendrocopos medius).

pravidelne tu hniezdi viac ako 1% narodnej populacie
druhov vyr skalny (Bubo bubo), lelek lesny (Caprimulgus
europaeus), bocian c&ierny (Ciconia nigra), datel
bielochrbty (Dendrocopos leucotos), datel hnedkavy
(Dendrocopos syriacus), datel Cierny (Dryocopus martius),
sokol stahovavy (Falco peregrinus), mucharik bielokrky
(Ficedula albicollis), mucharik cervenohrdly (Ficedula
parva), strako$ Cervenochrbty (Lanius collurio), zlna siva
(Picus canus), penica jaraba (Sylvia nisoria), prepelica
polna (Coturnix coturnix), krutihlav hnedy (Jynx torquilla),
muchar sivy (Muscicapa striata), Zzltochvost lesny
(Phoenicurus  phoenicurus), pfhlaviar  Ciernohlavy
(Saxicola torquata), hrdliCka polna (Streptopelia turtur) a
orol krélovsky (Aquila heliaca).
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Uzemia eurépskeho vyznamu

Do rieSeného Uzemia zasahuje Uzemie eurdépskeho vyznamu:

Por. ¢islo Nazov uzemia Identif. kod Vymera
uzemia (ha)

153 Rudava SKUEV0163 2257.8

250 Biele hory SKUEV0267 10168.8

Narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu bol vydany vSeobecne zavaznym pravnym predpisom — vynosom
MZP SR €. 3/2004 — 5.1 zo diia 14.07.2004, ktory nadobudol platnost 01.08.2004.

Z maloploSnych chranenych Gzemi su v rieSenom priestore alebo jeho najblizSom uUzemi vyhlasené nasledovné
chranené plochy:

Chrane | Nazov k.a. Vymera ha Charakteristika

né

uzemie

PR Kamenec Plavecky Peter 61,62 + OP | Zachované prirodzené lesné spolo¢enstva 2.

100 m a 6. vegetacného stupna
PR Nové Pole Plavecky Mikulas 6,77 Slatiny s viacerymi flySocenologickymi
vyznamnymi druhmi rastlin.

NPR Rostun Plavecké 333,31 Geologicky ~ podklad  tvoria  suvrstvia

Podhradie vapencov a dolomitov. Uzemie patri do

Plaveckého krasu. Popri povrchovom krase
su tu Skrapy, skalné veze - je vytvoreny
podzemny kras puklinovymi priepastami a
jaskynami. Vyznamné su skalné biocendzy.

Pohanska Plavecké 128,93 Vrch s vyskytom vzacnych suchomilnych a
Podhradie teplomilnych druhov rastlin i Zivo€ichov.
Archeologicky odkryv mohutného hradiska z
doby hallstattskej S pomerne dobre
viditelnymi valmi a sidelnymi jamami.

NPR Krslenica Plavecky Mikulas 117,34 Véapencova ploSina s krasovymi javmi v
Plaveckom krase.
PP Bukovina Bukova 9,4512,22 | Vyznamné nalezisko mociarnej a vodnej
vegetacie
PR Skalné okno Bukova Vyznamné nalezisko xerotermnych
spolo€enstiev.
PP Jaskyna Derava Plavecky Mikulas 11,06 Vyznamné paleontologické a archeologicke
skala naleziska
PP Jaskyfa Tmava Plavecky Mikulas | 21,565 Paleontologicky vyznamna lokalita.
skala
PP Plavecka jaskyna | Plavecké 20,62 Biotop pocetnych druhov netopierov.
Podhradie

2.11.2 Vegetac¢né pomery

V krajinnom zazemi sidla dominuju lesné masivy na svahoch Malych Karpat. V Casti nivy Zahorskej roviny je
vegetacia rozptylena pozdiz tokov a rybnikov v polnohospodarskej krajine. Lany ornej pddy su preru$ené
sprievodnou zelefiou zregulovanych potokov: Han$pil, Holi¢ov potok, Dubnicky kanal, Smrekovec. Tato
rozptylena zelen v krajine je tvorena ovocnymi stromami (slivky, hrusky, jablone). Pri sutoku Han$pilu a Rudavy
sa nachadzaju rybniky, ktoré vznikli po tazbe raSeliny. PreruSovana topofova alej pri Rudave vytvara brehovy
porast, ale bez nizSieho krikového poschodia. Tieto prirodné ekosystémy pozitivne pdsobia na ekologicku stabilitu
krajiny.

Plavecky Peter patri medzi sidla, v ktorych prevazuje zeleh sukromnych zahrad s ovocnymi stromami. Vyznamnu
zelen tvoria vzrastlé exemplare lip, orechov (vid mapa: Funkéné vyuzitie objektov a vyznamna zelen).

Predzahradky su €asto vysadené pestrofarebnymi kvetinami, niekde doplnené ovocnymi ¢i okrasnymi drevinami
(tuja zapadna a smrek pichlavy, ktoré su sem introdukované ako cudzie).

Dalsie plochy zelene sa nachadzajl okolo pamatnikov. V stigasnej dobe nie st dostatoéne udrziavané a preto ich
vzhlad nezodpoveda estetickym a funkénym zasadam. V podobnej situacii je plocha cintorina, kde absentuje
vysoka zelen. Nahrobné kamene su nepravidelne zoradované, ¢o pésobi neupravenym dojmom.
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Doteraz sme hovorili 0 zeleni, ktora je zakladnym prvkom zivotného prostredia a priaznivo vplyva na tepelny rezim
pléch, na vihkost prostredia, na zlepSenie akosti vzduchu, na znizenie prasnosti, na vzdusné prudenie a na
znizovanie hlu€nosti a tym eliminuje tie negativne faktory, ktoré vznikaju v sidle i v SirSom okoli (Rohoznik,
Senica).

Lesné porasty zaberaju v Uzemi katastra 602,8 ha. Su rozloZzené na svahoch Malych Karpét a tvorené lesnymi
spolo€enstvami 2.-6. vegetatného stupria, ktoré zastupuju najma dubohrabiny, dubobuciny a buginy. Z hladiska
zastupenia jednotlivych drevin maju prevahu listnaté dreviny. Prevazuje buk - 20,0 %, dub - 26,0 %, hrab - 13,0
%, jasen - 8,5 %, lipa - 4,5 % a vtrisené su dalSie druhy listnatych drevin - jelSa lepkava, brest horsky, javor
horsky, Ceresna vtacia, agat biely, topol' Sedy, viba rakyta. Z ihli€hianov je najviac zastupena borovica lesna - 12,0
% a smrekovec opadavy - 3,0 %. Smrek je ojedinele vtriseny alebo tvori malé skupinky v porastoch. Lesy su
zaradené do LHC Trstin. Podla polovnickej rajonizacie patri toto izemie do srnéej chovatelskej oblasti S 1l. Malé
Karpaty, podoblast Vapenna. Cast lesnych porastov na vymere vy$e 303,9 ha je v sikromnom vlastnictve. Podla
LHP pre LHC Trstin je na tejto ploche v porastoch 582, 577, 574, 566, 567a,b,c, 550, 545, 546, 548, 549, 543,
544 zriadovana muflonia zvernica.

2.11.3 Prvky uzemného systému ekologickej stability

Krajinna ekoldgia skima vztahy medzi organizmami a ich prostredim na prisludnej Struktdrno-funk&nej drovni.

Pre rozvoj ludskej spolognosti je nevyhnutné udrzanie ekologickej stability na zemi, t.j. schopnost krajiny
vyrovnavat rusSivé vplyvy. Vysoku vnutornu ekologicku stabilitu maju predovSetkym prirodné spolo€enstva. V
kultirnej krajine su to pévodné alebo pdvodnym blizke lesné a vodné spolocenstva, spoloCenstva skal, rybniky,
luky, pastviny, ktoré maju velku druhova bohatost.

Sustava tychto ekologicky stabilnejSich segmentov krajiny, priestorovo a funkéne usporiadanych vytvara tzemny
systém ekologickej stability (USES).
Medzi zakladné prvky $truktary USES patria:

Biocentrum e tvori jeden alebo viacero stabilnych systémov, ktoré vytvaraju trvalé podmienky na
existenciu a rozvoj genofondu Zivych organizmov v prirodzenych spolo¢enstvach.

Biokoridor e predstavuje priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umozriuje
migraciu organizmov a ich spolo€enstiev a vymenu genetickych informacii.

Interakény prvok ¢  urCity ekosystém, ktory je prepojeny na biocentrum alebo biokoridor a zabezpecuje ich
priaznivé posobenie na okolité menej stabilné krajinné Struktury.
V katastralnom Uzemi sidla a jeho zazemi su navrhované prvky regionalneho uzemného systému ekologickej
stability (RUSES), ktory bol vypracovany pre byvaly okres Senica. Su to:
NRBc * hadregionalne biocentrum — Biele hory — zahffia takmer celu ¢ast k.u. ovce v CHKO Malé Karpaty -
lesné spolocenstva a luky na svahoch Malych Karpat

RBc ¢ regionalne biocentrum - Rudava - lG¢ne a mociarne spoloCenstva v pofnohospodarskej krajine.

RBk e regionalny biokoridor - lesnatych svahov Malych Karpat, ktory vybieha svojou vetvou do lesov
Zahorskej niZiny.

RBk ¢ regiondlny biokoridor - rieka Rudava - migraéné trasa najméa vodnych ZivoCichov a rastlin.

Pri navrhu zvy$enia ekologickej stability krajiny rie$eného sidla sa navrhuje kostru prvkov MUSES (miestneho
uzemného systému ekologickej stability) ako siet’ liniovych a ploSnych prvkov vegetacie v krajine, ktora bude pinit
funkciu:

e ozelenenia polnohospodarskej krajiny,

o biodiverzity krajiny,

e ochrany proti veternej erozii.

V uzemi katastra sa navrhuje:

e 1 miestne biocentrum (MBc),
e 4 miestne biokoridory (MBk),
e 3 interakéné prvky (Ip).

MBc e Travniky - spoloGenstva zvyskov pasienkov, luk a ornej pddy pod vplyvom toku Rudavy. Odporuéa sa
vysadba skupiny stromov a krovin.

MBK e na trasach vodnych tokov a kanalov, ktoré zvadzaju vody zo svahov Malych Karpat a okolitej nivy do
toku rieky Rudavy. Su to MBk Fene$, Hanspil, Chotar a Dubnicky kanal. Biokoridory maju sprievodnu
brehovl vegetaciu prevazne travnatu a roztrisene stromovu alebo krovitu tvorenu najma vibou a
ovocnhymi stromami - slivky, jablone, hrusky, ktoré sa odporu€aju zahustit dosadbou v Sirke
minimalne 2 m od hrany brehu.

P e navrhuju sa dotvorit pozdiz polnych ciest a kanalov, kde sa odporu&a obojstranna vysadba krovin a
stromov.
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2.12 Ochrana kultarneho dedic¢stva

Kulturne dedicstvo tvori nenahraditefné bohatstvo Statu, je dokladom dejin a vyvoja spolo¢nosti, vedy, techniky,
umenia a vzdelanosti. Zohrava aktivnu Ulohu v tvorbe a ochrane Zivotného prostredia a ma nezastupitelné miesto
ako zdroj zvySovania kulturnej, vzdelanostnej urovne a uspokojovania duchovnych potrieb. Je zadkladnym prvkom
osobitosti naroda.

Kulturne dedi€stvo predstavuju:

a) pamiatky in situ

b) pamiatky in fondo

c) ostatné kultirne pamiatky

Kulturne dedi¢stvo zahffia v sebe nielen vyznamné architektonické, archeologické, historické, umelecké, technické
a dalSie hodnoty, ktoré uz pozname, ale aj doklady minulosti, ktoré doposial nie su zaregistrované alebo
klasifikované, pripadne este nie su objavené.

Vlada Slovenskej republiky prijala dfia 8. 1. 1991 uznesenim €. 14/1991 opatrenia na realizaciu Navrhu koncepcie
zachrany kultirneho dedi¢stva SR. Nadviazala tak na “Svetovu chartu ICOMOS v zachrane historickych miest”,
ktora bola touto Medzinarodnou radou pre pamiatky a sidla pri UNESCO prijatd a schvélena v drioch 10. - 15.
oktébra 1987 vo Washingtone. Jednym zo signatarov tohto dokumentu bola aj CSFR. V uzneseni vlady SR &.
14/1991 je ulozené: ,presadzovat prostrednictvom Uzemného planu revitalizaciu historickych jadier miest,
zachranu kulturnych pamiatok, pamiatkovych rezervacii a pamiatkovych z6n“

Uzemny plan obce, pri priestorovom usporiadani a funkénej regulacii kladie déraz na harmonizaciu prirodnych a
civilizacnych prvkov v uzemi, pri déslednom zachovani a prezentacii vSetkych kulturnych hodnét v uzemi.

Ide o zachovanie a prezentaciu naslednych hodnbt:
Hodnoty nehmotnej povahy

vyvojovo - historicky vyznam obce,
kulturnohistoricka a spravna tradicia obce,
historicko-spolo¢enskeé aktivity,
topografické miestne nazvy,

historicka socialna Struktura,

genius loci obce.

Hodnoty hmotnej povahy

e Krajinny ramec - Ziva a neziva priroda nad (na) i pod terénom
- reliéf terénu
- Struktdra, kompozicia prirodného priestoru
- kultdrna krajina
- chranené krajinné celky, prvky, i navrhované na ochranu
e Vonkajsi obraz sidla - stavebné i prirodné prvky
- panoramatické pohlady,
Struktura, kompozicia sidla,
dominanty sidla,
farebnost sidla,
chranené stavebné i prirodné celky, prvky, aj navrhované na ochranu.

e Vnutorny obraz obce - stavebné a prirodné prvky (na) nad terénom i pod terénom
- pbdorys obce,
- parcelacia,
- Struktura, kompozicia obce,
- dominanty,
- verejné priestranstva
- zastavba obce - typologické druhy,
- fasady objektov,
- dvory a nadvoria objektov,
- mala architektira a umelecké diela,
- podzemie obce - kulturne vrstvy pod terénom, pivnice, podzemné chodby,
- prirodné prvky (Ziva i neziva priroda, terénny reliéf, skladba, kompozicia prirodnych prvkov v ramci
stavebnej Struktury, sady, zahrady, vodné plochy

2.12.1 Archeologické lokality na izemi obce

Archeologické nalezy a lokality patria medzi najviac ohrozené zlozky kultirneho dedi€stva. Suvisi to najma
s rozvojom urbanizacie a investiénou cinnostou, kedy dochadza k naruSeniu vrstiev chraniacich dokumenty
davnych kultdr skryté prevazne pod terénom.
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2.12.2 Histoéria obce

UZ nazov obce naznacuje dobu jej vzniku - 11.-12. storoCie, kedZe lezi na byvalom hrani€énom Uzemi Uhorska,
kde straznu sluzbu vykonavali Polovci (Plavci). Z obdobia pred 13. storo€im sa zachovalo o tomto tzemi len malo
sprav. Kedze patrilo vyhradne panovnikovi a plnilo dlohu obrany Uhorska, nebolo predmetom ,donacii“ $lachte.

Prvy zaznam o obci je spomenuty v zapise z roku 1394 ako Zentpeter - zaloZzenej v sedle miernej vyvySeniny
Malych Karpat na kopci pod Zebragkou, juhovychodne od dnesnej obce. Obec patrila panstvu spod ,PlZzca“ -
Plaveckého hradu, s vynimkou rokov 1496-1550, kedy patrila pod Ostry Kamen. V roku 1408 bol nazov zmeneny
na Sanctus Petrus, v roku 1773 Plawacky Swaty Peter, v roku 1808 Plawecky Swaty Peter, v roku 1871 Detrekd
Szent Peter, v roku 1917 Plavecky Svaty Peter a od roku 1960 Plavecky Peter.

Do polovice 16. storoCia obec patrila pod Plavecky hrad, ktory vystriedal niekolkych majitefov. Uhorsky kraf
Zigmund ho daroval vojvodovi Ctiborovi, neskér sa majitefmi stali gréfi svatojurski a pezinski. NeskorSie sa
uvadzaju majitelia Balazovci, Baki¢ovci. Od 17. storoCia bola obec majetkom Palffyovcov.

Pre obyvatelstvo obce najhor§imi pohromami, okrem prirodnych, boli povstania - najskér Thékolyho (r. 1690), ale
najma nepokoje FrantiSka Rakoczyho Il. v roku 1709, kedy obec bola znova vypalena a vyrabovana, vratane
kostola. Za Rakoczyho povstania padli za obet poziarov aj hrady: Plavecky a Ostry Kamen - tak Uzko spojené s
historiou obce.

Obecna samosprava je dolozena pecatidlom obce datovanej rokom 1709. Odtlacok typaria (pe€ate) sa nachadza
na listinach dolozenych pri starej kronike, ale i v Statnom archive v Bratislave. Obec mala hovoriaci znak. V strede
pecatidla je zobrazena postava sv. Petra, ktory drzi v pravej ruke velky kI'i¢€. Po stranach je letopocet 1709.

2.12.3 Pamiatkova rezervacia l'udovej architektury (PRLA)

2.12.3.1 Predmet pamiatkovej ochrany

Nariadenim vladdy Slovenskej republiky €. 479/90 zo dha 23.5.1990 bola centrdlna &ast obce vyhlasena za
pamiatkovu rezervaciu fudovej architektury (PRLA) s ochrannym pasmom. iSlo o 26 narodnych kultirnych
pamiatok (NKP) - z toho bolo 6 ludovych domov, 16 ludovych domov s hospodarskou ¢astou, 3 fudovvé domy
s hospodéarskou Castou a stodola, 1 objekt mlyna. V roku 1993 bol ako NKP zapisany do ustredného zoznamu
pamiatkového fondu (UZPF) SR pdvodne goticky kostol sv. Petra a Pavla, nachadzajici sa v strede obce,
barokova socha piety za kostolom spolu s fludovym domom ¢&. 76 boli vyhlasené samostatne ako prvé v r. 1963.
Na uzemi celej obce je vyhlasenych 28 NKP, ktoré predstavuju 32 pamiatkovych objektov.

Hlavnym cielom bolo stanovenie podmienok dalSieho rozvoja pamiatkovej rezervacie a vytvorenie uc€inného
rezimu pre zachovanie a dalSie zvyraznenie kultirnych a historickych hodnét tohto urbanistického komplexu.

Predmetom ochrany v pamiatkovej zéne je najma ochrana historického pédorysu a jemu prislichajuca priestorova
a hmotova skladba, zachovany historicky interiér, ochrana historickej panoramy, ochrana hlavnych dominant v
ramci interiéru obce aj z dialkovych pohfadov, ochrana nehnutefnych kultirnych pamiatok, ako aj dalSich objektov
dotvarajucich charakter pamiatkovej zony, verejnej aj vyhradenej zelene.

Doterajsim zakladnym materialom, usmerfiujucim ochranu a obnovu Plaveckého Petra bol “Plavecky Peter -
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre PRLA”, ktoré spracoval Ustav pamiatkove] starostlivosti Bratislava v juni
1990.

2.12.3.2 Hranice pamiatkovej rezervacie

Uzemie pamiatkovej rezervacie v Plaveckom Petri je vymedzené hranicou, ktora ide od domu &. 3 po vychodnej
hranici parcely ¢. 302, pokracuje vychodnym a severnym smerom po hranici parciel €. 3656, 3635/4 a 3635/6,
dalej ide vychodnym smerom po juznej hranici parcely ¢. 3418, severnym smerom po vychodnom okraji cesty
parcely €. 3408, pokraCuje po juznom a vychodnom okraji cesty parcely €. 51, dalej smerom vychodnym po
juznom okraji cesty parcely €. 102, pokraCuje po severnej a vychodnej hranici parcely €. 123, dalej smerom
vychodnym po juznej hranici parciel €. 134/2 a 134/1, po severnom a vychodnom okraji polnej cesty Do vyhona
parciel ¢. 1070 a 506, pretne cestu parcely ¢. 689 a ide po jej juznom okraji zapadnym smerom, pokracuje
zapadnym smerom po juZznom okraji cesty parciel €. 163 a 256, dalej po zapadnej hranici parcely €. 354 smerom
juznym, za mlynom vedie juzne vychodnym okrajom nahona parcely €. 264, pokraCuje zapadnym smerom po
severnej hranici parcely €. 261/2, pretne cestu parcely €. 280 a ide po jej zapadnom okraji severnym smerom,
pretne cestu parcely ¢. 163 pri dome ¢&. 3.

2.12.3.3 Navrh na vyhlasenie hranic ochranného pasma PRLA

V sugasnosti je vypracovany Navrh na vyhlasenie ochranného pasma PRLA (spracovatel KPU Trnava 03/2004)

Vzhladom na skutognost, Ze ochranné pasmo PRLA Plavecky Peter nebolo v ¢ase vyhlasenia riadne vymedzené
v sulade s ustanoveniami platnymi do 01.04.2002 (§17 zakona ¢&. 27/1987 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti
a vyhl. MK ¢. 21/1988 Zb.) je potrebné toto ochranné pasmo vyhlasit v sulade s §18 zakona ¢. 49/2002 o ochrane
pamiatkového fondu v nadvaznosti na prislu§né ustanovenia zakona &. 50/1976 Zb o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich zmien a zakona ¢. SNR &. 71/1967 Zb. o spravnom konani.
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Hlavnym dévodom vyhlasenia ochranného pasma je zlegalizovanie uplatfiovania poziadaviek stavebnej ¢innosti
na predmetnom uzemi v suvislosti s uvazovanou hromadnou zastavbou v juznej Easti obce v lokalite Konopniska
ako aj zmena vymedzeného Uzemia ochranného pasma oproti navrhu hranic ochranného pasma uvedeného
v materiali ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre PRLA Plavecky Peter (jun 1990). ide o zredukovanie pévodného
Uzemia ochranného pasma o parcely s novou vystavbou.

Hranica ochranného pasma je na juhovychode totozna so severozapadnou hranicou lesa Hradisko Hreben
parcely ¢. 4054, pokracuje v chotarnej Casti Kut po severozapadnej hranici parciel ¢. 4052, 4051 a 4050 az po
vodny tok HanS$pil parcely €. 4029, tu sa otaca smerom severnym a ide po zapadnom okraji tohto vodného toku az
po parcelu €. 3418 ide po jej juznej hranici az po cestu parc. €. 3408, kde sa sta€a smerom severnym a ide po
zapadnom okraji tejto cesty, pokracuje po juznej hranici parciel 3388 a 97, pretne cestu parcely €. 102, pokracuje
smerom vychodnym po juznej hranici parcely ¢. 3328/1 pokraCuje smerom vychodnym, pretne cestu p.¢. 1071
a sta€a sa juznym smerom po hranici parciel ¢. 651/6 a 1068/2 a pokracuje po severovychodnom polnej cesty Do
Vyhona parcely €. 1070, dalej po zapadnom okraji parcely €. 651/4 smerom juznym az po S$tatnu cestu do
Jablonice, parcela €. 689 a po juznom okraji tejto cesty pokraCuje j smerom na vychod az po parcelu €. 545 hona
DIhé od Prieval, kde po jej zapadnej hranici ide juznym smerom az po severozapadnu hranicu lesa Hradisko
Hreben (vychodzia parcela €. 4054).

2.12.4 Zasady pamiatkovej starostlivosti o pamiatkovu rezervaciu l'udovej architektury

2.12.4.1 Ochrana pddorysu a priestorového usporiadania obce

V zaujme ochrany a obnovy pamiatkovej rezervacie sa stanovuje spdsob regeneracie urbanistickych a
architektonickych hodnét pamiatkovej rezervacie ludovej architektury (PRLA), vratane jej ochranného pasma s
cielom zachovat urbanisticky charakter historickej €asti obce a dochovaly architektonicky vyraz jednotlivych
objektov, resp. ich uvedenie do stavu z obdobia 2. polovice 19. a zadiatku 20. storocia.

Predmetom pamiatkovej ochrany je urbanistickda hmotovo-priestorova skladba s jej architektonickymi znakmi,
menovite:

— pbdorysna osnova sidelnej formy, pochadzajucej z 2. polovice 19. a zaciatku 20. storocia,

— parcelacia, podriadena zakonitostiam tejto sidelnej formy,

— situovanie objektov v ramci parciel, dochovany komunikacny systém, konfiguracia terénu.

Zakladnou poziadavkou pri rieSeni Uzemia pamiatkovej rezervacie je ¢o najdostojnejSie zachovanie autentického
vyrazu historického jadra obce, s obmedzenim dalSich zasahov do pévodnej priestorovej Struktiry na nevyhnutnu
- minimalnu mieru. Stavebna c&innost ma zachovavat, upravovat, obnovovat a dotvarat priestory a objekty
pamiatkovej rezervacie. Dostavbu mozno pripustit iba na volnych miestach - rezervnych plochach, konkrétne na
mieste domu ¢. 25 (R1) a 68 (R2), kde stali pdvodné obytné objekty. Pbjde tu vSak o dostavby stanovené
zasadami pamiatkovej starostlivosti, ktoré budu reSpektovat’ architektonicky vyraz jestvujucich pamiatok fudovej
architektury v priestore rezervacie.

2.12.4.2 Ochrana pamiatok fudovej architektury a jej upravy

Stavebné, technické, architektonické, pripadne iné Upravy chranenych objektov sa mézu vykonavat len v sulade s
koncepciou obnovy rezervacie s ciefom trvalého zachovania ich hmotnej podstaty, autentického vyrazu a
primeraného vyuzitia.

Pri vetkych formach obnovy kultirnej pamiatky (podia § 8 vyhlagky &. 21/88 k zakonu SNR &. 27/87 Zb. o SPS
sa obnova pamiatky vykonava udrzbou, opravou, rekonstrukciou, modernizaciou) sa vyzaduje zachovanie a
zvyraznenie Specifickych znakov zapadoslovenského hlineného ludového domu, pricom je potrebné pouzivat
tradicné materidly a netypizované konstrukéné prvky. V pdvodnom stave je potrebné zachovat vSetky obytné
trakty s hospodarskymi stavbami, vratane so zachovanymi stodolami na zahumni. Ich vyuzitie je mozné aj pre iné
ucely.

2.12.4.3 Ostatné objekty

Na uzemi pamiatkovej rezervacie sa dalej nachadzaju sakralne stavby, ktoré dotaraju historické prostredie
rezervacie a su jeho neoddelitelnou sucastou.

Kostol sv. Petra a Pavla apo$tolov (rimsko-katolicky) s opevnenim - zapisany v UZPF SR pod &. 10732/1-2
(vyhlasené v r. 1993). Kostol pévodne renesancny, postaveny v roku 1600 na mieste starSieho chramu, v roku
1712 barokovo obnoveny. Jednolodovy priestore s rovhym uzaverom presbytéria je zaklenuty valenou klenbou s
lunetami a hrebienkami. Exteriér kostola je hladky, necleneny, na osi zapadnej strany je predstavena veza,
zakonéena ihlancovou murovanou strechou. Vnutorné zariadenie je novogotické. Obraz sv. Petra a Pavla
apostolov na hlavnom oltari a obraz sv. Martina biskupa na bo¢nom oltari su z pévodného barokového vybavenia
kostola. Drevené vyrezavané barokové lavice pochadzaju z 18. storolia. Kostol je ohradeny kamennym murom
po celom svojom obvode.
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Pricestné plastiky - plastika sv. Jana Nepomuckého (dat. 1792), sv. Floriana, sv. Antona Padovského, Pieta a
sv. Vendelina z konca 19. storo¢ia maju takisto svoju umelecku a historicki hodnotu. Su riadne udrzZiavané,
neporusené, nevyzaduju si ziadne Upravy.

Barokova socha Piety — za kostolom zapisana v UZPF SR pod &. 654/0

Pricestné krize - kamenny kriz pred kostolom, kamenny kriZ s plastikou Marie Magdalény pri dome €. 62 .

Zoznam domov vyhlasenych MK SR zo dfia 7.7.1992 za kulturne pamiatky:

Cislo | Supisné &islo | Parcela &islo | Predmet & UZPF SR

1 7 19 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10630/0

2 12 411 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10631/0

3 16 48 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10632/0

4 19 64 dom ludovy 10634/0

5 20 63 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast’'ou 10635/0
6 29 89/2 dom ludovy 10636/0

7 32 104 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast’'ou 10637/0

8 34 116/1 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10638/0

9 40 130 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10639/0
10 52 154 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10640/0
11 62 173 dom l'udovy 10641/0
12 71 196 dom Fudovy s hospodarskou €ast'ou a stodola : 10642/1-2
13 73 200 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast’'ou 10643/0
14 74 203 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10644/0
15 75 204 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10645/0
16 76 206 dom l'udovy 653/0

17 77 208 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast’'ou 10646/0
18 78 211 dom Fudovy s hospodarskou €ast'ou a stodola :10647/1-2
19 81 216 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10648/0
20 84 229 dom ludovy 10649/0
21 90 243 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10650/0
22 98 259 mlyn elektricky , povodne vodny mlyn 10651/0
23 109 293 dom l'udovy 10652/0
24 134 128 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou a stodola :10653/0
25 135 95/2 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10654/0
26 176 38 dom ludovy s hospodarskou ¢ast'ou 10655/0

2.12.4.4 Stavebna dinnost v rezervacii

Na Uzemi rezervacie je stavebna c&innost obmedzena. MézZe byt realizovand iba v sulade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Ma zachovavat, upravovat, obnovovat a dotvarat hlavné uli¢né priestory,
chranené pamiatky a ostatné objekty vo vztahu k pévodnému pédorysu, parcelacii interiéru obce, hmotovej
skladbe, vyskovému zdénovaniu a k SirSiemu prostrediu a okolitej prirode. Nova vystavba na Uzemi pamiatkovej
rezervacie nie je Ziaduca.

Stavebna cinnost v pamiatkove] rezervacii ma byt zamerana na obnovu kultirnych pamiatok v rozsahu
vyplyvajucom z ich stavebno-technického stavu, zo zmeny funkéného vyuzitia, pripadne z potrieb alebo narokov
vlastnika, ktoru je potrebné realizovat v sulade so zasadami pamiatkovej starostlivosti. Obnova sa podla povahy a
stavu kulturnej pamiatky vykonava udrzbou, opravou, rekonstrukciou, modernizaciou, pripadne inou vhodnou
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Upravou. Méze sa uskutoCriovat iba v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. a naslednych novelizovanych predpisov
a zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Solitéry s historickou a kulturnou hodnotou

Na uzemi zasatvaného uzemia obce ako aj mimo zastavaného uzemiareSpektovat a chranit:

kriz pri kostole

plastika sv. Jana Nepomuckého — dat. 1792 — na zaciatku obce
kriz na razcesti — pri dome €. 62

plastika sv. Floriana — pred domom ¢&. 99

plastika sv. Antona Paduanskeho — pred Skolou (dom €. 89)
plastika sv. Vendelina — dat. 1885 — pred domom &. 57

ako aj ostatné pricestné artefakty a kamenné krize a pomniky v priestore cintorina

2.12.4.5 Urcenie podmienok ¢innosti na uzemi ochranného pasma

A

B/
a)

b)

c)

C/

Z legislativneho hl'adiska — stavebna &innost na Uzemi ochranného pasma PRLA Plavecky Peter sa bude
riadit § 32 ods. 2,3 a § 32 ods. 5,6 pamiatkového zdkona, kedy:
Vlastnik kultdrnej pamiatky, nachadzajlicej sa na uzemi ochranného pasma podfa § 32 ods. 2,3 je povinny
predlozit’ Ziadost o rozhodnutie o zamere obnovy a
vlastnik nehnutelnosti, ktora nie je KP, ale nachadza sa v ochrannom pasme, je povinny predlozit Ziadost o
rozhodnutie o zamere Upravy nehnutelnosti v ochrannom pasme na Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

Rovnaku povinnost ma vlastnik parcely v ochrannom pasme, ktory zamysfa uskutoCnit’ buracie prace alebo
vybudovat novostavbu v tomto Uzemi.
V rozhodnuti podla § 32 ods. 4 Krajsky pamiatkovy uUrad stanovi vlastnikovi kulturnej pamiatky podmienky
k zameru obnovy a pripustnost zameru z hladiska ochrany pamiatkového fondu.
Krajsky pamiatkovy urad v rozhodnuti podla § 32 ods. 7 ur¢i podmienky vykonania uprav nehnutefnosti alebo
stavby na nehnutelnosti v ochrannom pasme, najma zasady objemového ¢lenenia, vySkového usporiadania a
rieSenia exteriéru nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy urad zaroven urci, & uUpravy nehnutefnosti mozno
vykonat' iba na zaklade pripravnej dokumentéacie a projektovej dokumentacie.

Pravomoci Krajského pamiatkového uradu na izemi ochranného pasma v suvislosti s vykonom pamiatkového
dohladu, vymedzuje § 32 ods. 12.

VSetky stavebné prace vo vymedzenom uUzemi ochranného pasma je mozné vykonat aZ po ich ohlaseni
prisluSnému stavebnému uradu, ktory urci, &i je potrebné poziadat’ o stavebné povolenie v zmysle stavebného
zakona (zakon ¢&. 50/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov).

Vzhladom na predpokladany vyskyt archeologickych nalezov na tzemi ochranného pasma PRLA je potrebné
pri zemnych pracach uskutocnit archeologicky vyskum, podla § 36 pamiatkového zakona.

Poziadavky z hl'adiska pamiatkovej starostlivosti

Zachovanie stupfa a charakteru zastavanosti pozostatkov historickej zastavby v ochrannom pasme
s dérazom na zachovanie historickej parcelacie, hmotovo-priestorovej skladby, obytnej funkcie, ako aj funkcie
hospodarskych stavieb, pomeru zelenych a zastavanych pléch, priechodnosti parciel (zahustenie historickej
zastavby riesit vyhradne pristavbou).

Obnovu alebo upravu exteriérov a interiérov historickych objektov a exteriérov ostatnych objektov usmernovat
podobne ako u objektov v PRLA, prihliadnuc na Specifikd danej nehnutelnosti, jej funkciu, polohu a situovanie
na parcele, ako aj vo vztahu k okolitym objektom a prostrediu ochranného pasma. Pri Upravach interiéru
novostavieb nie su z hfadiska pamiatkovej starostlivosti kladené Ziadne obmedzenia.

Odstranenie ostatnych objektov a novostavieb, ktoré pdsobia v ochrannom pasme rusivo, nie je realne,
ostavaju sucastou stavebného fondu na dozitie. Pripadnu stavebnu upravu vonkajSich udrziavacich prac je
treba riesit s ciefom eliminovat’ ich neziaduci vyzor. Exteriérové rieSenie a hmotovo-priestorova skladba
novostavieb sa musi inSpirovat rieSenim objektov v PRLA.

Vykonanie inych opatreni a uprav

Na objekty novostavieb v ochrannom pasme sa vztahuju tieto kritéria ide predovsetkym o lokalitu Konopiska,
kde je planovana vystavba 32 rodinnych domov):

novopostavené objekty v ochrannom pasme by mali nadvazovat na miestne tradicie, najmd hmotovo-
priestorovym rieSenim a ich mierkou (charakteru drobnejSej zastavby). Je potrebné ich riesSit ako
jednopodlazné (pripadne s vyuzitelnym podkrovim), bez zvySeného suterénu, pédorys domov obdiZnikovy so
$titom do ulice, situované hibkovo pri boénej hranici parcely, strechy sedlové (bez presahov strechy pred
rovinu Stitovej steny — ako je tomu na fudovych stavbach), s €ervenou tvrdou Skridlovou krytinou. Rytmus
okien a dveri by mal taktiez vychadzat z tradicii (typy okennych a dvernych vyplni podobné tradi¢nym,
bodové otvory vtvare stojaceho obdiZnika), vonkaj$ia Uprava fasad rie$ena tradiSnym spdsobom —
omietnutim — bez keramickych a inych obkladov,
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e parcelacia pre novostavby bude reSpektovat miestne tradicie, tj. parcely budu obdiznikové, orientované
dihSou stranou kolmo na uliénu &iaru s pomerom S$irky a dizky priblizne 1:3.

2.13 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.13.1 Sirsie dopravné vztahy

NajdolezitejSou dopravnou trasou obce Plavecky Peter, spristupriujicou obec aj v ramci dopravnej siete v SirSich
vztahoch je Statna cesta 11/501. Cesta 11/501 sa v obci Jablonica krizuje s cestou 1/51, po ktorej je obec napojena
na okresné sidlo Senica. Na Zelezni¢nu dopravu je obec nepriamo napojend v stanici Plavecky Mikulas tratou €.
112 Zohor-Plavecky Mikulas.

213.2 Cestna doprava

Prietah obce vytvara v suCasnosti Statna cesta 11/501, ktora v zastavanom uzemi obce bude plinit’ aj v ndvrhovom
obdobi ulohu zbernej komunikacie B2 s dopravno-obsluznou ¢innostou.

Podla vysledkov séitania dopravy (rok 1990, 1995, 2000) a na zaklade uvazovanych vyhladovych koeficientov
rastu intenzity dopravy predpoklad vyhladového poctu vozidiel na ceste 11/501 je nasledovny (Vyvoj zatazenia
cestnej siete UPN VUC Trnavského kraja) :

Cislo cesty Cislo useku | Poéet osob.voz. | Poéet nakl.voz. | Motocykle za 24 Celkovy priemer

11/501 8 1990 za 24 hod. za 24. hod. hod. p.v./24 hod.
Rok 1990 622 691 14 1327
Rok 1995 743 454 18 1215
Rok 2000 1019 622 14 1655
Rok 2005 1521 37 22 1580
Rok 2015 2027 37 26 2090

Prietah cesty 11/501 je okrem toho zatazeny neziadicou nakladnou dopravou polnohospodarskeho zavodu
Statnych majetkov (traktory, kombajny..), ktora hlavne v sezénnom obdobi negativne pdsobi na obec (zvysenie
hladiny hluku)

Vychadzajuc zo zatazenia cesty a poziadaviek normy, je potrebné vyhladovo homogenizovat cestu 11/501 v
extravilane podla kategorie S 9,8/80.

Z hladiska zatriedenia komunikacii podla funkcii sa navrhuje, aby cestny okruh smerovany od miesta napojenia
na cestu 11/501 pri vstupe do obce od Plaveckého Mikula$a v smere k obecnému dradu, Slovtransgasu a cov,
plnil funkciu obsluznej spojovacej komunikacie C2 (vySSieho vyznamu), na ktorej spo€iva z hfadiska prepravy
vacSina obsluznych Cinnosti pre objekty vybavenosti a sluzieb v obci. Ostatné miestne komunikacie budu plnit
funkciu obsluznych komunikacii pristupovych C3 z hladiska funkcie mensieho vyznamu.

V obci su navrhnuté viaceré ucelové komunikacie, ktoré slizia na obsluhu ur€itych objektov a zariadeni len pre
urcitu ucelovu funkciu.

2.14 Zelezni¢na doprava

Obec je na Zelezni¢nu dopravu napojena v Zelezni¢nej stanici Plavecky Mikulas, ktora v suCasnosti predstavuje
koncovu stanicu. UPN VUC Trnavského kraja uvaZuje s rezervovanim koridoru pre prediZenie trate 8.112 v Useku
Plavecky Mikulas-Jablonica (spojenie Zohor-Trnava) pre vyhladové vyuzitie ekologickej formy dopravy.
Uvazovany zamer je premietnuty do Uzemného planu obce Plavecky Peter.

2.15 Pesie a cyklistické trasy

V sudasnosti su tesne pozdiz objektov byvania rovnobezne s prietahom $tatnej cesty 11/501 vedené velmi Uzke

pesie chodniky. V navrhovom obdobi je potrebné vybudovat subezne s prietahovou cestou pozdlz niektorej z

uvedenych tras chodnikov aspon jeden suvisly jednostranny pesi chodnik s minimalnou Sirkou 1,5 m.

Suvisly pesi tah s minimalne jednostrannym chodnikom sa navrhuje v obci v smere obsluznej komunikacie C2 a

tiez subezne s novou obsluznou komunikaciou v priestore Konopniska pre novonavrhovanu rodinnu zastavbu.

Ostatny pesi pohyb sa bude uskuto€riovat v obci s existujucimi chodnikmi, ako aj obsluznymi komunikaciami

menSieho dopravného vyznamu. Takto navrhnuté pesie trasy v navrhu rieSenia reSpektuju predpokladané peSie

vztahy, ktoré mozno v obci realizovat chédzou.

Sucastou rieSenia dopravy v obci a jej zaujmovom Uzemi je aj cyklisticka doprava, ktorej hlavné trasy sa navrhuju:

e vramci SirSich vztahov k vodnej nadrzi Bukova,

e v zastavanom Uzemi obce pozdiZ obsluznej komunikacie C2, ako aj sUbeZne s ostatnymi obsluznymi
komunikaciami,

e pozdiz toku Hrudky ako sudast miestnej cyklistickej trasy.
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e Kk mineralnemu prameriu a k Sportovému aredlu

2.16 Staticka doprava

Uzemny plan s rozvojom hromadnej bytovej vystavby v obci neuvaZuje. Potreby z hladiska garazovania vozidiel
su rieSené v ramci objektov rodinnych domov, alebo individualnymi garazami na sukromnych pozemkoch
rodinnych domov.

Za ucelom denného odstavovania vozidiel pre potreby objektov vybavenosti, sluzieb, cintorina a dalej pre potreby
rekreacie v Sportovo-rekreatnom stredisku v dotyku obce, navrh uvazuje s viacerymi sustredenymi odstavnymi
plochami. Spolu s existujucimi odstavnymi plochami je pre vyhlad uvaZované v obci s po¢tom cca 40 odstavnych
miest.

2.17 Navrh verejného technického vybavenia
2.17.1 Zasobovanie pitnou vodou
Charakteristika su¢asného stavu

Obec Plavecky Peter je zasobovana pitnou vodou zo skupinového vodovodu Plavecky Mikulas-Plavecky Peter.
SKV je dotovany z pramefia Mokra dolina, ktorého vydatnost je Q = 3 + 43 I/s. Z pramenia Mokra dolina je
zasobovany tiez Plavecky Mikula$ a prebytky vody z tohto vodného zdroja su akumulované vo vodojeme
Plavecky Mikulas, ktory je jednym z vodojemov SKV Jablonica-Senica.

V obci je vybudovana od roku 1959 vodovodna siet z ocelovych a liatinovych rar DN 80 a DN 100; na potrubiach
sU osadené poziarne hydranty.

V ramci zaokruhovania vodovodnej siete v juhovychodnej €asti obce bolo vybudované prepojenie jestvujuceho
potrubia. Je to potrubie z PVC - DN 100. V tejto Casti sa pocita s individualnou bytovou vystavbou rodinnych
domov.

Po prehodnoteni potreby vody pre tuto oblast (€ast Konopniska), ¢o predstavuje pre navrh obyvatelov Qh = 0,52
I/s, je DN tohoto potrubia kapacitne dostatoény vzhladom na to, Ze toto potrubie musi zabezpecit dopravu
poziarneho mnozstva vody v ulici, o je cca 10-nasobok hore uvedeného mnozstva Qh.

Vypocet potreby vody pre navrhovany stav

Potreba vody pre obec a jednotlivé lokality bola uréena podra platnej Upravy MP SR &. 477/99-810 z 29. februara
2000 na vypocet potreby vody pri navrhovani vodovodnych a kanalizaénych zariadeni a posudzovani vodnych
zdrojov.

Podla udajov BVS odobera obec Plavecky Peter zo skupinového vodovodu priemerne 3 100 m3/mesiac.
Spotreba na jedného obyvatela (pri pocte 630) je teda:

Qsp.denns: 164,0 l/obyv./den, vratane vybavenosti a firiem, ktoré sa v obci nachadzaju.

Pocet obyv. - sUcCasnost: 630
- vyhlad: 370 (125 b.j. IBV pri obloZnosti 3,0).

Spolu obyv.: 1000
Potreba vody:

Qp - Priemerna denné potreba vody:
A. Q- Bytovy fond 133,0 m%d = 1,55 I/s
B. Q- Vybavenost 15,0 m’/d = 0,17 l/s
C. Q- Vyroba 15,98 m*/d = 0,22 I/s

Q, - Celkom: 164,0 m*/d = 1,90 l/s

Maximalna denna potreba vody:
Qm = 164,0 m*/d x 2,0 = 328,0m%d=3801ls

Maximéalna hodinové potreba vody:
Qn=24,6 m’’h = 6,83 IIs

Qpriem.roéné = 59 860 m3
Qpriem.mesaz‘:né = 4 989 m3
Zaver:
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Vzhladom na to, Ze vodovodna siet v obci ma 40 rokov a je v prevaznej ¢asti z ocelovych rdr DN 80, je treba ratat
v blizkej buducnosti s postupnou vymerou jestvujucich potrubi za potrubia z iného, vhodnejSieho materidlu DN
100 (PVC, PE, pripadne tvarrnej liatiny), samozrejme podla finanénych moznosti majitela siete. Vo vykresovej
Casti je vyznacené ochranné pasmo 2. stupna vodnych zdrojov, ktoré zasahuje do katastralneho Uzemia obce
Plavecky Peter.

2.17.2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod
Charakteristika su¢asného stavu

Obec Plavecky Peter ma vybudovant kanalizaciu a COV. Vzhladom na rovinaty charakter terénu obce a jej
velkost, na odkanalizovanie je pouzity kanalizacny systém PRESSKAN, ktorého podstatou je doprava
splaskovych véd tlakovymi potrubiami (€erpanim) od nehnutelnosti - rodinnych domov jednotlivo do distiarne
odpadovych vod. Potrubia su navrhnuté z polyetylénu, dimenzie DN 40, 50, 65, 80, 100 - material HDPE.
Prevadzka systému PRESSKAN je ovladzana automaticky.

Splagkové vody su &istené v COV firmy EKOPROGRES. Je to likvidacia zne&istenia splaskovych vod biologickym
gistiacim procesom integrovanym biologickym reaktorom s aerobnou nizkozataznou aktivaciou. COV dosahuje
96-98 %-ny Cistiaci ucinok, ma automatické riadenie a regulaciu chodu za minimélnej ucasti ¢loveka. VycCistené
vody su odvadzané do potoka Hrudky. Areal podniku Slovtransgaz a jeho bytovka su odkanalizované do malej
COV, ktora sa nachadza medzi miestnou komunikaciou a aredlom Slovtrans-u. Vygistené vody st odvedené do
potoka Hrudky.

Navrhovany stav

Vzhfadom na rozsirenie bytového fondu obce bude potrebné doplinit kanalizacnu siet v novych uliciach. Dimenzie
potrubia predpokladame DN 40 (vzhladom na to, Ze ide o koncové potrubia). Material HDPE. Kapacita COV bude
vyhovovat aj na navrhovany stav, vzhladom na etapizaciu realizacie rozvojovych pléch.

2.17.3 Zasobovanie elektrickou energiou
Sirsie vztahy a charakteristika suéasného stavu

Zapadne od obce Plavecky Peter prechadza 110 kV vedenie €. 8205, 8206 Senica-Rohoznik. Samotné sidlo
Plavecky Peter je zasobované elektrickou energiou z 22 kV vzdusného vedenia €. 216 Senica-Rohoznik (prierezu
3x110/22 mm2 AlFe) z uzla 220/110/22 kV Senica. Zasobovanie odberatelov sa uskutoCnuje prostrednictvom 6-
tich 22/0,4 kV transformaénych stanic o celkovom instalovanom vykone 1320 kVA. Distribu¢né stanice su
prevazne v stoZiarovom prevedeni, napojené na 22 kV vzdudné vedenie vzduSnymi 22 kV pripojkami prierezu
3x35 mm2 AlFe 6.

Navrh rieSenia

Prehlad existujucich a navrhovanych 22/0,4 kV transfostanic:

P.c. Oznacenie Nazov Instalovany vykon v Typ Spravca | Poznamka | Vytazenost’
kVA trafostanic”
v %
suéasny | navrhov.
1 T40-1 Obec 160 400 stoziarova ZSE sucéasna odhad 70
2 T40-2 Zavlahy 400 400 stoziarova ZSE sucéasna odhad 75
3 T40-3 SM 400 400 stoziarova ZSE sucasna odhad 70
4 T40-4 Plynny uzol 100 100 stoziarova sucasna
5 T40-5 Slovtransgaz | 160 160 stoZiarova sucasna
6 T40-6 ZVAK 100 250 stoziarova ZSE suéasna odhad 75
7 T40-7 250 stoziarova navrhovana
Spolu 1320 1570

Poznamka: " tdaje poskytol ZSE a.s. Senica, vytazenost je uvadzana len za trafostanice v sprave ZSE

Napat'ova hladina NN

Distribuéna siet na napatovej hladine NN - 0,4 kV je zrealizovana v kabelovom a vzduSnom prevedeni,
prostrednictvom ktorej su zasobovani jednotlivy odberatelia. Vedenia su réznych dimenzii, veku a druhu.
Orientaéné navrhy pre potreby zasobovania elektrickou energiou uvazované aktivity v ramci UPN obce Plavecky
Peter su spracované podlfa navrhu jednotlivych rozvojovych Gzemi. V ramci koncepcie rozvoja obce sa
predpoklada realizacia bytovych jednotiek prevazne formou rodinnych domov, obé&ianskej vybavenosti r6zneho
druhu. Okrem toho sa v rieSenom Uzemi uvazuje aj s rozvojom Uzemi pre podnikatel'ské aktivity.

Navrhované byty st v zmysle platnej STN 332130 (a naslednych zmien) zaradené do stupna elektrifikacie “A”
Vykonové naroky boli ur€ené na zaklade urbanistickej koncepcie. Bytovy odber je bilancovany samostatne
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rovnako ako nebytovy, pricom vSak do celkovej bilancie sa uvazuje 60% vypocitaného zatazenia nebytového
odberu.

Vysledna hodnota zatazenia je upravena koeficientom suCasnosti medzi maximom bytového a nebytového
odberu - hodnota 0,8. Vytazenost transformatora sa uvazuje 75% a cos fi 0,95. Na zaklade preverenych bilancii
bude potrebné pri budovani novych trafostanic VN/NN vychadzat z nasledovného navrhu dokumentovaného
v tabulke - zasobovanie elektrickou energiou.

Navrh trafostanice
Z dbévodu pokrytia zvySenej spotreby a optimalneho rozlozZenia trafostanic a potrieb novej zastavby sa navrhuje
umiestnit’ novl stoZiarovu trafostanicu o vykone 250 kVA v lokalite Konopniska. Trafostanicu T40-1 (su€asny

vykon 160kVA) sa uvazuje vymenit za 400 kVA a T 40-6 (sucasny vykon 100kVA) sa uvazuje vymenit za 250
kVA.
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Zasobovanie elektrickou energiou

F_’. Lokalita Nebytovy odber Zat'azenie Poznamka
¢ Rodinné domy Vybavenost’ Podnikatel'ské aktivity sport, rekreacia Spot. Pp. Pirafo
Poé. Poé. Potr. en. Roz Poé. Potr. en. Roz Poé. Potr. en. Poé. Poé. Potr. en. 10+ kw kVA
b.j. obyvat. P iro sah zam. P ivyb sah zam. P ipod 1620k zam. Pisp 13+16
kW m? KW m’ kW kW p-en.PikwW
1 2 3 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
1.| Dolny mlyn 15 41 33 46
2.|1 PriPD 25 60 46 65 | lokalitu ¢. 2, Pri PD
zasobovat z TS 40 -
6-100 kVA, vymenou
za 250 kVA
Pri povodi 10 26 23 32
4. Konopniska 30 73 60 77 | lokalitu & 4, 6
. zasobovat
z novonavrhovanj TS
40-7 — 250 kVA.
5.| Paseky 25 58 46 65 | lokalitu &. 5, Paseky
zasobovat z TS 40-1 —
160 kVA, ktora sa
vymeni za 400 kVA
6.| Konopniska 5 13 11 16 | lokalitu ¢ 4, 6
1l zasobovat
z novonavrhovanj TS
40-7 — 250 kVA.
.| Rozptyl 8 24 17 24
8. Podnikatels 22600 90 90 43 61
ka zéna
9. Vybavenost 6000 45 45 22 30
Spolu: 295

PP = [P ibd +P ird + (P ivyb +P ipod +P isp) X 016] X 0,8

P

Ptrafo =—2"—
0,95x0,75

Poznamka: Priemyselna zéna
Vybavenost
Sport

30% z potreby b.j
15% z potreby b.j
5% z potreby b.j
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Uzemny plan obce uvaZuje v rdmci rozvoja obce nasledovnym rie$enim:

e |okalitu €. 4, 6 Konopniské zasobovat elektrickou energiou z novonavrhovanj TS 40-7 — 250 kVA.

e |okalitu €. 5, Paseky sa navrhuje zasobovat z trafostanice TS 40-1 —160 kVA, ktora sa vymeni za 400 kVA
e lokalitu €. 2, Pri PD sa navrhuje zasobovat trafostanice TS 40 - 6 — 100 kVA, ktora sa vymeni za 250 kVA

2.17.4 Zasobovanie teplom
Sucasny stav

Dodavka tepla v obci Plavecky Peter sa uskutoCriuje decentralizovanym spdsobom, t.zn. u bytovych odberatelov
lokalne alebo prostrednictvom etazovych vykurovacich sustav, u vybavenosti lokalne alebo z domovych kotolni. V
sucasnosti sa v prevaZznej miere vyuziva na vyrobu tepla zemny plyn.

Navrhovany stav

Aj v navrhu sa uvazuje s decentralizovanou dodavkou tepla v obci. Odberatelia si budi aj vo vyhlade
zabezpecovat dodavku tepla individualne, prostrednictvom etazovych vykurovacich sustav v rodinnych domoch a
prostrednictvom domovych kotolni u objektov vybavenosti. V zdrojoch sa bude spalovat zemny plyn.

2.17.5 Zasobovanie zemnym plynom

Sirsie vztahy

RieSenym uzemim prechadza sustava tranzitnych plynovodov 1x DN 1400 a 3x DN 1200, ktora sa rozvetvuje v
uzli Plavecky Peter do dvoch smerov:

¢ na Brodské (do CR) - DN 1400, 2x DN 900 a DN 800 PN 6,4
e na Vysoku pri Morave (do Rakuska) - 2x DN 700, DN 900.

Sucasny stav:

Popis stgasného stavu nadvazuje na material US Plavecky Peter. V sG&asnosti je obec Plavecky Peter
plynofikovana. Zdrojovym plynovodom pre zasobovanie obce je VVTL plynovod DN 700 PN 64 Jablonica-Prietrz-
Senica. Na tento plynovod je VTL pripojkou pripojena regula¢na stanica plynu RS 3000. Z tejto regulacnej stanice
je okrem obce Plavecky Peter zdsobovana plynom aj obec Plavecky Mikula$. Tlakova hladina strednotlakovych
plynovodov pre obidve obce je 300 kPa. V jednotlivych odbernych miestach sa tento tlak prostrednictvom
regulatorov redukuje na nizkotlak 2,0 kPa. Ro¢na spotreba plynu v obci — su€asny stav:

Obec Roéna spotreba zemného plynu (m*/rok) Nakup (m®)
Velkoodber Maloodber domacnosti
Plavecky Peter | 110 232 100 056 832 568 998 330

Zdroj: SPP o0.z. Nové Mesto nad Vahom

V obci Plavecky Peter su STL plynovody z materialu ocel a PE. Miestna siet vytvara podmienky pre uplnu
plynofikaciu obce. Mozno konstatovat, Zze podstatna Cast tepla pre Gcely vykurovania, varenia a pripravy TUV, sa
vzhladom na svoju v§estrannu vyhodnost ziskava spalovanim zemného plynu.

Navrhovany stav:
Pre navrh spotreby zemného plynu novonavrhovanych lokalit pre zastavbu rodinnymi domami boli uvazované

hodnoty v sulade so Smernicou SPP ¢&. 10/2000. Obec spada do teplotného pasma s najniz§imi vonkajsimi
teplotami -12° C. Pre rodinnl zastavbu je uvazované s potrebou zemného plynu 1,4 m*/hod. na jeden rodinny

dom. Ro&na spotreba zemného plynu je uvazovana 4 000 m®/rok.

Mozno konstatovat, Ze vzhladom na tlakovu hladinu STL plynovodov 300 kPa je pre novu zastavbu dostatoéna
rezerva v prepravnych moznostiach existujucich plynovodov. Doplynofikovanie novych lokalit sa bude
uskuto&fovat prediZzenim jestvujucich STL plynovodov, alebo vysadenim novych odbogiek v éasovej vazbe na ich
vystavbu. Nové STL plynovody navrhujeme realizovat z materialu PE stredne tazkej rady. Technické rieSenia,
ako aj podmienky pripojenia a uréenie bodov napojenia na jestvujuce plynovody budu predmetom jednotlivych
stupfiov spracovania projektovej dokumentacie. Pred samostatnym spracovanim projektov plynofikacie
jednotlivych lokalit je potrebné konzultovat predmetnu problematiku na SPP, a.s. OZ Nové Mesto nad Vahom. V
nasledovnej tabulke su zoradené narasty potreby zemného plynu podla jednotlivych lokalit.

Prirastok potreby zemného plynu: bytovy odber (125 b.j.) 176 m>/hod.
priemysel a vybavenost’ 79 m°/hod.
spolu: 255 m’/hod.

Prirastok ro€nej spotreby zemného plynu: bytovy odber (125 b.j.) 500 000 m*hod.
nebytovy odber 173 800 m%hod.

spolu: 673 800 m*/hod.
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Zasobovanie plynom - Plavecky Peter

Por. Lokalita Bytovy odber Nebytovy odber S S
Cis. Rodinné domy Bytové domy Spolu Vybavenost’ Podnikatel'ské Sport, rekreacia Spolu 7+17 spot.
aktivit
v v bl 3+6 2 N v o N o N 10+ 13+ potr. plynu
5] .
8 & f% 8 & o & potr. 8 3 v ,g‘ R 3 v s 8 3 s d 16 plynu m’/r.
o o 3 O« e |2 ® Q3o 3 » Qoo po= o Qo P o=
o ° 3T o S |53 plynu 2 Boa | T |2 Raa [©53 » Bua 53
o g 5 < o 8_ Eg = g o S < = g ® F c = = g F e =
- < g - ‘é BN =1 g 3» =1 3» =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
1. Dolny mlyn 15 24 - - - 24 - - - - - - - - 24 68000
2. Pri PD 25 34 - - - 34 - - - - - - - - - - 34 96000
3. Pri povodi 10 17 - - - 17 - - - - - - - - - - 17 48000
4. Konopiska 35 50 - - - 50 - - - - - - - - - - 50 80000
1.1l
5. Paseky 25 34 - - - 34 - - - - - - - - - - 34 160000
6. Rozptyl 12 17 - - - 17 - - - - - - - - - - 17 48000
Spolub.j.1az 6 125 176 - - 176 - - - - - - - - - - 176 500000
Priemyselna - - - - - - - - - - 22 35 53 - - - 53 53 116600
zbéna 30 % 60
z potreby b.j. 0
Vybavenost - - - - - - - 600 8 26 - - - - - - 26 26 57200
15 % 0
z potreby b.j.
Celkom 255
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2.17.6 Odpadové hospodarstvo

Odpadové hospodarstvo v obci sa riadi POH (v zmysle zakona NR SR €. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni
neskorSich zmien) obce a inych subjektov, ktoré boli povinné POH vypracovat na vlastné podmienky a tieto
prispdsobit programu obce (Agropartner, SPP).

V sucasnosti v obci plati , VZN o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneSkodfiovanie komunalnych odpadov
a drobnych stavebnych odpadov na uzemi obce Plavecky Peter &islo 2/2001 zo dfia 30.11.2001, platné od
1.1.2002. VZN je vsulade so zakonom o odpadoch a je rozhodujucou normou, ktord rieSi problematiku
odpadového hospodarstva obce.

Sucasny stav nakladania s odpadmi

Obec ma uzatvorené zmluvy so subjektami, ktoré zabezpeduju zber, prepravu a zneSkodnovanie odpadov. Po
uzatvoreni skladky s osobitnymi podmienkami v Plaveckom Petri sa domovy komunalny odpad, drobny stavebny
odpad a objemovy odpad odvaza na riadené skladky v Cerovej, resp. Zohore. Obec ma vytvorené podmienky na
Ciasto¢né triedenie vyuzitelnych odpadov (sklo, Zelezny Srot). Obec ma zriadeny i zberny dvor, kde sa
zabezpecuje zber textilu, papiera, PET flia§, akumulatorov a inych komodit, ktoré zmluvne odobera A.S.A. Zohor.
Na zber velkoobjemovych odpadov zabezpecuje podla potreby, min. 2 x ro¢ne rozmiestnenie velkoobjemovych
kontajnerov a nasledne ich odvoz na riadenu skladku.

Opatrenia v zmysle zavaznej ¢asti POH obce a inych subjektov (SPP, Agropartner s.r.o.)
Opatrenia s nebezpeénym odpadom

e  Obec vytvori podmienky na ich zber a zmluvne zabezpedi ich odvoz a zneSkodnenie.
e prevadzkové stredisko Plavecky Peter, Rozdelovaci uzol Plavecky Peter zabezpecluje v sulade s vydanym
rozhodnutim ¢. ODA-1316/2002-CHO Senica

Opatrenia s ostathnymi odpadmi

Obec vo svojej sfére mdze znizovat resp. obmedzit vznik odpadov:

e rozSirenim separovaného zberu

e propagacnou a osvetovou €innostou viest ob&anov k obmedzeniu nakupovania vyrobkov
e s kratkou Zivotnostou. Uprednostfiovanie ndkupu tovaru baleného vo vratnych obaloch

® informovanim ob&anov o nakladani s komunalnymi odpadmi
Agropartner s.r.o.

e znizit odpadové oleje s dlhSou Zivotnostou

e  zvysit veterinarne sluzby na znizenie uhynu zvierat

Opatrenia na znizenie vzniku biologicky rozlozitefnych odpadov.

V komunalnych odpadoch boli biologicky rozlozitelné odpady v prevaznej miere tvorené odpadmi zo septikov a

Zump a odpadom zo zelene.

Podla POH SR podiel biologicky rozlozitelnych odpadov v odpadoch z domacnosti v roku 1995 predstavoval 50

% . V obci toto % predstavuje 41,2 t za uvedeny rok. V roku 2000 tvoril podiel biologicky rozlozitelnych odpadov

v domovom odpade 62 %. a znich uloZzenych na skladke bolo 31,12 t . Podiel skladkovanych biologicky

rozlozitelnych odpadov v roku 2000 z biologicky rozlozitelnych odpadov vzniknutych v roku 1995 je 75,5%.

e Agropartner s.r.o. — do¢asné polné hnojiska nahradit spevnenymi — beténovymi

e SPP Divizia SLOVTRANSGAZ Nitra — zavieSt separovany zber biologicky rozloZitelnych odpadov v zdvode
podla vytvorenych podmienok na regionalnej urovni

Zariadenia na zhodnocovanie odpadov

Zakladnou podmienkou je rozSirenie separovaného zberu na tzemi obce Plavecky Peter:
e dobudovanie zberného dvora

e doplnenie poctu kontajnerov pre jednotlivé druhy odpadov

e vytvorenie podmienok pre kompostovanie

® zvySenie informovanosti obyvatelov obce
Zariadenia na zneSkodrnovanie odpadov

e  Postupne rekultivovat’ byvalu skladku odpadu v zmysle spracovaného planu rekultivacie skladky TKO v Casti
obce ,Vymol,

2.17.7 Posta a telekomunikacie
Posta

V su€asnosti su postové sluzby v obci zabezpe€ované prostrednictvom poStového strediska v obci Plavecky
Peter umiestnenom v samostatnom objekte. Komplexné postové sluzby pre obec su zabezpeované na poste
Plavecky Mikulas.
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Telekomunikacie

V sucasnosti su Uc¢astnici v obci z hladiska telefonizacie zaradeni do uzlového telefonneho obvodu UTO Senica a
z hladiska vy$Sej telefonnej urovne do primarnej oblasti (PO) Senica.

V roku 2003 bolo v obci realizované rozSirenie miestnej telekomunikacnej siete (MTS), ktorého sucastou bolo

vybudovanie:

e nového spojovacieho metalického telekomunikaéného kabla z ATU Plavecky Mikula$ do obce Plavecky
Peter, ktory je ukonceny v sietovom rozvadzaci (SR)

e hlavnych rozvodnych telekomunikaénych kablov, ktorymi boli na sietovy rozvadzac pripojeni jestvujuci ako aj
buduci U€astnici

e novych ucastnickych telekomunikacnych kablov k jednotlivym uc€astnikom, prostrenictvom ktorych su
pripojeni na hlavné rozvodné kable a sietovy rozvadzag.

Sucasne s uvedenou vystavbou sa uvazZovalo realizovat' aj vystavbu oblastného optického kabla (OOK) v Useku
Jablonica — Lozorno, so zabezpelenim pripojenia jednotlivych ATU v obciach na moderné hlavné digitalne
ustredne (HOST).

2.18 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Zivotné prostredie obce Plavecky Peter z hladiska $ir$ich vézieb je potrebné posudzovat z pohladu celého okresu
Senica ako aj vplyvov z okresu Malacky. PresnejSie hodnotenie ani nie je mozné, vzhladom nato, Ze v samotnej
obci sa nevykonavaju konkrétnejSie merania. Napriek tomu, Ze obec lezi aj v dotykovom uzemi s Trnavskym
okresom, jeho vplyv je pomerne vyrazne eliminovany hrebefimi Malych Karpat, ktoré svojimi lesnymi porastami
vytvaraju urcity filter. Okres Senica mozno zaradit medzi regiony s priemernou kvalitou zivotného prostredia.
VaznejSie problémy su prevazne regionalneho charakteru a maju pévod najmad v spdsobe hospodarskeho
vyuzivania krajiny a jej zdrojov. Obec vzhladom na jej polohu mozno zaradit do oblasti s relativne priaznivou
Struktdrou prirodnych ekosystémov.

2.18.1 Ovzdusie

Vzhladom na tesnu navaznost k.u. obce Plavecky Peter, uvddzame aj zdroj znedistenia Hirocem, a.s. Rohoznik,
ktory patri do okresu Malacky, ale aj napriek tomu vo vyraznej miere ovplyviiuje Uzemie okresu Senica emisiami
polutantov, Nox a CO.

Podiel na emisiach znecistujucich latok v ramci SR (NEIS) za rok 2001 zo zdroja znecistenia ovzdu$ia Holcim
(Slovensko) a.s. Rohoznik.

Zdroj TZL(%) S02 (%) NOX (%) CO (%)

HIRICERM a.s. RohoZnik - - 2,28 0,48

Zdroj: Sprava o kvalite ovzdusia (MZP SR 2002)

V ramci "Stratégie ochrany ovzdusia" v okrese sa planuje zniZovanie znecistenia ovzdusia najma eliminaciou a
znizovanim produkcie emisii miestnych zdrojov, najma v uUzemno-priemyselnych zoskupeniach v Senici
rozSirovanim plynofikacii, prehodnotenim vyrobnych programov podnikov, zavedenim ucinnych odlu€ovacich
zariadeni, uplathiovanim modernych technoldgii a pod. V Slovenskom hodvabe, a.s. Senica energeticky zdroj —
podnikova teplareft SH, a.s. Senica je uz mimo prevadzky a bol nahradeny novym energetickym zdrojom SH
ENERGO na spalovanie zemného plynu.

Z hlfadiska komunalnych zdrojov znecistenia ovzduSia v obci mozno konstatovat, Ze plynofikaciou obce boli
lokalne zdroje v podstate odstranené. V obci je evidovany stredny zdroj znecistenia s naledovnymi emisiami:

Zdroj TZL S0, NOXx cO Org. latky

SPP Transgaz — kotoliia plynu | 0,07 0,01 0,145 0,058 0,09

Zdroj: OU odbor ZP Senica

Za zdroje znecistenia ovzduSia mozno zaradit polnohospodarsku vyrobu - pouzivanie agrochemikalii, praSnost a
zivoCiSnu vyrobu. V su€asnosti sa zivocisna vyroba na farme Agropartner, a.s. Plavecké Podhradie zredukovala
a prakticky sa so zivo€iSnou vyrobou vo farme neuvazuje.

2.18.2 Voda

Okres Senica patri do povodia rieky Moravy. Kvalita vody v jej toku je velmi nizka, dosahuje IV.-V. stupen triedy
Cistoty, €o je spOsobené vypustanim nedostatocne Cistenych odpadovych vod jednak z Uzemia okresu, ako aj zo
susednej Ceskej republiky. Tok Moravy vykazuje silné znegistenie najmé psychrofilnymi baktériami, zvy$enym
obsahom N-NO2, pripadne v niektorych usekoch toku aj koliformnymi baktériami. K znegisteniu prichadza priamo,
ale aj sprostredkovane pritokom Myjava, ktory prechadza krizom celym Uzemim okresu a zbera vody z
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby.

V SirSom uzemi Plaveckého Petra je zriadeny meraci profil na toku Rudava. Na zaklade vysledkov merania v
ukazovateloch kyslikového reZimu mozno kvalitu vody zaradit do Il. stupfia &istoty (podla CSN 83 0602). Podla
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ukazovatela zakladného chemického zloZenia je kvalita vody IV. triedy Cistoty a zvlastne ukazovatele zaraduju tok
do lll. triedy Cistoty.

Zastavanym Uzemim obce preteka potok Han$pil - Hrudky, ktory vyteka z Bukovskej nadrze. Do potoka ustia
odvodriovacie kanaly a vtekaju exkrementy zo Zump, ktorymi je zneCistovany. DalSimi potokmi v katastri obce su
Holi¢ov potok, Dubnicky kanal a Smrekovec.

Na Uuzemi obce je vysokd hladina podzemnej vody. Podzemné vody su ohrozené intenzivnym
polnohospodarstvom a skladkami tuhého odpadu.

Voda pre vodarenské Ucely sa ¢erpa z hibSich horizontov (30-58 m). Vplyv antropogénneho znedistenia sa vo
vodarenskych vrtoch a studniach takmer neprejavuje a kvalita vody vyhovuje norme.

Napojenost obyvatelstva na vodovodnu siet je na relativne dobrej urovni. Z celkového poctu obyvatelov je
napojenych 94,9 %.

V sGgasnosti je v obci vybudovana COV a &iastodne verejnd kanalizacia. Cistiarefi odpadovych vod je
vybudovang pod aredlom Slovtransgasu. V ramci arealu Slovtransgasu je vybudovana samostatna COV pre
aredl. Realizaciou kanalizacnej siete sa postupne zlepSi situacia z hladiska kvality vod.

2.18.3 Pébda

Priblizne do roku 1990 predstavovala chemizacia pofnohospodarskej vyroby véazny problém sulvisiaci s
kontaminaciou pddy v okrese Senica. V sucasnosti pri znizeni davok CdCistych zivin NPR na 1 ha
polnohospodarskej pédy z 280 na 85 kg, sa obsah cudzorodych latok v péde podstatne znizil, a dnes sa pohybuje
na limitnej urovni. V su¢asnosti sa na Uzemi okresu Senica nenachadzaju vyznamnejsSie lokality, ktoré by boli
¢innostou ¢Eloveka a jeho ekonomickymi aktivitami priinou kontaminacie polnohospodarskej pody. Nadalej vSak
zostava trvalou ulohou monitorovanie a ochrana polnohospodarskej pody pred kontaminaciou.

Polnohospodarska pdda je v zavislosti na klimatickych podmienkach ohrozena vodnou a veternou eréziou.
Hlavnou pri€inou tohto javu je nevyhovujuce usporiadanie krajinnej Struktury. Mozné bodové zdroje znecistenia
pddy a vody predstavuju v su€asnosti zivociSne chovy s vy§Sou koncentraciou zvierat.

2.18.4 Seizmicita uzemia

Podla mapy seizmickych oblasti patri rieSené uzemie do dvoch oblasti sily zemetrasenia: svahy Malych Karpat -
80 M.C.S., nizinna oblast do 60 - 70 M.C.S.

2.18.5 Radoénové riziko

Podla dostupnych podkladov patri vacsSina uUzemia okresu Senica do oblasti s nizkym radénovym rizikom,
centralna Cast okresu do oblasti so strednym radénovym rizikom. Vysoka hladina radénového rizika bola
zaznamenana v oblasti Brezovskych Karpat.

2.18.6 Erozia

V celej Zahorskej nizine pdsobi ako negativny faktor veterna erézia. V katastri obce je silné pdésobenie vetrov zo
severozapadu, k ¢omu sa pripaja velka veternost na vrcholoch Malych Karpat. V svazitych oblastiach pohoria
pbsobi hlavne v nezalesnenych lokalitach vodna erézia.

2.19 Chranené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory

Surovinova béza stavebného kamera v Trnavskom kraji sa koncentruje najma do oblasti Malych Karpét. Pre
stavebné ucely sa vyuzivaju hlavne vapence. NajvyznamnejSie rozvojové vyhradné loziska stavebného kameria,
ktorych overené zasoby zabezpecuju dlhodobu zZivotnost tazby je v blizkosti Plaveckého Petra na lokalite Bukova

Tazba stavebného kamefia na vyhradnom loZisku Plavecky Peter bola zastavena.

Vsetky loZiska stavebného kamena sa nachadzaju v CHKO Malé Karpaty, kde sa dostavaju do stretov s ochranou
prirody a navrhovanymi prvkami USES, €o si vyzaduje rieSenie a zosuladenie zaujmov tak u sucasne tazenych,
ako i na tazbu uvazovanych v uvazovanych loziskach. V tab. je prehlad vyhradnych lozisk nerastov:

Nazov loziska zZV Bilanéné zasoby Nebil. Ubytok za r. 1996
(Nazov DP, resp. CHLU) A+B+C1 C2 zasoby tazbou | stratamia
Organizacia spolu odpismi

volné | viazané | volné | viazané

Nerast: stavebny kamen 4 0 0| 2859 0 0 0 0
Plavecky  Peter  (Plavecky
Peter)

AGROPARTNER, spol. s r.o.
Plavecké Podhradie

Poznémka: :Merné jednotka: tis.m’
Viysvetlivky k prehladu loZisk: DP - Dobyvaci priestor
CHLU - Chranené loZiskové uzemie

AZ Projekt « Uzemny plan obce Plavecky Peter — Cistopis « 43



Pre stipec s oznacenim ZV - zaradenie loZiska podla stavu vyuZitia s &iselnym vyjadrenim 1 - 6
4. LozZisko s definitivne resp. do¢asne zastavenou tazbou

2.19.1 Raselina

Raselina v zmysle Banského zakona sa nepovazuje za nerast, preto jej loziska su hodnotené osobitne.

Zahorie je vyznamnou oblastou vyskytu raseliny. V okrese Senica bolo preskimanych 7 lozisk raseliny s vymerou
206,35 ha a zasobou raSeliny 3 956 200 m3. Najvacsim loZiskom raseliny o rozlohe 130 ha, exploatovanym v
minulosti byvalymi RaSelinovymi zavodmi Bratislava je Cerova-Lieskové-Prievaly. Dal$imi exploatovanymi
loziskami boli Rohoznik a Plavecky Peter.

Pocetné loziska raseliny v oblasti Studienky, Plaveckého Petra, Plaveckého Mikulasa a Plaveckého Podhradia
patria do katastralneho Gzemia Zahorie a Sramek vo Vojenskom obvode Zahorie. Ich tazba, ktorou by mohlo

dojst k naruSeniu hydrologickych pomerov a naslednému negativnemu vplyvu na lesné ekosystémy sa
neodporuca.

Prehlad lozZisk raseliny:

Cislo Nazov loziska - Vymera v ha Zasoby vm’® Navrhy na vyuzitie
katastralne tzemie
1. Plavecky Peter 81,30 573 600 Vojensky obvod Zahorie
(Cast vytazena)

2.20 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

Najvacsi negativny zasah do prirodného prostredia spdsobuje lomova tazba stavebného kamena v CHKO Malé
Karpaty.

V k.u. Plavecky Peter bola tazba stavebného kamena zastavena na vyhradnom lozisku Plavecky Peter a
dobyvaci priestor (DP) si vyzaduje optimalnu rekultivaciu tazbou narusenych ploch.
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2.21 Urbanisticka ekonémia

Por. Funkéné plochy Sucasny stav Navrh Poznamka
Cis.
Vymera Podiel z Plos$né standardy Vymera Podiel z Plo$né standardy
celk. celk.
Intravilan Extravila | pl. zast.az. obyv./ha mzlobyv. Intravilan | Extravilan pl. zast.uz. obyv./ha mzlobyv.
(ha) n (ha) % (ha) (ha) %
1 Obytné plochy 9,74 - 17,96 63,00 158,60 11,45 0,96 21,10 69,10 186,40
2. Zahrady 16,93 - 31,20 36,26 275,70 15,62 - 28,80 50,70 197,20
3. Obcianska 3,90 - 7,19 157,40 63,50 4,50 - 8,29 95,50 56,80
vybavenost
4. Sportovo-rekreaéna 1,13 4,00%/ 2,03 - 18,40 1,13 4,00 2,08 - - | */ Rekrea¢na zoéna
vybavenost Bukova, ¢ast v k.u.
Plavecky Peter
1-4 Spolu 31,70 4,00 58,40 19,40 32,70 4,96 60,27 24,20
5. Priem. vyroba a 3,30 - 6,10 - 53,70 3,30 - 6,10 - 41,60
sklad.
hospodarstvo
6. Polnohospodarska 8,74 - 16,11 - 142,30 8,74 - 16,11 - 110,30
vyroba
Dopravné plochy 1,25 - 2,30 - - 1,75 0,02 2,30 - -
Zariadenia 0,16 3,04**/ 0,29 - - 0,25 3,16 0,46 - - | **/ Tranzitny uzol
technicke;j
infrastruktary
5-8 Spolu 13,45 3,04 24,8 45,70 14,04 3,18 24,97 56,41
9. Verejna zeler 0,72 - 1,32 - 117,00 1,25 - 2,31 - -
10. Cintorin 0,48 - 0,88 - 78,00 0,48 - 0,88 - -
9-10 | Spolu 1,20 - 2,20 - 1,73 3,18 3,19 - -
11. Ostatné plochy 7,92 - 14,60 - - 5,76 - 10,87 - -
1-11 | Zastavané uzemie 54,23 7,04 100,00 11,32 54,23 8,14 100,00 14,60 PRLCA rozloha 14,6
spolu ha.
Pamiat. chran. obj.
0,5 ha
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2.22 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy na
nepol'nohospodarske ucely

Polnohospodarska pdda navrhnuta na nepofnohospodarske pouZitie sa vyhodnocovala v zmysle §13 zakona €.
220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Uzemny plan obce Plavecky Peter, jeho urbanisticka
koncepcia, rieSi novu vystavbu na celkovej vymere 11,44 ha polnohospodarskej pddy. Novu vystavbu umiestriuje
na siedmich lokalitdch mimo zastavané uzemie obce na vymere 7,31 ha a piatich lokalitdch v rdmci zastavaného
uzemia na vymere 4,13 ha. V intravilane sa vyhodnocovali lokality, ktorych vymera pofnohospodarskej pédy bola
vagsia ako 1000m>. Funkéné vyuzitie ploch, navrhnutych na nepolnohospodarske pouzitie je nasledovné:

e byvanie 8,69 ha
e cesta 0,38 ha
o podnikatel'ské plochy 2,37 ha

Hydromelioraéné zariadenia - odvodnenia su vybudované na vymere 2,71 ha, na lokalitich Cislo 4 a®6.
Polnohospodarska p6da, navrhnuta na nepolnohospodarske pouzitie je zaradena do nasledovnych skupin
bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek (BPEJ):

e skupina BPEJ 6 2,04 ha

e skupina BPEJ 7 4,83 ha

Na lokality 2 a 3, ktoré nadvazuju na intravilan obce sa nepodarilo zohnat BPEJ a zaradit' ich tak do prislusnej
skupiny.

Uzivatelom polnohospodarskej pody na lokalitach zaberu su fyzické osoby na vymere 4,13 ha a Agropartner na
vymere 7,31 ha.

Casova etapa realizacie jednotlivych investiénych zamerov na navrhovanych lokalitach zaberu polnohospodarskej
pbdy je nasledovna:

|. etapa na vymere 4,95 ha, Il. etapa na vymere 6,49 ha.

Vlastnikom polnohospodarskej pddy na celej vymere 7,14 ha su fyzické osoby. Z celkovej vymery ornej pody
navrhnutej na trvalé odfatie je 5,15 ha odvodnenej. Polnohospodarske pédy, navrhnuté na trvalé odnatie sa
podfa charakteristiky bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) nachadzaju v dostatocne teplom,
suchom, pahorkatinnom (02) az mierne teplom, mierne suchom (07) klimatickom regiéne s priemernou teplotou
vo vegetaénom obdobi 13-15-16° C. Hlavné pddne jednotky (HPJ) charakterizuju &iernice typické prevazne
karbonatové stredne tazké az lahké s priaznivym vodnym rezimom (19), dalej kambizeme typické a kambizeme
luvizemné na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké (65) a rendziny typické a rendziny kambizemné, stredne
hiboké, stredne tazké az tazké (87). Reliéf je rovinaty az mierne svahovity so severnou expoziciou. Pédy su bez
skeletu az stredne skeletovité.

Pre katastralne uzemie Plavecky Peter sa vypracoval Register obnovenej evidencie pody (firma SEGOS, s.r.o.
Senica), schvaleny rozhodnutim OU Senica &.j. R-2-ROEP-98/Wa zo diia 30.10.1998. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost diom schvalenia, t.j. 30.10.1998. Pédy su bez prejavu plosSnej veternej erdzie, na svahovitych
lokalitach su pédy ohrozené pdsobenim vodnej erézie. Podrobné Elenenie polnohospodarskej pody navrhnutej na
trvalé odnatie podla jednotlivych lokalit je uvedené v tabulke €. 1.
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Prehlad lokalit nepolnohospodarskeho pouzitia pofnohospodarskej pody v ramci navrhovanych zamerov alebo inych zamerov UPN obce Plavecky Peter

Tabulka €. 1
Lok Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohosp.pody Vykonané Casova etapa Uzivatel Ina informacia
. uzemie vyuzitie lokality celkom investicie do pody realizacie poPnohospodarskej
&is celkom (ha) pody
(ha) (ha) BPEJ ha
1. | Plavecky Peter Byvanie — rodin- 1,42 1,42 6 1,42 - Agropartner
né domy +
penzién
2. | Plavecky Peter Byvanie — rodin- 2,18 2,18 2,18 - Il Agropartner
né domy
3. | Plavecky Peter Cesta 0,26 0,26 0,26 - Il Agropartner
Plavecky Peter Byvanie — rodin- 0,34 0,34 7 0,34 odvodnenie | Agropartner
né domy
5. | Plavecky Peter Cesta 0,12 0,12 7 0,12 - Il Agropartner
6. | Plavecky Peter Podnikatel'ské 2,37 2,37 7 2,37 odvodnenie Il Agropartner
plochy
7. | Plavecky Peter Byvanie — rodin- 0,62 0,62 6 0,62 Il Agropartner
né domy
Spolu lokality 1 -7 Byvanie 4,56 4,56 odvodnenie- 2,71 I. etapa 1,76 ha Agropartner-7,31 ha
cesty 0,38 0,38 6 2,04 ha Il. etapa 5,55 ha
Podnikatel'ské 2,37 2,37 7 4,83 Spolu 7,31 ha
plochy 7,31 7,31
spolu
8 Plavecky Peter | Byvanie 0,94 0,94 - - 1l fyzické osoby
9 Plavecky Peter | Byvanie 0,88 0,88 - - | fyzické osoby
10 Plavecky Peter | Byvanie 0,80 0,80 - - | fyzické osoby
1 Plavecky Peter | Byvanie 0,90 0,90 - - | fyzické osoby
12 Plavecky Peter | Byvanie 0,61 0,61 - | fyzické osoby
Spolu lokality 8 - 12 Byvanie 4,13 413 I. etapa 3,19 ha fyzické osoby
Il. etapa 0,94 ha 4,13 ha
Spolu 4,13 ha
Spolu lokality 1 -12 | Byvanie 8,69 8,69 odvodnenie- 2,71| I etapa4,95ha | fyzické osoby
cesty 0,38 0,38 6 2,04 ha 4,13 ha
Podnik. plochy 2,37 2,37 7 4,83 Il. etapa 6,49 ha | Agropartner-7,31 ha
spolu 11,44 11,44 Spolu 11,44 ha

Poznamka: na lokality 2 a 3, ktoré nadvazuju na intravilan obce, sa nepodarilo zohnat bonitovanu pédno — ekologicku jednotku (BPEJ) a zaradit ich do prisludnej skupiny BPEJ
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2.23 Hodnotenie navrhovaného riesenia najmé z hl'adiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemno-technickych désledkov

2.23.1 Hodnotenie navrhovaného rieSenia, najma environmentalnych désledkov

Tvorba Zivotného prostredia obce Plavecky Peter vychadza z principov, ktoré boli prijaté na celoStatnej, krajskej,
okresnej ako aj na obecnej Urovni a v ktorych su zahrnuté opatrenia na znizovanie zatazenia prirodného a
zivotného prostredia, zachovavanie fauny a fléry, ich druhovosti a pod.

Uzemny plan obce Plavecky Peter v kapitole “Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie” hodnoti kvalitu

zivotného prostredia obce, pricom vychadza z hodnotenia kvality Zivotného prostredia SirSich vztahov.

e hodnoti suCasny stav kvality prostredia a na zaklade hodnotenia existujucich stretov a problémov navrhuje
prislusné opatrenia na eliminaciu negativnych dopadov

e navrhuje jednotlivé zamery so zretelom na zachovanie trvalo udrZatefného Zivota, pripadne navrhuje
prislusné opatrenia.

Medzi prioritné ciele obce patri vytvaranie zdravého prostredia pre ob&anov. V zmysle uvedeného ciela, UPN
obce preto povazuje dobudovanie kanalizacnej siete v obci za nevyhnutnd podmienku pre suc¢asny stav ako aj
dalSie mozné rozSirenie obce.

Sucastou uzemného planu obce je vyhodnotenie dopadov vyplyvajucich z urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce, ako aj koncepcie dopravného rieSenia na polnohospodarsky
prip. lesny pddny fond.

Uzemny plan obce vychadza z historicky zaloZenej priestorovej $truktiry obce, pre ktort boli formulované ,Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre PRLA a jej ochranné pasmo*“. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Gzemia obce re$pektuju predmetné zasady a premietaju ich do zavéaznej dasti UPN obce.

Uzemny plan obce v pinej miere re$pektuje zasady ochrany prirody a krajiny. Odportiéa vytvarat zakladnt kostru
ekologickej stability na lokalnej urovni, navrhuje konkrétne druhy a typy jednotlivych prvkov izemného systému
ekologickej stability, ako aj technické opatrenia na eliminaciu negativnych désledkov na prirodné prostredie
vyplyvajuce s navrhovaného rozvoja.

Do zavaznej Casti uzemného planu su premietnuté vSetky chranené Uzemia prirody ako aj navrhované prvky
miestneho Uzemného systému ekologickej stability.

V zavaznej Casti Uzemného planu su rovnako premietnuté opatrenia z hladiska zabezpecenia odpadového
hospodarstva a Cistoty ovzdusia.

Hodnotenie dopravného riesenia

Navrh komunikacného systému obce vychadza z dopravnych vyhladovych vztahov na celoStatnej, regionalnej,
medzioblastnej a miestnej trovni.

Regionalna siet’ bezprostredne suvisiaca s rieSenym Uzemim je priamo integrovana do Uzemia a sa dotyka cesty
11/501.

Zakladnym vychodiskovym principom dopravného rieenia v UPN obce je optimalizacia dopravnych vonkajsich a
vnutrosidelnych vztahov, sledujucich rozlozenie zakladnych urbanistickych funkcii obce. Hlavnym predpokladom
vnutrosidelnych dopravnych vztahov je vytvorenie otvoreného systému, dovolujuceho ¢asovu etapizaciu vystavby
a dobudovania komunikaCnej sustavy presahujucu i horizont navrhového obdobia uUzemno planovacej
dokumentacie obce Plavecky Peter.

Princip dopravnej obsluhy rozvojovych uUzemi vychadza z hierarchického usporiadania urovni miestnych
komunikacii. Napojenia na cestu 11/501 vyuZivaju v zasade jestvujuce prie¢ne prepojenia. V dopravno
urbanistickom hodnoteni tieto koreSponduju so skupinou obsluznych komunikacii funkénych tried C1-C3.
Sucastou dopravného priestoru je na vybranych komunikaciach i zeleny pruh plniaci funkcie technologického
pasu na prevedenie sieti Tl.

UPN obce rezervuje koridor pre predlZenie trate ¢.112 v Useku Plavecky Mikula$-Jablonica (spojenie Zohor-
Trnava) pre vyhladové vyuzitie ekologickej formy dopravy. Uvazovany zamer je premietnuty do izemného planu
obce Plavecky Peter.

2.23.2 Hodnotenie navrhovaného rieSenia, najma ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych
doésledkov

Urbanisticka koncepcie UPN obce vychadza z analyzy zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
rozvojovych predpokladov obce. Ako vyplyva z celkovych demografickych trendov SR dochadza k postupnému
starnutiu populacie, ¢o sa prejavuje nepriaznivym prirodzenym vyvojom obyvatelstva a v celkovom vyvoji
populacie obce to bude znamenat pokracujuce znizovanie poc¢tu obyvatelov mladSich vekovych kategorii v
predproduktivnom a produktivnom veku a zvySovanie podielu obyvatelstva v najstarSich vekovych skupinach
v poproduktivnom veku.
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Naznaceny proces pokracujuceho starnutia obyvatelstva vyvola dopyt po zariadeniach, ktoré v obci v su¢asnosti
absentuju. Koncepcia uzemného planu obce pre rieSenie vyhladovych potrieb obce pre oblast socialnej
starostlivosti - pre Specifické skupiny ob&anov uvazuje hlavne s rozvojom zariadeni ako dom s opatrovatelskou
sluzbou prip. oSetrovatelské, opatrovatel'ské a rehabilitacné sluzby, zariadenie pre telesne postihnutych.

Demograficky vyvoj a jeho Struktira su v navrhu Uzemného planu obce chapané ako vstupny predpoklad pre
rozvoj obce, pri€om najma po stranke ekonomickej a socialnej ho spatne ovplyviuju. V zakladnej vstupnej tvahe
o demografickom vyvoji sa predpoklada rast obce prostrednictvom migracie. Ovplyvnenie tohto vyvoja je mozné
niektorymi nastrojmi ekonomickymi a socialno-politickymi.

Z hladiska hodnotenia prinosu v ekonomickej, socialnej a uzemnotechnickej sfére atym aj dopadov na
formovanie urbanistickej &truktury a obrazu obce, krajiny a dopravne;j siete sa Navrh UPN obce prejavi rozvojom:
e bytovej vystavby

e dopravnej infrastruktury

e vystavbou vyrobnych zariadeni, ktora vytvori predpoklady pre nové pracovné prilezitosti a zarudi stabilizaciu
obyvatel'stva v obci

vystavby zariadeni socialnej infrastruktury

vystavby zariadeni technickej infrastruktury

zvySenim narokov na udrzanie urovne hygieny prostredia — likvidacia komunalnych odpadov

zvySenim narokov na udrzanie ekologickej stability uzemia

Koncepcia rozvoja obce je navrhovana tak, aby umoznila podporovat’ rozvoj vSetkych dominujucich pozitivhych
faktorov obce. Systém rozvojovych pldch v obci dava predpoklady pre rozvoj kvalitného Zivotného prostredia.

Uzemny plan obce sa v prvom rade orientuje na vytvorenie podmienok pre rozvoj funkcie byvania s prislu$nou
obcianskou vybavenostou, ktora bude aj v buducnosti tvorit dominantnu funkciu obce, s dérazom na relativne
zdravé byvanie.

Koncepcia rozvoja obce vychadza z danosti Uzemia a hlavne zo ,Zasad pamiatkovej starostlivosti pre PRLA a jej
ochranné pasmo®, ktoré jednoznacne predurcuju mozné buduce smerovanie rozvoja obce.

Navrh z&kladnej urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania vychadza z principu orientovania dalSieho
rozvoja obce do severnej a juznej Casti obce. Zakladné principy rozvoja tvoria:
e princip koncepcie priestorového usporiadania postupného skvalitfiovania a dotvarania uz urbanizovaného
Uzemia obce zalozeny na:
- postupnom skvalitfiovani su€asného priestorového usporiadania obce
- postupnom dotvarani existujucej funkénej Struktiry a jej dopifani o nové aktivity obsluzno -
vybavenostného, obchodného, administrativneho a podnikatel'ského charakteru
- zalozeni rozvojovych linii vychadzajucich z kompaktine urbanizovaného centralneho Uzemia obce do
intenzivne polnohospodarsky obhospodarovanej krajiny, krajinného z&zemia obce so zastupenim
rekreacno - oddychovych aktivit vo vazbe na CHKO Malé Karpaty
- reSpektovani limitov a obmedzeni vyplyvajucich z tzemno - technickych podmienok Uzemia ako aj z
platnych pravnych noriem
- reSpektovani vymedzeného uzemia PRLA s ochrannym pasmom
e princip zaloZenia novych rozvojovych pldch mimo sucasného skutoéne zastavaného uzemia obce orientovany
na:
- rozvoj novej bytovej zastavby vo forme malopodlaznej zastavby rodinnych domov
- rozvoj novych pléch pre komeréné obsluzno - vybavenostné a vyrobné aktivity podnikatelského charakteru
orientované do zén
- rozvoj novych pléch pre rekreacno - Sportové aktivity
Uzemny plan obce potvrdzuje existujlice vyrobné arealy v obci a povaZuje ich za stabilizované. UvaZuje s novymi
navrhovanymi plochami pre rozvoj hospodarstva a podnikatelskych aktivit navéazne na areal SLOVTRANSGAZ.

V navrhovanych vyrobno-obsluznych zénach sa predpoklada zastupenie menSich vyrobnych prevadzok, ktoré
svojou aktivitou nebudu nezataZovat okolité prostredie, skladovacie priestory a priestory velkoobchodov.
Prednostne sa uvazuje s lokalizaciou pre malych a strednych podnikatelov, ktori budd mat perspektivu dalSieho
rozvoja svojej firmy. Prvoradym cieflom navrhovanych pléch pre rozvoj hospodarstva je vytvorenie podmienok pre
zabezpeclenie pracovnych prileZitosti jednak v samotnej obci ako aj v ramci regiénu.
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3. Zavazna cast’

Zavazna Cast uzemného planu je Specifikovana v zmysle ods. 5 § 12 vyhlasky €. 55/2001 o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
uzemia
Navrhnuty systém regulacie vyuZzitia Uzemia stanovuje regulaéné prvky pre funkéné a priestorovo homogénne
jednotky - bloky, ktoré predstavuju zakladné Guzemno - priestorové a uzemnoplanovacie jednotky v Gzemi. Su
vymedzené na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej koncepcie izemného planu.
Navrh regulativov funkéného vyuzitia Uzemia je stanoveny pre potreby organizovania v8etkych €innosti v uzemi
prostrednictvom:
e navrhnutej koncepcie vyuzitia Uzemia
e navrhnutého systému regulacie

- regulacie funkéného vyuzitia Uzemia

- regulacie spOsobu vyuzitia Uzemia

- regulacie intenzity vyuzitia Gzemia
Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuzitie, prostrednictvom Specifikovania:
e pripustnej funk&nej naplne
e doplnkovej funk&nej naplne
e nevhodnej, nepripustnej funkénej napline

Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia mozno $pecifikovat ako:

3.1.1 Zasady a regulativy priestorovo — kompozi¢né

Navrh v prvom rade identifikuje ako priestorovo — kompozi¢né zasady a regulativy, ktoré je potrebné reSpektovat:
e uzlové priestory vstupov do vnutornej Struktdry obce

- vstupny priestor od Plaveckého MikuldSa — priestor pri ob&ianskej vybavenosti
- priestor od kostola v smere k obecnému uradu

- vstupny priestor od Prieval s priestorom navsi
e verejné priestory lokalneho vyznamu.

- centralny priestor PRCA
- priestor pri obecnom urade

3.1.2 Zasady a regulativy kultarno - historické

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce vychadzaju z historicky
zalozenej priestorovej Struktary obce, ktoré su formulované v ,Zasadach pamiatkovej starostlivosti pre PRLA a jej
ochrannom pasme*

3.1.3 Zasady a regulativy dopravné

e pri trasovani novych komunikacii v PRLA ajej ochrannom pasme reSpektovat zasady pamiatkovej
starostlivosti

e zalozeny ortogonalny dopravny systémv v obci uplatiovat ako kompoziéno - organizaény princip pri
dotvarani urbanistickej Struktury

e trasovanie novych komunikacii v obci povazovat za integralnu sucast urbanizovanej krajiny a zakladnu
formotvornu sucast vytvarania celkového obrazu obce

3.1.4 Zasady a regulativy krajinnoekologické

Pre zachovanie a postupné zlepSenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastralnom tzemi obce
navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability v ramci miestneho
Uzemného systému ekologickej stability (MUSES), pri¢om su navrhnuté opatrenia pre obmedzenie funkéného
vyuzivania tychto pléch za u€elom zachovania biologickej diverzity a prirodnych hodndt Uzemia. Suc€astou
opatreni je navrh na dobudovanie vegetaény doprovod pozdiz vodnych kanalov, potokov a polnych ciest
(navrhované lokalne biokoridory), tak aby plnili funkciu migracie v systéme ekologickej stability a ozelenenia
krajiny.
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3.2 Uréenie prevladajucich funkénych udzemi, vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuzivania

V zmysle §12 odst. 4, .9-14 su v ramci rieSenia Uzemného planu z hladiska prevladajiceho funkéného vyuzitia
$pecifikované Uzemia, vratane uréenia pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkéného vyuzivania, ktoré
su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zaklade nasledovnych kritérii:

e (zemia su vyuzivané jednoznacne ako monofunkéné

e hranicu blokov v ramci zastavaného Uzemia obce tvori prevazne komunikacny systém oddelujuci uzemia
s roznym charakterom vyuzitia

e hranicu blokov mimo zastavaného Uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevazne prirodzené ohranicenia,
lesov, polnohospodarsky vyuzZivanej krajiny, chranené uzemia.....

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané Uzemie tj. uzemia, ktoré su
urbanizované a ich funkéné vyuzitie je jednoznaéné UPN obce ich povazuje za stabilizované, uzemia, ktoré su
predmetom zmeny vyuzitia ako aj Uzemia, ktorych funkéné vyuzitie je novokoncipované.

V nasledovnom tabulkovom prehlade ako aj v prislusnom sprievodnom texte su $pecifikované prevladajuce
funkéné Uzemia s regulaciou intenzity a spésobu vyuzitia Uzemia so stanovenim pripustného, obmedzujiceho a
nepripustného funkéného vyuzivania.

Oznacenie Disponibilna Regulacia intenzity vyuzitia bloku Intervencéné zasahy v uzemi

bloku - plocha pre ., koef. Min.IPP"  Min. koef.

;ﬁg:;‘:?\o zastavbu m zastavanosti Nezast. ploch.

vyuzitia

A Prestavba, dostavba, vzmysle
zasad pamiatkovej starostlivosti

B1 - B6 - 0,3 0,6 0,55 Prestavba, dostavba

C1 6 200 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C2 7 100 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C3 8 500 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C4 7 100 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C5 9400 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C6 8 700 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

(074 5300 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C8 21800 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C9 6 000 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C10 3410 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

D 0,35 0,6 0,5

E 2700 0,35 0,6 0,5 Nova vystavba

J - - - nezastavitelné

L - - - nezastavitelné

M - - - nezastavitelné

N - - - nezastavitelné

O 23760 0,35 0,6 0,3 Nova vystavba

P - - - - Polnoh. vyuz. Krajina

Ri

R1,2

Q DP pozastavena tazba

S rekultivavia skladky

V - - - nezastavitelné | Vodné plochy, toky

T - - - - Koridory a zar. Tl

Zc - - - -

Poznamka: "IPP Index podlaznych pléch
Abecedné znacenie koreSponduje s regulaciou funkéného vyuZitia, Specifikované v nasledujtcej casti
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Numerické oznacenie Specifikuje regulaciu jednotlivych blokov

A, - A; - Vidiecke jadrové tuzemie
zakladna charakteristika

Predstavuje zmieSané Uzemie s prevazne vidieckou Struktiurou, s plochami ur€enymi na byvanie v rodinnych
domoch doplnené o plochy na obc&iansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie. Uzemie je vymedzené hranicami vyhlasenej pamiatkovej rezervacie ludovej architektary.
Funkéné vyuzitie v ramci tohto uzemia (pripustna a nepripustna funkéna napln) je prisne podriadené stanovenym
.Zasadam pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervéaciu ludovej architektary”

B4 — Bg, C4 — Cy- Obytné uzemie rodinnych domov
FUNKCENE VYUZITIE

zakladna charakteristika
e sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,
pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea&no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a
okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné =zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a situovana v
rodinnych domoch,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospodarskej €asti rodinnych domov,

e zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo vedlajSej,
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujuca byvanie, resp. znizujica kvalitu obytného prostredia,
obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimalny index zelene 0,55
e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Sposob zastavby
e sustredena zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.
Intervenéné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba
e nova vystavba

D, D, - Obytné uzemie rodinnych domov

FUNKCENE VYUZITIE
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zakladna charakteristika

slUZi prevazne pre byvanie v bytovych domoch,

pripustna funkéna napln

byvanie v bytovych domoch (do 4. nadzemnyvh podlazi) s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim
zazemim (Uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskda, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a situovana v
rodinnych domoch,

rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. znizujica kvalitu obytného prostredia,
obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,30
minimalny index zelene 0,55
maximalna podlaznost 4 vratane podkrovia

Sposob zastavby

Zastavba izolovanych objektov, vytvarajuca otvorené priestory bez suvislych ohrani€eni.

Intervenéné zasahy v uzemi

dostavba, pristavba
nova vystavba

E, E;, E, - ZmieSané Gzemie vybavenosti a byvania

FUNKENE VYUZITIE

zakladna charakteristika

sluZi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov

pripustna funkéna napln

byvanie v rodinnych domoch s verejnou a komerénou vybavenostou, s obchodno-obsluznou, kultirno-
spoloCenskou vybavenostou a s rekrea¢no-zotavovacou vybavenostou (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana
v rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost' verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare pre pobyt geriatrickych
ob¢anov, domovy-penziény dbéchodcov a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,
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e vybavenost vzdelavania a kultury (malokapacitné, Specializované a Specifické Skolské a vzdelavacie
zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia, kniznice, kultirno-spolo¢enské zariadenia, kluby a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e administrativha vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné stanice,
kancelarske a administrativne zariadenia, pefazné ustavy a pod.), situovana v obytnych domoch a v
samostatnych prevadzkovych objektoch,

o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen a zelert mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby obytnych domov),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garazovacie objekty
a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby,

polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,35
e minimalny index zelene 0,50
e maximalna podlaznost 3 vratane podkrovia

Sposob zastavby
e sustredena zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniéeni.
Intervenéné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba
e nova vystavba

0, O, - ZmieSané uzemie obsluznej vybavenosti, vyrobnych sluzieb a komunalnej vyroby
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluzi predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré
nerusia a neobmedzuju zivotné a obytné prostredie,

pripustna funkéna napln

e obchodna vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.),

e vybavenost verejného stravovania (bistra, reStauracie a pod.),

vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia, penazné
ustavy a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravarenské a servisné prevadzky,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky vyrobnych sluzieb,

ochranna a izolacna zeleni vyhradeného charakteru a Specificka vnutroarealova zelen (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri areélov a pod.),

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

byvanie,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
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PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,35
e minimalny index zelene 0,50
e maximalna podlaznost 3 vratane podkrovia

Sposob zastavby
e sustredena zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohrani€eni.
Intervenéné zasahy v tzemi

e dostavba, pristavba
e nova vystavba

R, R - Rekrea¢né uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportu a telovychovy

charakteristika

— predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti miestneho
vyznamu,

pripustna funkéna napln

— zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené Sportoviskami (haly, telocviéne, plavecké bazény, ladové
plochy a Stadiony a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami
telovychovy,

— $pecifické Sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a ostatné arealové zariadenia),

— obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

— vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod., hotely vSetkych
kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

— vybavenost vzdelavania a kultury (Specializované a Specifické Skolské a vzdelavacie zariadenia, kultirno-
osvetové zariadenia - kina, divadla, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirno-spoloCenské centra, kluby a
pod.),

— byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

— plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zeleri, verejna a vyhradena zelen
Sportovisk a ihrisk a pod.),

— prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

— byvanie

— priemyselna vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
— skladovanie a distribucia,

— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

Ri - Rekrea¢né Gizemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni rekreacie, zotavenia a oddychu
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

e predstavuju uzemia pre pobytovu rekredciu arealového typu, Uzemia pre pobytovu rekreaciu rodin, uzemia
pre Sportovu vybavenost, Uzemia pre pobytovu rodinnu rekreaciu v lesnej krajine

pripustna funkéna napln

e zariadenia pre pobytovu rekreaciu arealového typu, zariadenia pre pobytovu rekreaciu rodin, zariadenia pre
pobytovu rodinnu rekreéciu v lesnej krajine

e zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami,
ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami rekreé&cie, zotavenia a oddychu,

e obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, reStauracie a pod., hotely vSetkych kategorii,
penziony, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

e vybavenost vzdelavania a kultury (Specializované a Specifické Skolské a vzdelavacie zariadenia, kulturno-
osvetové zariadenia, kniznice, kulturno-spolocenské centra, kluby a pod.),

e byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,
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plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena zelen
Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby,

polnohospodarska vyroba,

Q - Plochy dobyvacich priestorov

FUNKENE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju plochy dobyvacich priestorov

funkéna napln

plochy dobyvacich priestorov
odstavné a parkovacie plochy

Intrervencéné zasahy v uzemi

rekultivacia

J,L,M,N, - Plochy a linie prvkov kostry USES

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzajom prepojené a
vytvaraju funkény systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamena v su€asnosti existujuce relativne
ekologicky stabilnejSie segmenty krajiny liniové a ploSné, priCom niektoré z nich je potrebné dobudovat' do
funkéného systému.

funkéna napln

Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umozriuje svojou velkostou a stavom ekologickych
podmienok trvall existenciu druhov a spolo¢enstiev prirodzeného genofondu krajiny.

- Biocentrum lokalneho vyznamu - M
Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi podmienkami
umoznuje migraciu organizmov a prepaja biocentra.

- Biokoridor nadregionalneho vyznamu - J

- Biokoridor lokalneho vyznamu — L
Interakény prvok je obycajne liniovy segment, ktory prena3a priaznivé pésobenie biocentier a biokoridorov na
okolitu menej stabilna krajinu.

- Interakény prvok N

nevhodna a nepripustna funkéna napln

P-

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

polnohospodarska vyroba,

byvanie

neroz8irovat zastavané uzemie v ramci pléch pre agroturistiku

Plochy polnohospodarsky vyuzivanej krajiny

charakteristika

predstavuju Uzemia pre intenzivne obhospodarovaného pofnohospodarskeho pédneho fondu

funkéna napln

AZ Projekt « Uzemny plan obce Plavecky Peter — Cistopis * 56



polnohospodarsky intenzivne obhospodarovana polnohospodarska péda

S - Plochy a zariadenia odpadového hospodarstva
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika
e predstavuju plochy a zariadenia odpadového hospodarstva
funkéna napln

e plochy zariadeni odpadového hospodarstva
e odstavné a parkovacie plochy

Intrervenéné zasahy v uzemi
e rekultivacia

V - Vodné plochy a toky

charakteristika
e predstavuju plochy vodnych tokov, vodnych nadrzi a Strkovisk s bezprostrednym prirodnym a krajinnym
zadzemim

funkéna napln

rieky, potoky, prirodné jazera, Strkoviska,

brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zézemi vodnych tokov, vodnych nadrzi, prirodnych
jazier a Strkovisk

T - Plochy a zariadenia verejného technického vybavenia

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia verejného technického vybavenia nadregionalneho, regionalneho a
miestneho (obecného) vyznamu

funkéna napln

e plochy zariadeni verejného technického vybavenia
e vedenia VVN s ochrannymi pasmami
e vedenia VTL s ochrannymi pasmami

Zc - Uzemia cintorinov

charakteristika

e predstavuju Specifické zariadenie verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s
parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych etazi zelene,

pripustna funkéna napln

cintorin,

urnovy haj,

plochy menS$ich parkovo upravenych pléch,

ostatna verejna zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

byvanie,

verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost,
vybavenost sluzieb, sluzby,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
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e polnohospodarska vyroba,

3.3 Zasady a regulativy umiestriovania obcianskeho vybavenia

e umiestriovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesSej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov
e obdiansku vybavenost rozvijat' v ramci verejnych priestorov lokalneho vyznamu

— v centralnom priestore v existujucich zariadeniach formou rekonstrukcie, alebo ako sucast existujucich
objektov rodinnych domov

— pri lokalizovani zariadeni ob&ianskej vybavenosti reSpektovat’ zasady pamiatkovej starostlivosti pre PRLA
ako aj pre ochranné pasmo

— v novonavrhovanej Casti malopodlaZznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty na plochach uréenych
pre rozvoj obgianskeho vybavenia s prisluchajucimi odstavnymi plochami

— v novonavrhovanej casti malopodlaznej rodinnej zastavby ako sucast novonavrhovanych objektov
rodinnych domov

— v novonavrhovanej zone pre rozvoj podnikatelskych aktivit

e usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu
obytného prostredia

e z hladiska Struktury zariadeni usmernovat a podporovat stabilizaciu a rozvoj zakladnych sluzieb (zberfia
Satstva a pradla, oprava obuvi prip. tovarov dlhodobej spotreby...)

3.4 Zasady a regulativy umiestriovania verejného dopravného a technického
vybavenia

3.4.1 Zasady a regulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia

V oblasti verejného dopravného vybavenia je potrebné reSpektovat nasledovné zasady a regulativy
e vo vymedzenej PRLA ajej ochrannom pasme pri Upravach prip. novorealizovanych komunikacach
reSpektovat zasady a regulativy stanovené pre PRLA a jej ochranné pasmo
e pre novonavhované lokality zastavby rodinnych domov realizovat obsluzné komunikacie funkénej triedy C2,
C3
pozdiZ novonavrhovanych komunikacii realizovat obojstranné chodniky (pesie trasy)
pri zariadeniach obc&ianskej vybavenosti realizovat’ plochy pre odstavenie motorovych vozidiel
homogenizovat cestu 11/501 mimo skutoéne zastavané Uzemie na Sirkové usporiadanie S 9,8/80
rezervovat koridor pre prepojenie trati 111 a 117 v Useku Plavecky Mikula$-Jablonica (spojenie Zohor-Trnava)
pre vyhladové vyuzitie ekologickej formy dopravy
rezervovat plochu pre Zelezni¢nu stanicu Plavecky Peter
e rezervovat koridor pre smerovu Upravu trasy cesty 11/501 v useku Plavecky Peter — Jablonica — Hradiste pod
Vratnom s vyrovnanim trasy Plavecky Peter — Jablonica

3.4.2 Zasady a regulativy umiestinovania verejného technického vybavenia

V oblasti verejného technického vybavenia je potrebné reSpektovat nasledovné zasady a regulativy:

e vo vymedzenej PRLA a jej ochrannom pasme pri umiestiovani verejného technického vybavenia reSpektovat
zasady a regulativy stanovené pre PRLA a jej ochranné pasmo

e vedenia verejného technického vybavenia podla moznosti ukladat v ramci verejného priestoru

e uvazovat s vymenou prestarleho vodovodného potrubia

e pri budovani podzemnych sieti dodrzat priestorovd normu subehu a krizovania s telekomunikaénymi
vedeniami

Pre rozvoj izemia obce je potrebné zabezpedit:

novonavrhované lokality pitnou vodou

odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd pre novonavrhované lokality

novonavrhované lokality elektrickou energiou

novonavrhované lokality zemnym plynom, pri€om je potrebné aktualizovat’ generel plynofikacie obce v zmysle

smernice GR SPP a.s. €. 15/2002

e rozvoj a moderniz4ciu telekomunikacii
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany
prirody a tvorby krajiny

3.5.1 Zasady pamiatkovej starostlivosti o pamiatkovu rezervaciu 'udovej architektury

3.5.1.1 Ochrana pddorysu a priestorového usporiadania obce

V zaujme ochrany a obnovy pamiatkovej rezervacie sa stanovuje spdsob regeneracie urbanistickych a
architektonickych hodnét pamiatkovej rezervacie ludovej architektary (PRLA), vratane jej ochranného pasma s
cielom zachovat urbanisticky charakter historickej Casti obce a dochovaly architektonicky vyraz jednotlivych
objektov, resp. ich uvedenie do stavu z obdobia 2. polovice 19. a zaliatku 20. storocia.

Predmetom pamiatkovej ochrany je urbanistickda hmotovo-priestorova skladba s jej architektonickymi znakmi,
menovite:

— pOdorysna osnova sidelnej formy, pochadzajucej z 2. polovice 19. a zaciatku 20. storocia,

— parcelacia, podriadena zakonitostiam tejto sidelnej formy,

— situovanie objektov v ramci parciel, dochovany komunikaény systém, konfiguracia terénu.

Zakladnou poziadavkou pri rieSeni Uzemia pamiatkovej rezervacie je ¢o najdéstojnejSie zachovanie autentického
vyrazu historického jadra obce, s obmedzenim dalSich zasahov do pévodnej priestorovej Struktiry na nevyhnutnu
- minimalnu mieru. Stavebna c&innost ma zachovavat, upravovat, obnovovat a dotvarat priestory a objekty
pamiatkovej rezervacie. Dostavbu mozZno pripustit iba na vofnych miestach - rezervnych plochach, konkrétne na
mieste domu €. 25 (R1) a 68 (R2), kde stali pévodné obytné objekty. Pbjde tu v8ak o dostavby stanovené
zasadami pamiatkovej starostlivosti, ktoré budu reSpektovat’ architektonicky vyraz jestvujucich pamiatok ludovej
architektury v priestore rezervacie.

3.5.1.2 Ochrana pamiatok ludovej architektury a jej upravy

Stavebné, technické, architektonické, pripadne iné upravy chranenych objektov sa mézu vykonavat len v sulade s
koncepciou obnovy rezervacie s ciefom trvalého zachovania ich hmotnej podstaty, autentického vyrazu a
primeraného vyuZitia.

Pri vSetkych formach obnovy kultirnej pamiatky sa v zmysle zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu vyzaduje zachovanie a zvyraznenie Specifickych znakov zapadoslovenského hlineného ludového domu,
pricom je potrebné pouzivat tradi€né materidly a netypizované konstrukéné prvky. V pévodnom stave je potrebné
zachovat’ vSetky obytné trakty s hospodarskymi stavbami, vratane so zachovanymi stodolami na zahumni. Ich
vyuzitie je mozné aj pre iné ucely.

3.5.1.3 Ostatné objekty

Na uzemi pamiatkovej rezervacie sa dalej nachadzaju sakralne stavby, ktoré dotaraju historické prostredie
rezervacie a su jeho neoddelitelnou sucastou.

Kostol sv. Petra a Pavla apos$tolov (rimsko-katolicky) s opevnenim - zapisany v UZPF pod &. 10732/1-2
(vyhlasené v r. 1993).

Pricestné plastiky - plastika sv. Jana Nepomuckého (dat. 1792), sv. Floriana, sv. Antona Padovského, Pieta a
sv. Vendelina z konca 19. storo€ia maju takisto svoju umelecku a historicki hodnotu.

Barokova socha Piety — za kostolom zapisana v UZPF SR pod &. 654/0

Pricestné krize - kamenny kriz pred kostolom, kamenny kriz s plastikou Marie Magdalény pri dome ¢&. 62 .

Zoznam domov vyhlasenych Ministerstvom kultury SR zo dia 7.7.1992 za kultdrne pamiatky:

Cislo Stpisné &islo : Parcela éislo Predmet &. UZPF SR
1 7 19 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast’'ou 10630/0
2 12 411 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10631/0
3 16 48 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10632/0
4 19 64 dom ludovy 10634/0
5 20 63 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10635/0
6 29 89/2 dom ludovy 10636/0
r 32 104 dom ludovy s hospodarskou €ast'ou 10637/0
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Cislo Stpisné &islo | Parcela éislo Predmet &. UZPF SR

8 34 116/1 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10638/0

9 40 130 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10639/0
10 52 154 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10640/0
11 62 173 dom ludovy 10641/0
12 71 196 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou a stodola :10642/1-2
13 73 200 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10643/0
14 74 203 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou 10644/0
15 75 204 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10645/0
16 76 206 dom l'udovy 653/0

17 77 208 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10646/0
18 78 211 dom l'udovy s hospodarskou ¢ast'ou a stodola :10647/1-2
19 81 216 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10648/0
20 84 229 dom l'udovy 10649/0
21 90 243 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10650/0
22 98 259 mlyn elektricky , povodne vodny mlyn 10651/0
23 109 293 dom ludovy 10652/0
24 134 128 dom ludovy s hospodarskou ¢ast'ou a stodola :10653/0
25 135 95/2 dom Fudovy s hospodarskou ¢ast'ou 10654/0
26 176 38 dom ludovy s hospodarskou éast'ou 10655/0

3.5.1.4 Stavebna ¢innost v rezervacii

Na Uzemi rezervacie je stavebna cinnost obmedzena. Méze byt realizovana iba v sulade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Ma zachovavat, upravovat, obnovovat a dotvarat hlavné uli¢né priestory,
chranené pamiatky a ostatné objekty vo vztahu k pévodnému pédorysu, parcelacii interiéru obce, hmotovej
skladbe, vyskovému zoénovaniu a k SirSiemu prostrediu a okolitej prirode. Nova vystavba na uzemi pamiatkovej
rezervacie nie je ziaduca.

Stavebna c&innost v pamiatkovej rezervacii ma byt zamerana na obnovu kulturnych pamiatok v rozsahu
vyplyvajucom z ich stavebno-technického stavu, zo zmeny funkéného vyuzitia, pripadne z potrieb alebo narokov
vlastnika, ktoru je potrebné realizovat v sulade so zasadami pamiatkovej starostlivosti. Obnova sa podla povahy a
stavu kulturnej pamiatky vykonava udrzbou, opravou, rekons$trukciou, modernizaciou, pripadne inou vhodnou
Upravou. MézZe sa uskuto¢hovat iba v sulade so zdkonom €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zdkona
€. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

3.5.1.5 Urc€enie podmienok Cinnosti na uzemi ochranného pasma

Al Z legislativnheho hladiska — stavebna €innost na Uzemi ochranného pasma PRLA Plavecky Peter sa bude
riadit § 32 ods. 2,3 a § 32 ods. 5,6 pamiatkového zakona, kedy:
e Vlastnik kulturnej pamiatky, nachadzajicej sa na uzemi ochranného pasma podla § 32 ods. 2,3 je povinny
predlozZit’ Ziadost’ o rozhodnutie o zamere obnovy a
e vlastnik nehnutelnosti, ktora nie je KP, ale nachadza sa v ochrannom pasme, je povinny predloZit Ziadost o
rozhodnutie o zamere Upravy nehnutelnosti v ochrannom pasme na Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

Rovnaku povinnost ma vlastnik parcely v ochrannom pasme, ktory zamysla uskutoCnit’ buracie prace alebo
vybudovat novostavbu v tomto uzemi.

e Vrozhodnuti podla § 32 ods. 4 Krajsky pamiatkovy Urad stanovi vlastnikovi kulturnej pamiatky podmienky
k zameru obnovy a pripustnost zameru z hladiska ochrany pamiatkového fondu.

e Krajsky pamiatkovy urad v rozhodnuti podla § 32 ods. 7 ur¢i podmienky vykonania Uprav nehnutelnosti alebo
stavby na nehnutelnosti v ochrannom pasme, najma zasady objemového €lenenia, vySkového usporiadania a
rieSenia exteriéru nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy urad zaroven urci, ¢i Upravy nehnutelnosti mozno
vykonat' iba na zaklade pripravnej dokumentacie a projektovej dokumentacie.

Pravomoci Krajského pamiatkového uradu na uzemi ochranného pasma v suvislosti s vykonom pamiatkového
dohfadu, vymedzuje § 32 ods. 12.

VSetky stavebné prace vo vymedzenom Uzemi ochranného pasma je mozné vykonat az po ich ohlaseni
prisluSnému stavebnému uradu, ktory ur€i, ¢i je potrebné poziadat’ o stavebné povolenie v zmysle stavebného
zakona (zakon ¢&. 50/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov).
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C/

Vzhladom na predpokladany vyskyt archeologickych nalezov na tzemi ochranného pasma PRLA je potrebné
pri zemnych pracach uskutocnit archeologicky vyskum, podla § 36 pamiatkového zakona.

Poziadavky z hl'adiska pamiatkovej starostlivosti

Zachovanie stupfa a charakteru zastavanosti pozostatkov historickej zastavby v ochrannom pasme
s dérazom na zachovanie historickej parcelacie, hmotovo-priestorovej skladby, obytnej funkcie, ako aj funkcie
hospodarskych stavieb, pomeru zelenych a zastavanych pléch, priechodnosti parciel (zahustenie historickej
zastavby riesit vyhradne pristavbou).

Obnovu alebo upravu exteriérov a interiérov historickych objektov a exteriérov ostatnych objektov usmernovat
podobne ako u objektov v PRLA, prihliadnuc na Specifikd danej nehnutelnosti, jej funkciu, polohu a situovanie
na parcele, ako aj vo vztahu k okolitym objektom a prostrediu ochranného pasma. Pri Upravach interiéru
novostavieb nie su z hlfadiska pamiatkovej starostlivosti kladené Ziadne obmedzenia.

Odstranenie ostatnych objektov a novostavieb, ktoré pdsobia v ochrannom pasme rusivo, nie je realne,
ostavaju sucastou stavebného fondu na dozitie. Pripadnu stavebnu upravu vonkajSich udrziavacich prac je
treba rieSit s ciefom eliminovat’ ich neziaduci vyzor. Exteriérové rieSenie a hmotovo-priestorova skladba
novostavieb sa musi inSpirovat rieSenim objektov v PRLA.

Vykonanie inych opatreni a uprav

Na objekty novostavieb v ochrannom pasme sa vztahuju tieto kritéria ide predovsetkym o lokalitu Konopiska,
kde je planovana vystavba rodinnych domov):

novopostavené objekty v ochrannom pasme by mali nadvazovat na miestne tradicie, najmad hmotovo-
priestorovym rieSenim a ich mierkou (charakteru drobnejSej zastavby). Je potrebné ich riesSit ako
jednopodlazné (pripadne s vyuzitelnym podkrovim), bez zvySeného suterénu, pédorys domov obdiZnikovy so
$titom do ulice, situované hibkovo pri boénej hranici parcely, strechy sedlové (bez presahov strechy pred
rovinu Stitovej steny — ako je tomu na fudovych stavbach), s €ervenou tvrdou Skridlovou krytinou. Rytmus
okien a dveri by mal taktiez vychadzat z tradicii (typy okennych a dvernych vyplni podobné tradi¢nym,
bodové otvory vtvare stojaceho obdiZnika), vonkaj$ia Uprava fasad rie$ena tradiSnym spdsobom —
omietnutim — bez keramickych a inych obkladov,

parcelacia pre novostavby bude re$pektovat miestne tradicie, t.j. parcely budd obdiZnikové, orientované
dihou stranou kolmo na uliénd &iaru s pomerom $irky a dizky priblizne 1:3.

V katastralnom Gzemi obce re$pektovat a chranit kultirne pamiatky nezapisané v UZPF SR ako aj ich historicky
zaloZené vazby v urbanistickej Strukture obce.

Chranit a reSpektovat archeologické naleziska v predmetnom Uzemi a zabezpedit ich primerani prezentaciu,
pricom je potrebné v kazdom stupni Uuzemného a stavebného konania vyZiadat stanovisko od Krajského
pamiatkového uradu Trnava ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti (liniové stavby, budovanie komunikacii,
bytovej vystavby apod.)

Solitéry s historickou a kulturnou hodnotou

Na uzemi zasatvaného Uzemia obce ako aj mimo zastavaného UzemiareSpektovat a chranit:

kriz pri kostole

plastika sv. Jana Nepomuckého — dat. 1792 — na zaciatku obce

kriz na razcesti — pri dome €. 62

plastika sv. Floriana — pred domom ¢&. 99

plastika sv. Antona Paduanskeho — pred skolou (dom €. 89)

plastika sv. Vendelina — dat. 1885 — pred domom ¢&. 57

ako aj ostatné pricestné artefakty a kamenné krize a pomniky v priestore cintorina

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Na uzemi obce je potrebné:

sledovat' zdroje znecistenia ovzdusia v obci

obmedzovat vznik odpadov

sledovat plnenie opatreni vyplyvajucich z POH obce

zabezpedit podmienky pre separovany zber odpadov

postupne zabezpecit v obci 100% zasobovanie obyvatelov pitnou vodou
postupne zabezpecit v obci 100% odvadzanie a likvidaciu odpadovych vod
rekultivat’ skladku v lokalite Konopniska.

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

AZ Projekt « Uzemny plan obce Plavecky Peter — Cistopis « 61



3.7.1 Sucasné hranice zastavaného Uuzemia obce

Zastavané uzemie obce je definované nasledovnou hranicou (v smere hodinovych ruci€iek):

e zjuznej strany lemuje arealy sklady Medika, Zvak a prechadza pozdiZ oplotenia aredlu PD aZ po cestu I1/501
e 7o zapadnej strany prebieha pozdiz arealu Povodie Dunaja, pokraduje pozdiz sukromnych zahrad, prechadza
na druhu stranu potoka Han$pil a lemuje miestnu ¢ast Dolny Miyn,

z0 severnej strany zahffia areal Slovtransgazu

v severovychodnej strane pokraduje pozdiz zadnych traktov zahrad

vo vychodnej asti lemuje zahrady a prechadza na druhu stranu cesty 11/501

v juhovychodnej &asti prechadza pozdiz existujlicej zastavby rodinnych domov, pokraduje pozdiz cesty za
zahradami, kde sa napdja na vychodzi bod hranice

3.7.2 Navrhované hranice zastavaného Gizemia obce

hranica zastavaného Uzemia obce sa rozSiruje o nasledovné navrhované lokality:
e novonavrhovana &ast pozdiZ cesty do miestnej &asti Dolny Mlyn
novonavrhovana vyrobna zéna za arealom Slovtransgazu

lokalita Konopniska Il

lokalita Konopniska

lokalita Padelky

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Pamiatkova rezervacia Fudovej architektury

Uznesenim vlady Slovenskej republiky €. 236/90 zo dfia 23.5.1990 bola ¢ast obce vyhlasena za pamiatkovu
rezervaciu ludovej architektury (PRLA). V tejto pamiatkovej rezervacii bolo 26 objektov vyhlasenych za kulturne
pamiatky.

Chranené Gzemia ochrany prirody

Cast k.u. Plavecky Peter lezi v CHKO Malé Karpaty, ktoré boli vyhlasené vyhlaskou MZP SR &. 138 Z.z. zo dha
30.03.2001 o CHKO Malé Karpaty s ucinnostou od 01.05.2001.V zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny patria do Il. stupfia ochrany. Predmetom ochrany je ochrana listnatych komplexov, bohatého
rastlinstva a zivoCiSstva teplomilnych druhov.

CHKO Zahorie (SirSie okolie rieSeného Uzemia), ktora bola zriadena vyhlaskou MK SSR ¢&. 220/1988 Zb.

Prirodna rezervacia Kamenec k.U. Plavecky Peter s rozlohou 61,62 ha

Chranené vtacie uzemia.

V zmysle § 26 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v k.U. Plavecky Peter nachadza kategoria
chranenych Uzemi — Chranené vtacie uzemia. Narodny zoznam chranenych vtacich uzemi bol schvéaleny viadou

SR Uznesenim ¢. 636/2003.
o Lokalita €. 14. Malé Karpaty

Uzemia eurépskeho vyznamu

e Biele hory — SKUEV 0267
e Rudava - SKUEV 0163

Chranené uzemia lozisk nerastov

e vyhradné lozZisko stavebného kamena k.u. Plavecky Peter
e lozisko raSeliny k.u. Plavecky Peter

Ochranné pasma zariadeni technického vybavenia

Katastralnym Gzemim obce Plavecky Peter su trasované vyznamné infrastrukturalne koridory regionalneho,
nadregionalneho az celostatneho vyznamu.

Ochranné pasma VVN vedeni

Uzemim su trasované VVN vedenia s ochrannym pasmom, ktoré je vymedzené v zmysle zakona &. 70/1998 Z.z.
o energetike § 19 ochranné pasma.

e 110 kV 20m

o 22kV 10 m

Ochranné pasma plynovodov
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RieSenym uzemim prechadza sustava tranzitnych plynovodov 1x DN 1400 a 3x DN 1200, ktora sa rozvetvuje v
uzli Plavecky Peter do dvoch smerov:

¢ na Brodské (do CR) - DN 1400, 2x DN 900 a DN 800 PN 6,4

e na Vysoku pri Morave (do Rakuska) - 2x DN 700, DN 900.

Ochranné pasmo a bezpecnostné pasmo VVTL a VTL plynovodu je vymedzené v zmysle zakona ¢. 70/1998 Z.z.
o energetike § 27 ochranné pasma a §28 bezpecnostné pasma.

e nad DN 700 50 m ochranné pasmo

e nad DN 500 4Mpa 200 m bezpelnostné pasmo
e doDN700 4Mpa 12m

e do DN 500 - 8 m ochranné pasmo

e do DN 500 150 m bezpecnostné pasmo

e do DN 200 4m

e regulagnej stanice 8 m.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Kategdria komunikacie Druh Uzemia Velkost ochranného pasma
Cesta ll. triedy mimo zastavané uzemie 25 m od osi komunikacie
Cesta lll. triedy mimo zastavané Uzemie 20 m od osi komunikacie

Ochranné pasma vodnych zdrojov
e pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas, Cerova

Ochranné pasmo vodnych tokov

V zmysle §45 zakona €. 184/2002 Z.z. o vodach a prilohy €. 1 k vyhlaske &. 525 Z.z., ktorou sa ustanovuje
zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov je potrebné reSpektovat
ochranné pasmo vyznamnych vodnych tokov v Sirke 10 m obojstranne od brehove;j €iary

e  Hrudky

V zmysle §45 zakona ¢&. 184/2002 Z.z. o vodach je potrebné reSpektovat ochranné pasmo drobnych vodnych
tokov v Sirke 5 m obojstranne od brehovej €iary

Okrem toho je potrebné reSpektovat ochranné pasmo vSetkych melioranych kanalov v k.U obce Plavecky Peter
v Sirke 5m

3.9 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN-Z

Na zaklade vyhodnotenia realnych proporénych narokov na rozvoj jednotlivych funkénych zloziek, je potrebné
vypracovat pre nasledovné Casti obce dokumentacie na zonalnej Urovni:

- Konopniska - regula¢na zéna C4 C,C;

- Dolny Mlyn - regula¢na zéna Cg Cgy

- Pri povodi - regulaéng zéna Cs D

- PriPD - regula¢na zéna C,

- Paseky - regulacna zéna Cg C

- regula¢na zéna O

4. Verejno - prospesné stavby

Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 stavebného zakona pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit..

Vzhladom na vy$Sie uvedené navrhuje Uzemny plan obce ako verejnoprospesné nasledujuce stavby:

4.1 Verejno-prospe$né stavby dopravné

4.1.1 Cestna komunikacéna siet’

homogenizacia cesty 11/501 na Sirkové usporiadanie S 8,9/80
obsluzna komunikacia funkénej triedy C2

obsluzna komunikacia v ¢asti Konopniska

obsluzna komunikacia v ¢asti Paseky

obsluzna komunikacia v ¢asti Dolny mlyn
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4.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva

421  Stavby a zariadenia na zasobovanie vodou

e vodovodné rozvody a prislusné zariadenia obecnej vodovodnej siete podla navrhu urbanistickej koncepcie a
naslednej technickej dokumentécie.

4.2.2 Stavby a zariadenia na odvadzanie a istenie odpadovych véd

e dobudovanie kanalizatnej siete s prislusnymi zariadeniami obecnej kanalizacnej siete podla navrhu
uzemného planu a naslednej technickej dokumentéacie.

4.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a telekomunikacii

4.3.1 Stavby a zariadenia na zasobovanie elektrickou energiou

o trafostanica 250 kV - lokalita Konopniska
e vymena trafostanice TS 40-1 —160 kVA za 400 kVA
e vymena trafostanice TS 40 - 6 — 100 kVA za 250 kVA

4.3.2 Stavby a zariadenia na zasobovanie plynom

e obecna plynovodna STL a NTL siet s prisluSnymi zariadeniami podfa navrhu urbanistickej koncepcie a
naslednej technickej dokumentacie.

4.3.3 Stavby a zariadenia telekomunikacii
e vystavba telekomunikacnych sieti na celom uzemi obce podla naslednej technickej dokumentacie,

4.4 Verejno-prospesné stavby odpadového hospodarstva

o rekultivacia skladky v lokalite Konopniska - ,Vymol,
e vybudovanie zberného dvora na zber separovanych zloZiek komunalneho odpadu s rieSenim zhodnocovania
biologicky rozlozitelnych odpadov

5. Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb

5.1 Obytné uzemie rodinnych domov — C2, C3,

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika
e sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,
pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a
okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpelujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné =zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a situovana v
rodinnych domoch,

e zariadenia cestovného ruchu — ubytovacie zariadenia penziénového typu - ucelové zariadenie malokapacitné
(12 - 20 1620k + vybavenost - kuchyna, jedalen, spoloenska miestnost, fitnes + 1 sluzobny byt) — plati pre
regulacny blok C4

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo vedlajSej,
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln
e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. znizujica kvalitu obytného prostredia,
e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
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zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimalny index zelene 0,65
e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Sposob zastavby

Spdsob zastavby vhodny pre tento typ obytného Uzemia predstavuje volnu surodu zastavbu izolovanych objektov.
Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.

e volna zastavba izolovanych objektov v zeleni

Intrervenéné zasahy v uzemi
e nova vystavba

5.2 Umiestnenie stavby na pozemku

Vymedzenie uli¢nej a stavebnej Ciary

Navrhovana Struktura zastavby rodinnych domov vytvara kompaktnu nespojitd uli€nu zastavbu, pricom:

e uliéna ¢iara — 8 m od hrany komunikacie (chodnik 2,0 m, predzahradka 6,0m) — regulac¢ny blok 3

e ulicna ¢iara — 8 m od hrany komunikacie (odvodnovaci zeleny pas 2,0 m, predzahradka 6,0m) — regulaény
blok C2, C4

e stavebna Ciara — totoZna s uli¢nou

Stanovenie hibky, $irky a vy$ky zastavania

Sposob zastavania pozemkov je realizovany prostrednictvom samostatne stojacich rodinnych domov. Sirka
zastavania pozemku vychadza zo zachovania minimalnych vzdialenosti medzi stavbami rodinnych domov, ktora
predstavuje 7m. VySka zastavania je stanovena max. na 2 nadzemné podlaZia (prizemie + podkrovie). VySka
hrebefia max 8 m od podlahy prizemia s orientaciou novostavby Stitom do ulice.

Napojenie stavby na pristup z miestnej komunikacie

Rodinné domy su napojené na novonavrhovanu cestu prostrednictvom samostatnych vjazdov na pozemky a
samostatnych vstupov do rodinnych domov.

Intenzita zastavania

Intenzita zastavania pozemku je reprezentovana stanovenim nasledovnych koeficientov:

o Koeficient zastavanosti — maximalny koeficient zastavanosti vratane spevnenych pléch — Kz je 0,30
e Index podlaznosti — Ipp 0,4

o Koeficient stavebného objemu — Kso 1,25

e Index ozelenenia — minimalny koeficient nezastavanych, volnych pléch — Kzp je 0,65
e  maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Architektonické rieSenia stavieb

Architektonicko-stavebné principy zastavby na pozemku

e zhladiska zachovania charakteru existujucej zastavy presadzovat pri vystavbe objektov rodinnych domov

prvky miestnych stavebnych tradicii, najma hmotovo-priestorovym rieSenim a ich mierkou.

obytné domy riesit ako jednopodlazné, (pripadne s vyuzitefnym podkrovim) bez zvySeného suterénu

pddorys objektov obdiZnikovy so &titom do ulice, situované hibkovo pri boénej hranici parcely

§tit objektu murovany, plny (bez balkénov a podopierania strechy v §tite)

zastreenie objektov rodinnych domov - sedlové strechy so sklonom cca 45° (bez velkych presahov strechy

pred rovinu Stitovej steny ako na fudovych stavbach, s keramickou Skridlovou krytinou prirodnej farby,

tvaroslovie orientovat na tradi¢né formy,

e rytmus okien a dveri by mal rovnako vychadzat z tradicii, volit typy okien a dveri podobné tradi¢cnym, bodové
otvory v tvare stojaceho obdiznika, material drevo,

e vonkajSia Uprava fasad rieSena tradiénym spdésobom omietnutim hladkou omietkou s bielym alebo farebnym
naterom, bez keramickych, drevenych a inych obkladov, sokel rieSit v omietke,

e vstup do objektu orientovany radSej z boku objektu, garédz v zadnej €asti domu so vstupom z boku, pripadne
vzadu vo dvore ako solitér (samostatna stavba)

e druh oplotenia - priechladné, lahkej konstrukcie. perforovany — pletivo resp. drevo, ocel
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Nepripustné architektonicko-stavebné principy zastavby na pozemku

Stvorcovy podorys s plochymi strechami
zastreSenie objektov rodinnych domov - valbové
strechy — asfaltovy Sindel,

tvaroslovie s nasilnymi cudzimi prvkami

druh oplotenia — piny plot do ulice a od susedov

Podmienky umiestinovania verejného dopravného a technického vybavenia

novonavrhovanu obsluznd komunikaciu riesit funkénej triedy C2, dvojpruhovi — obojsmernu s jednostrannym
chodnikom. Sirkové usporiadanie riesit v Standardnom profile, ktory vychadza z normovej kategérie MO8/30
odvodnenie komunikacie rieSit do pozdizne vyspadovaného odvodriovacieho a vsakovacieho rigolu, resp. do
terénu

odkanalizovanie rieSit napojenim na obecnu kanalizaénu siet

pre zasobovanie lokality elektrickou energiou realizovat TS40-7 — 250 kV
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