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1 UVOD

1.1 Predmet Navrhu Zmien a doplnkov

Obec Plavecky Peter, ako kompetentny orgdn pre obstardvanie Gzemnoplanovacej dokumentacie
a Uzemnoplanovacich podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny
zakon) o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala
vypracovanie Zmien a doplnkov UPN-O Plavecky Peter.

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky €. 2 UPN-O Plavecky Peter (dalej len
ZaD ¢. 2 UPN-0). je zosuladit navrhovanu zmenu funkéného vyuZitia Uzemia s komplexnym rie$enim
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia a premietnut ich do zavaznej Casti
schvaleného Uzemného planu obce.

1.2 Hlavné ciele Navrhu Zmien a doplnkov

Hlavné ciele predmetného Navrhu Zmien a doplnkov UPN obce Plavecky Peter predstavujui zmenu
funkéného vyuzitia Uzemia dotknutého zdmermi z funkcie:

e Lokalita ¢.1 Zmena funkéného vyuZitia Uzemia pofnohospodarskej pody v regulacnom bloku P
na funkciu byvania v rodinnych domoch v krajine - ekobyvanie,

e Lokalita ¢.2 Zmena funkéného vyuZitia Uzemia zelene zahrad v regulacnom bloku B2 na
funkciu byvania v rodinnych domoch

e Lokalita ¢.3 Zmena funkéného vyuzitia Uzemia polnohospodarskej pody v regulacénom bloku P
na funkciu byvania v rodinnych domoch

Ndavrh Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Plavecky Peter je zamerany na zmenu funkéného
vyuzitia v grafickych vykresoch:

C. 1 Vykres sirsich vztahov

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tizemia (1:10000)

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia (1:2880)

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 4 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny a prvkov USES

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 5 Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia
e doplnenie novonavrhovanych funkénych ploch, resp. zmeny funkéného vyuzitia a ich dopravného
napojenia
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C. 6 1/2 Vykres riesenia verejného technického vybavenia - vodného hospoddrstva
e doplnenie novonavrhovanych funkénych ploch, resp. zmeny funkéného vyuzitia a ich napojenia na
technickd vybavenost

C. 6 2/2 Vykres riesenia verejného technického vybavenia - zdsobovania energiami,

telekomunikdcie

e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuZitia a ich napojenia na
technickd vybavenost

C. 7 Perspektivne pouZitie polnohospoddrskej pédy

e doplnenie novonavrhovanych lokalit, vyZadujucich si odnatie polnohospodarskej pody,

C. 8 Schéma verejnoprospesnych stavieb

e doplnenie zariadeni vyplyvajucich z navrhovanych zmien a doplnkov,

C. 9 Vykres reguldcie
e upresnenie rozsahu jednotlivych regula¢nych zén dotknutych rieSenim,
e na Upravu regulacie existujucich zoén,

e na Specifikovani novych regulacnych zén.

1.3 Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN-O

Dokumentacia ,,UPN-O Plavecky Peter” je v stlade s § 17 vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii spracovana ako samostatna

priloha schvalenej tzemnopldnovacej dokumentacie.

Zmeny a doplnky UPN-O Plavecky Peter st vypracované v sulade so zavaznou ¢astou UPN R
Trnavského kraja, ktory bol schvaleny dia 17.12.2014 a vyhlaseny vSeobecne zavaznym nariadenim
¢.33/2014,

Obsah a rozsah dokumentacie Zmeny a doplnky €. 2 UPN-O Plavecky Peter v zmysle vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplédnovacej dokumentécii bude
obsahovat Casti:

1. Textovu cast
2. Graficku ¢ast

Textovd cast

Textovd ¢ast Zmien a doplnkov UPN obsahuje:

. smernu cast

. zavaznu Cast

Systém spracovania textovej casti ZaD

e (asti, ktoré sa menia su oznacené s poznamkou , kapitola sa meni nasledovne” a doplnena
Cast je vyznacend pismom so Sedou potlacou



e (asti, ktoré sa nemenia su oznacené s poznamkou , kapitola sa nemeni“

o text, ktory sa rusi je preciarknuty

Grafickd éast
e graficka ¢ast pozostavajica z naloZiek/priesvitiek na dotknuté pévodné vykresy (UPN
O Plavecky Peter), na ktorych su vyznacené len zmeny a doplnky.

1.4 Sulad riesenia ZaD ¢.2 so zadanim

Navrh ZaD ¢&. 2 UPN obce je v stlade s hlavnymi cielmi a poZiadavkami vyjadrenymi v UHZ. Rie$enie
ZaD ¢. 2 Gzemného planu obce Plavecky Peter vychadza z Uzemnych a hospodarskych zésad, ktoré po
komplexnom prerokovani boli schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 57/2000 zo dia
26.05.2000. Cielom UHZ bolo stanovit limity rozvoja a formulovat poziadavky pre riesenie Uzemného
l[dnu obce, v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

1.5 Strategicky dokumnet

V rdmci procesu pripravy spracovania Zmien a doplnkov UPN obce ¢. 2 obce Plavecky Peter, bolo
zaslané na OUZP v Senici, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Senica ,0znamenia o zacati
pripravy spracovania strategického dokumentu - Zmeny a doplnky €. 2 UPN obce Plavecky Peter”. Na
zaklade zistovacieho konania OUZP pod ¢. spisu OU-SE-OSZP/2016/3441/13 zo diia 12.04.2016 vydal
rozhodnutie podla §7 ods.5 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

v zneni neskorsich predpisov, Ze strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu obce
Plavecky Peter” nie je potrebné posudzovat.

1.6 Vychodiskové podklady

Pri vypracovani Zmien a doplnkov UPN-O Plavecky Peter sa vychadzalo z nasledovnych podkladov:

e Uzemny plan regiénu Trnavského kraja, schvéleny diia 17.12.2014 a vyhlaseny vieobecne
zavaznym nariadenim ¢.33/2014,

e Uzemny plan obce Plavecky Peter (AZ PROJEKT s.r.o., 2005),

e Aktualizacia zadsad ochrany pamiatkového Gzemia“, Mgr. J. Cani a Ing.arch. G. Kvetanovs,
12/2005 ako material , Aktualizacia zasad ochrany pamiatkového izemia PRLA Plavecky
Peter — Prepracovanie 2011 (dalej len ,,prepracovanie aktualizacie 2011“) ako aj ,,Ndvrh na
vyhldsenie ochranného pasma Pamiatkove] rezervacie ludovej architektury v Plaveckom
Petri®.

e Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Senica (REGIOPLAN, 1994).

e Rozhodnutie Okresného Uradu Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie €. spisu OU-
SE-OSZP/2016/3441/13 zo dria 12.04.2016

e Zmeny a doplnky &1 UPN-O Plavecky Peter schvalené UZN &. 20/2016 zo diia 2.5 2016,
z4avazna Cast vyhlasend VZN ¢. 5/2016
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2 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN-O

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola sa nemeni

2.2 Viazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zaviznej ¢asti UPN R
Trnavského kraja

Kapitola sa nemeni, bola aktualizovana v ZaD ¢.1

2.3 Zakladné demografické, a socidlne a ekonomické
rozvojové predpoklady obce

Kapitola sa nemeni

2.4 Zaujmové uzemie a SirSie vztahy

Kapitola sa nemeni

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

Kapitola sa nemeni
Doplria sa podkapitola

2.5.1 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania ZaD ¢.2

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmien a doplnkov vychadza z poziadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Gzemia, s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane
dopravného napojenia na komunikacny systém obce, nadradeny dopravny systém a systém
zabezpecenia technickou infrastrukturou. V ramci navrhu zmien a doplnkov ide o nasledovné Uzemia:

Lokalita ¢. 1

Rie$ena plocha sa tiahne pozdiz polnej cesty aZ po teleso zelezni¢ného valu vychodne od zastavaného
Uzemia obce v Casti Podolky za krickom a Jagarska. Plocha ma vymeru 6,3 ha a predstavuje zmenu
funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie polnohospodarska poda na funkciu byvanie v rodinnych domoch
v krajine - ekobyvanie..

Lokalita c. 2

Riesena lokalita je situovana v severnej ¢asti zastavaného Uzemia v ¢asti Dolné mlyny. Plocha ma
vymeru 0,24 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie zelen zahradna na funkciu
byvania v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. 3
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RieSena lokalita sa nachadza v severovychodnej ¢asti mimo zastavaného Gzemia obce v lokalite
Paseky. Lokalita ma vymeru 0,1 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie
polnhohospodarska poda - orna péda na funkciu byvania v rodinnych domoch.

2.6 Navrh funk¢ného vyuzitia izemia s urcenim
prevladajucich funkcii

2.6.1 Navrh funk¢éného vyuzivania izemia obce
Kapitola sa nemeni

2.6.2 Urcenie prevladajucich funkénych tizemi, vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuzivania
Kapitola sa dopltia nasledovne

B1/2, B2, B4, B6, C4— C5, C7- C11, C12, C13 - Obytné uzemie rodinnych domov
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,

pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospodarskej asti
rodinnych domov,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujlica byvanie, resp. zniZzujlca kvalitu
obytného prostredia,



e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujlica dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujuce kvalitu obytného
prostredia,

e priemyselna vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby,

e velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimalny index zelene 0,55
e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Sposob zastavby

e suUstredend zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zasahy v uzemi

e nova vystavba

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia

e re$pektovat Zasady pamiatkove] starostlivosti pre pamiatkovi rezervaciu fudovej architekttry”
(2004) a Prepracovanie materialu 2011

e vyludit lokalizaciu prevadzok s potencidlnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia
ovzdusia,

CE1 - Plochy byvania v rodinnych domoch v krajine - ekobyvanie
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

e sluzi pre Specifické byvanie v izolovanych rodinnych domoch v zeleni s hospodarskym zazemim, s
priamou vazbou na okolitu krajinu

pripustna funkéna napln

° Specifické byvanie v izolovanych rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-
zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

° Uzitkové zahrady, sady
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° zariadenia drobnej polhohospodarskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospodarskej casti
rodinnych domov,

° zariadenia pre Upravu a spracovanie polhohospodarskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospodarskej ¢asti rodinnych domoyv,

° rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

° prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické

chodniky a pod.,

° remeselna malovyroba

nevhodna a nepripustna funkéna napln

° obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujica kvalitu
obytného prostredia,

° obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,

° priemyselnd vyroba,

° stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

° skladovanie a distribucia,

° velkokapacitnd polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

° maximalny index zastavanosti 0,05

° minimalny index zelene 0,85

° maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Spo6sob zastavby

° zastavba izolovanych objektov, ktora vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.

Intervencné zasahy v uzemi
° nova vystavba

o dostavba, pristavba

2.7 Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so
socialnou infrastruktarou, vyroby a rekreacie

Kapitola sa nemeni

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia
Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.8.1 Vymedzenie zastavaného uzemia ZaD¢.2



V ndvrhu Zmien a doplnkov UPN-O Plavecky Peter st navrhované Gizemia na zastavbu vymedzené
nasledovne:

Tab.2 Navrhované lokality na zastavbu

Lokalita / p. €. =V zastavanom Uzemi vymedzenom k 1.1.1990 (ha) = Mimo zastavaného Uzemia-(ha) = Rozloha spolu (ha)

1 6,3 6,3
2 0,2 0,2
3 - 0,1 0,1
Spolu: 0,2 6,4 6,6

Rozsirenie zastavaného Uzemia je v grafickej ¢asti oznacené ako navrhovana hranica zastavaného

Uuzemia.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podl'a osobitnych predpisov

Kapitola sa nemeni, bola aktualizovana v ZaD ¢.1

2.10 Navrh rieSenia obrany statu poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany

Kapitola sa nemeni

2.10.1 Navrh rieSenia obrany statu
Kapitola sa nemeni

2.10.2 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany
Kapitola sa nemeni

2.10.3 Navrh riesenia zaujmov civilnej ochrany
Kapitola sa nemeni

2.10.4 Navrh rieSenia ochrany pred povodiami
Kapitola sa nemeni

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability
a ekostabiliza¢nych opatreni

Kapitola sa nemeni.

2.12 Ochrana kulturneho dedicstva

V kap. 2.12.sa nemeni, bola aktualizovand v ZaD ¢.1
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Doplria sa podkapitola

2.12.1 Ochrana kultiurneho dedic¢stva - ZaD ¢.2

Lokalita € . 3 - blok C 13 sa nachadza pri hranici pamiatkového Gzemia PRLA v chranenom
pohladovom uhle od Prieval, je prioritné v maximalnej miere navrhovanu zastavbu pri spésobit
prifahlému pamiatkovému Gzemiu - ploche "ovocnych zahrad s moznostou zastavby", tj. s
prevladajucou funkciou zelene. Napojenie lokality ¢.3 je potrebné riesit ako nespevnend, ¢iastoéne
zatravnenu, maximalne vysypanu sypkym materidlom - drobnym sStrkom.

2.13 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.13.1Sirsie dopravné vztahy
Kapitola sa meni nasledovne

NajdolezitejSou dopravnou trasou obce Plavecky Peter, spristuprfiujucou obec aj v ramci dopravnej
siete v SirSich vztahoch je Statna cesta 11/501. Cesta 11/501 sa v obci Jablonica kriZuje s cestou I/51, po
ktorej je obec napojend na okresné sidlo Senica. Na Zelezni¢nu dopravu je obec nepriamo napojena v
stanici Plavecky Mikulds tratou ¢. 112 Zohor-Plavecky Mikulas.

Riesené Gzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych
zariadeni. V zmysle ust. § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravnym Uradom nasledujice
stavby:

e  stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého
zakona),

e  stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysenindach,
ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. | pismeno b) leteckého zakona),

e zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 Pismeno c) leteckého zakona),

e zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadiel najméa zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d)
leteckého zédkona).

2.13.2 Cestna doprava
Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.13.3 Navrh verejného dopravného vybavenia ZaD ¢.2

Napojenie lokalit na komunikacny systém obce je nasledovné:

Kapacity lokalit:



Lokalita Cislo Funkcia Pocet objektov

1 Byvanie v rodinnych domoch v krajine - ekobyvanie 4
2 Byvanie v rodinnych domoch 2
3 Byvanie v rodinnych domoch 2
Lokalita ¢. 1

Plocha je napojena cez miestnu komunikdaciu FT D1 a C3 MO 8/30 (UPN-O Plavecky Peter, 2006) na
cestu 11/502. Vzhladom na predpokladanu kapacitu vyuzitia rozvojovej plochy sa nepredpokladaju
zvySené ndroky na dopravnu obsluhu.

Lokalita €. 2

Plocha je dopravne napojena existujicu miestnu komunikaciu FT C3 MO 8/30 (UPN-O Plavecky Peter,
2006)

Lokalita €. 3

Plocha je dopravne napojena prostrednictvom existujlcej ucelovej komunikacie, ktora bude
doplnend o obratisko. Jej stavebnotechnické rieSenie nespevnenej komunikacie vyplyva z poZiadaviek
pamiatkového uradu.

2.14 Zelezni¢na doprava

Kapitola sa nemeni
Doplria sa podkapitola

2.14.1 Zelezni¢na doprava - ZaD ¢&.2

Z dovodu navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia izemia z funkcie polhohospodarska péda na
funkciu byvanie v rodinnych domoch v krajine - eko byvanie v lokalite ¢.1, umiestfiovanej pri
vyhladovej regionalnej zelezni¢nej trati, je potrebné vo vztahu k uvedenej lokalite riesit sp6sob
eliminacie negativnych Ucinkov Zeleznicnej prevadzky a to predovsetkym hluk.

2.15 PeSie a cyklistické trasy

Kapitola sa nemeni

2.16 Staticka doprava

Kapitola sa nemeni

2.17 Navrh verejného technického vybavenia

2.17.1 Zasobovanie pitnou vodou
Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola

ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

2.17.1.1Zdasobovanie pitnou vodou ZaD ¢.2

Plavecky Peter. SKV je dotovany z pramena Mokra dolina. Z pramena Mokra dolina je zasobovany tiez
Plavecky Mikulas a prebytky vody z tohto vodného zdroja si akumulované vo vodojeme Plavecky
Mikulds, ktory je jednym z vodojemov SKV Jablonica-Senica. V obci je vybudovana od roku 1959
vodovodna siet z ocelovych a liatinovych rir DN 80 a DN 100; na potrubiach si osadené poziarne
hydranty.

Lokalita €. 1

Pocet objektov RD =4

Qp = 1,80 m3/den, Qm = 3,60 m3/denr, Qh = 0,27 m3/hod
Lokalita €. 2

Pocet objektov RD = 2

Qp = 0,90 m3/den, Qm = 1,8 m3/den, Qh = 0,13 m3/hod
Lokalita €. 3

Pocet objektov RD = 2

Qp = 0,90 m3/den, Qm = 1,8 m3/den, Qh = 0,13 m3/hod
Vypocet potreby vody:

Pocet obyvatelov v obci: 638

kd=2,0, kh=1,8

Pocet osOb v rieSenych lokalitach spolu: 24

Pocet RD 8 obloZnost 3
Specificka potr. vody na obyv.: g=135 I/os. deni (rodinné domy)
Priemerna denna potreba vody: Qp = 135x24 = 3,24 m3/den = 0,038 /s
Maximalna denna potreba vody: Qm = 3,24x2,0 = 6,48 m3/deri = 0,075 |/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh =6,48x1,8 =0,49 m3/h=0,14 I/s
Rocna priemerna potreba vody: Qr priemerné = 1183 m3/rok
Rozsirenie vodovodnej siete v jednotlivych lokalitach:

Lokalita €. 1

Pocet objektov RD =4

Bude nutné vybudovat nové vodovodné potrubie DN 80, dizka 600,0 m.



Lokalita ¢. 2 Pocet 0sob v rieSenych lokalitach spolu: 24

Pocet objektov RD = 2 Pocet RD 8 obloznost 3

Lokalita bude zasobovana z jestvujuceho vodovodného potrubia. Priemerné denné mnozstvo odpadovych vod: Q24 = 3,24 m3/den = 0,038 |/s

Lokalita ¢. 3 Maximalne denné mnozstvo odpadovych vod: Qm = 3,24x2,0 = 6,48 m3/deri = 0,075 |/s
Pocet objektov RD = 2 Maximalna hodinova potreba vody: Qhmax =6,48x2,44= 0,66 m3/h = 0,18 |/s
Bude nutné vybudovat nové vodovodné potrubie DN 80, dizka 200,0 m. Minimalna hodinova potreba vody: Qhmin =6,48x0,54= 0,14 m3/h = 0,04 |/s

Spolu p6jde o vybudovanie 800,0 m vodovodného potrubia DN 80.

Rozsirenie kanalizacnej siete v jednotlivych lokalitach:
2.17.2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Kapitola sa nemeni Lokalita ¢. 1
Doplria sa podkapitola Pocet objektov RD =4
2.17.2.10dvddzanie a likviddcia odpadovych véd ZaD ¢.2 Bude nutné vybudovat nové tlakové kanaliza¢né potrubie DN 50, di?ka 855,0 m.
Obec Plavecky Peter ma vybudovanu kanalizaciu a COV. Vzhladom na rovinaty charakter terénu obce P
, . _ v N , , . okalita ¢.
a jej velkost, na odkanalizovanie je pouzity kanalizacny systém PRESSKAN, ktorého podstatou je
doprava splaskovych vod tlakovymi potrubiami (cerpanim) od nehnutelnosti - rodinnych domov Pocet objektov RD = 2
jednotlivo do cistiarne odpadovych vod. Potrubia su navrhnuté z polyetylénu, dimenzie DN 40, 50,
65, 80, 100 - material HDPE. Prevadzka systému PRESSKAN je ovladana automaticky. Lokalita bude napojend na jestvujuce kanalizacné potrubie DN 50.
Splagkové vody su Cistené v COV firmy EKOPROGRES. COV na 700 EO ma automatické riadenie. Lokalita €. 3

Vycistené vody su odvadzané do potoka Hrudky. Potet obiektov RD = 2
ocet objektov RD =

Lokalita ¢. 1 .
Bude nutné vybudovat nové tlakové kanaliza¢né potrubie DN 50, dlzka 155,0 m.

Pocet objektov RD = 4 N . . .
Spolu pdjde o vybudovanie 1010,0 m tlakovej kanalizacie DN 50.

= 1,80 m3/den, = 3,60 m3/den, Qhmin = 0,27 m3/hod ey . .
Qv m3/der, Qm m3/def, Qhmin m3/ho Odvedenie dazdovych vod

Lokalita €. 2
Dazdové vody v obci st odvadzané otvorenymi rigolmi vedla komunikdcii do toku Hrudka.

Pocet objektov RD = 2
! Vypocet mnozstva dazdovych vod:

= 0,90 m3/den, Qm = 1,8 m3/den, Qhmin = 0,13 m3/hod . . 5 . . . . , . "
Qp / Q / Q / Pre urcenie odtokového mnozstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych pléch

Lokalita €. 3 uvazujeme s 15 minitovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu g=122,7 I/s. ha.
Pocet objektov RD = 2 Odtokové mnozstvo Q(I/s) = Plocha(ha) x vrcholovy odtokovy koeficient x intenzita 15 mn. dazda (I/s.
ha).

Qp = 0,90 m3/den, Qm = 1,8 m3/den, Qhmin = 0,13 m3/hod

Plocha = 2,27 ha, vrcholovy odtokovy koeficient = 0,4 pri koeficiente zastavanosti = 0,25.
Vypocet mnozstva odpadovych vod:

Odtokové mnoizstvo spolu Q(l/s) = 111,42 |/s.
Pocet obyvatelov v obci: 638

o Na vsetkych novych urbanizovanych plochach sa navrhuje v ramci novych komunikacii

kd =2,0, khmax = 2,44, khmin =0,54 vybudovat dazdovu kanalizaciu vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberacov. Ich
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rieSenie bude vychadzat z podrobného riesenia konkrétnej lokality. Pred vyustenim do toku sa
navrhuje vybudovat zariadenie na zachytdvanie necist6t privadzanych z rieSenych Gzemi. Na
pozemkoch jednotlivych rodinnych domov navrhujeme vybudovat dazdové nadrze, z ktorych by sa
voda pouzivala na polievanie zahrad a zelene.

Pri podrobnom rieSeni kazdej lokality v ramci dalSieho rieSenia jednotlivych lokalit bude mnoZstvo
dazdovych vod upresnené a rieSené jednotlivo pre kazdu nehnutelnost. V ramci Studii bude treba

jednotlivo zdokumentovat riesenie odvedenia zrazkovych vod, mnozstvo zrazkovych véd a schopnost

vsaku do terénu.

2.17.3 Zasobovanie elektrickou energiou
Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.17.3.1Zdsobovanie elektrickou energiou ZaD ¢.2
Energeticka bilancia

Tab. 1 Zakladné udaje pre stanovenie hodnét odberu plynu

Lokalita Navrhované funkéné vyuzitie Pocéet RD Plocha (ha) SPs /kW/
1. Rodinna zastavba 4 6,3

2. Rodinna zastavba 2 0,2

3. Rodinna zastavba 2 0,1

Spolu: 8 6,6 36

Koncepcia zasobovania elektrickou energiou navrhovanych lokalit nadvazuje na koncepciu
navrhovanu v schvalenom UPN obce Plavecky Peter. Vetky lokality vzhladom na ich navrhovanu
kapacitu si nevyZaduju zvySené naroky na zasobovanie elektrickou energiou a budu rieSené
rozsirenim existujucej NN siete.

2.17.4 Zasobovanie teplom
Kapitola sa nemeni

2.17.5 Zasobovanie zemnym plynom
Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.17.5.1Zdasobovanie zemnym plynom ZaD ¢.2

Stanovenie maximalnej hodinovej a ro¢nej hodnoty odberu zemného plynu navrhovanych lokalit je
navrhnuté v sulade s Technickymi podmienkami spoloc¢nosti SPP - distribucia, a.s. ako
prevadzkovatela Distribucnej siete, ktorymi urcuje

technické podmienky pristupu, pripojenia do Distribuc¢nej siete a prevadzkovania Distribucnej siete
ktoré nadobudaju ucinnost dria 01.01.2014
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Skratka Vseobecné udaje a zakladné udaje
pre stanovenie hodn6t odberu plynu
v zavislosti od kategorie odberatela
TO Teplotna oblast obce - 2 - vypodtova teplota -12°C (mapa TO) -11°C (Malacky)
\/e] Veterna oblast obce - 2 - rychlost vetra v=2-7m/s
MNM Nadmorska vyska — centrum 226 m.n. m.
KO Kategorie odberatela Q m3/hod
KO IBV Pre bytovu zastavbu, kategorie domacnost — IBV
V+V+V ak sa plyn vyuZiva pre Gcely varenia, ale aj
na Ucely vykurovania a pripravu TUV
maximalny hodinovy odber: QIBV (-10°%;-12°C) 1,4 m3/hod
maximalny denny odber: QIBV (-10°;-12°C) 33,6 m3/den
ro¢ny odber RQIBV 2 425 m3/rok
KO KBVv Pre bytovu zastavbu, kategérie domacnost — KBV
V+0+0 ak sa plyn vyuZiva len pre ucely varenia
maximalny hodinovy odber:
maximalny denny odber: QKBVv 0,12 m3/hod
ro¢ny odber QKBVv 0,6 m3/den
KO KBVS Pre bytovu zastavbu, kategérie domécnost — KBV RQKBVv 69 m3/rok
V+V+V ak sa plyn vyuZiva pre Gcely varenia, ale aj
na Ucely vykurovania a pripravu TUV
maximalny hodinovy odber:
maximalny denny odber:
ro¢ny odber QKBV (-10°;-12°C) 0,8 m3/hod
KMD Kategdria mimo domécnost QKBV (-10°;-12°C) 19,2 m3/den
V+R pre vyhodnocovanie technickej kapacity v distribu¢nej sieti sa

pouZziju hodnoty maximalnej hodinovej, ro¢nej hodnoty odberu
plynu

Tab. 2 Navrh potrieb plynu v rozvojovych lokalitach

Lokalita Funkéné @ Pocet Rozloha Potreba Spotreba = Poznamka
&islo vyuzitie  b. j. (ha) plynu plynu

(m*/h)  (m?/r)
1. RD 4 6,3 - - Bez naroku na zasobovanie
2. RD 2 0,24 2,8 4850 -
3. RD 2 0,11 - - Bez naroku na zasobovanie
Spolu: 6,65 4850
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Koncepcia zdsobovania plynom navrhovanych lokalit nadvazuje na koncepciu navrhovanu
v schvalenom UPN obce Plavecky Peter, pricom jednotlivé navrhované lokality sa budu zasobovat
nasledovne:

Lokalita c. 1

Bez ndroku na zdsobovanie plynom

Lokalita ¢. 2

Lokalita bude napojena na existujlce vedenie plynu 63 LP

Lokalita ¢. 3

Bez ndroku na zdsobovanie plynom

2.17.6 Odpadové hospodarstvo
Kapitola sa nemeni

2.17.7 Posta a telekomunikacie
Kapitola sa nemeni

2.18 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

2.18.1 Ovzdusie
Kapitola sa nemeni

2.18.2 Voda

Kapitola sa nemeni

2.18.3 Poda

Kapitola sa nemeni

2.18.4 Seizmicita riziko
Kapitola sa nemeni

2.18.5 Radoénové riziko
Kapitola sa meni nasledovne:

Oziarenie z raddnu, resp. z jeho dcérskych produktov rozpadu je jednym z hlavnych faktorov,
ovplyviujucich zdravotny stav obyvatelstva. Obyvatelstvo je Gcinkom radénu vystavené
predovsetkym v budovach. Zdrojom raddnu v nich su radioaktivne prvky v podlozi budov, v ich
stavebnom materiali a vo vode. Z toho najdolezitejsiu zataz predstavuje radon v pédnom vzduchu,
vhnikajuci do budov z podloZia stavieb. V novej vystavbe ide o predchadzanie skodlivym Gcinkom
radonu predovsetkym lokalizaciou stavieb, volbou stavebnych materidlov a sp6sobom realizacie
stavieb.

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia Uzemia
vyskyt stredného radéonového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom
stredného radonového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢, 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
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vyhlasky MZ SR ¢. 52812007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie
oziarenia z prirodného Ziarenia.

Predmetné Uzemie spada do nizkeho az stredného raddnového rizika. Stredné raddnové riziko moze
negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Gzemia. Postup stanovenia presnej objemovej aktivity
radonu v pddnom vzduchu, priepustnosti zakladovych pdd rieseného izemia bude potrebné vykonat
pri vystavbe v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie v zmysle prislusnych legislativnych
poziadaviek na zabezpecenie radiacnej ochrany.

2.18.6 Erozia
Kapitola sa nemeni

Doplria sa podkapitola

2.18.7 Environmentalne zataze
V predmetnom Gzemi je na zaklade vypisu z Informacéného systému environmentalnych zatazi
evidovana environmentélna zataz:

Nazov EZ: SE (O 15) / Plavecky Peter - skladka TKO Vymol'
Nazov lokality: skladka TKO Vymol'

Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)
Registrovana ako:

A pravdepodobna environmentélna zataz

C sanovana/rekultivovana lokalita

Pravdepodobna environmentalna zataz mo6ze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia izemia.

2.19 Chranené loziskové uzemia a dobyvacie priestory

Kapitola sa nemeni

2.20 Vymedzenie ploch vyZzadujucich zvysenu ochranu

Kapitola sa nemeni

2.21 Urbanisticka ekonomia

Kapitola sa nemeni
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2.22 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely

Kapitola sa nemeni
Doplria sa podkapitola

2.22.1 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pody na
nepol'nohospodarske ucely v ZaD ¢.2

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely

v katastralnom Uzemi obce Plavecky Peter je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane

a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii

a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,

e bonitované pddno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2016,

e katastralna mapa obce Plavecky Peter,

e zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

e vyhlaska MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zidkona ¢. 220/2004 Z. z.,

e nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody,

e stanovisko podniku Hydromelioracie, S. p. o vybudovanych hydromelioracnych zariadeniach,

e Uzemny plan obce Plavecky Peter, AZ PROJEKT s. r. 0., 2005.

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnhohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,,Orgdn ochrany polnohospoddrskej
pody zabezpeci ochranu najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastrdlnom uzemi podla kédu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie Vlady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie
polhohospodarskej pody a neopravneny zaber polnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej
polnohospodarskej pody v katastralnom Gzemi podla kddu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vyska odvodu, spdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v k. U. Plavecky Peter vyclenenych 6 pédnych jednotiek,
ktoré su zaradené medzi najkvalitnejsie polnohospodarske pody. V nasledujlicej tabulke sa nachadza
prehlad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pédy v k. a. Plavecky Peter.

Tab. 3 Prehl'ad najkvalitnejsej pody v k. u. Plavecky Peter

Katastralne tzemie BPEJ

Plavecky Peter 0119001, 0119002, 0119015, 0122015, 0219002, 0219005

Zdroj: VUPOP, 2015
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2.22.2 Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuzitia pol'nohospodarskej
p6dy na nepol'nohospodarske vyuZitie

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polhohospodarskej péde v ramci Zmien a doplnkov

Uzemného planu obce Plavecky Peter sa riesilo v zmysle § 13 zakona ¢. 220/2004 o ochrane

a vyuzivani polnohospoddrskej pody. Zabery polhohospodarskej pody su spracované v tabulke podla

jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusSnym katastralnym Gzemim, rozlohou,

navrhovanym funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uzivatefom polhohospodarskej pody

a vykonanymi hydromelioracnymi zariadeniami.

Perspektivne pouZitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Ucely predstavuje zaber pody
s celkovou rozlohou 6,532 ha. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely v ramci
Zmien a doplnkov €. 2 UPN-O Plavecky Peter predstavuju 3 lokality navrhované na funkciu byvanie

v rodinnych domoch.

Napriek zaberu polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tGcely, mozno skonstatovat, ze
navrhované lokality zaberu 16,17 su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Gzemie a existujlcu
infrastruktdru, teda nebude narusena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentacii a izolacii
polnohospodarskej pody. Lokalita zaberu ¢.15 tvori samostatny Utvar v krajine, v blizkosti sidla.
Nachddza sa na trvalom travnom poraste z prevaznej ¢asti na bonite pody, ktora nie je v zozname
najkvalitnejsej pody v zmysle prilohy ¢.2 nariadenia vlady ¢.58/2013 o odvodoch za odnatie a
neopravneny zdber pofnohospodarskej pody . Napriek znacnej rozlohe lokality nepdjde o intenzivne
zastavanie lokality. Zastavanost je regulovana na vybudovanie 4 rodinnych domov s hospodarskym
zazemim. Navrhované funkéné vyuzitie byvania v krajine - ekobyvanie predpoklada ze nezastavana
¢ast bude nadalej sluzit polnohospodarskemu tcelu.

PoZiadavka ochrany polnohospodarskej pody vyplyvajica z § 12 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
polhohospodarskej pody ustanovuje, ze polnohospodarsku p6du mozno vyuzit na
nepolnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odovodnenom rozsahu. Navrhované
lokality sa nenachadzaju na pode, ktord je potrebné chranit.

Tab. 4 Prehlad zaberu polnhohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)
Odnatie pody celkom 6,532

Z toho v zastavanom uzemi 0,1233

Z toho mimo zastavaného Uzemia 6,4087
Vykonané investicie do pody — odvodnenie 6,2967

Tab. 5 Funkéné vyuZitie ploch navrhnutych na nepolnohospodarske vyuZitie

Ukazovatel Rozloha (ha)
Byvanie v RD 6,532
Spolu: 6,532
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Prehl'ad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode - Zmeny a doplnky ¢.2 UPN-O Plavecky Peter

Ziadatel (obstaravatel): Obec Plavecky Peter

Spracovatel: AZ PROJEKT Bratislava
Kraj: Trnavsky

Obvod: Senica

Datum: 5/2016

Tab. 6 Predpokladané odnatie polnohospodarskej pody

o
< ‘O
2 z - v ~ a_n - "t =
= § Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody UPN % ’§ .
T q = o
© \© = Q
¥ S B ° ) o
S 8 © Vymera . , 2 g N
5 2 = lokali . . mimo zastavaného @ = =)
oo 5 g okality o v zastavanom Gzemi g 3 8 g
a N S K £ © .©
> £ > E] (ha) > < ‘@ £ 8 3 3
S 2 £ > 3 Kéd/skupi Kéd/skupi a 5 © £ £
X ‘© ‘0 © od/skupina , od/skupina , = 35 > o}
o 5 = S o vymera (ha vymera (ha ) @ pue] =
B (% 9 & BPE] e (iR BPE] ymera (ha) & . =l 2 £ £
LGN} it N O = =
15 Plavecky Peter Byvanie 6,2967 6,2967 0219005/2 0,5332 Odvodnenie
0219011/3 0,0755 6,2967
0232062/6 5,4174
0287042/7 0,2706
16 Plavecky Peter Byvanie 0,2442 0,1233 | 0287042/7 0,1233
17 Plavecky Peter Byvanie 0,1120 0,1120 0287345/7 0,1120
SPOLU 6,6529 6,532 0,1233 6,4087 6,2967
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2.23 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hl'adiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a i1zemno-
technickych dosledkov

2.23.1 Hodnotenie navrhovaného rieSenia, najmé environmentalnych désledkov
Kapitola sa nemeni

2.23.2 Hodnotenie navrhovaného rieSenia, najméa ekonomickych, socialnych a
uzemno-technickych désledkov
Kapitola sa nemeni

ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS
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3 NAVRH ZAVAZNE] CASTI

Systém spracovania zavaznej Casti - Vysvetlivky:
Zavazna Cast je uvadzana v plnom zneni, pricom:

e (asti, ktoré sa nemenia su vyznacené kurzivou
e (asti, ktoré su doplnené su vyznacené tuénym pismom so Sedou potlacou
e (asti, ktoré sa rusia su vyznacené preskrtautim

Zavéznd cast tuzemného pldnu je Specifikovand v zmysle ods. 5 § 12 vyhldsky ¢ 55/2001 o
uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkcného vyuzivania izemia

Navrhnuty systém reguldcie vyuZitia uzemia stanovuje requlacné prvky pre funkéné a priestorovo

homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zakladné uzemno - priestorové a tuzemnopldnovacie

jednotky v uzemi. St vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie uzemného planu.

Ndvrh regulativov funkéného vyuZitia uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vsetkych
Cinnosti v uzemi prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie vyuZitia uzemia
e navrhnutého systému reguldcie
e reqguldcie funkéného vyulZitia uzemia
e reguldcie spésobu vyuZitia uzemia
e reguldcie intenzity vyuZitia uzemia
Reguldcia funkéného vyuZitia tzemia bloku stanovuje jeho funkcné vyuZitie, prostrednictvom
Specifikovania:

e pripustnej funkcnej ndplne
e dopinkovej funkénej ndplne
e nevhodnej, nepripustnej funkénej ndpine
Zasady a regulativy priestorového usporiadania tuzemia mozno Specifikovat ako:

3.1.1 Zdsady a regulativy priestorovo - kompozicné
Ndvrh v prvom rade identifikuje ako priestorovo — kompozi¢né zdsady a requlativy, ktoré je potrebné
reSpektovat:

e uzlové priestory vstupov do vnutornej Struktury obce
e vstupny priestor od Plaveckého Mikuldsa — priestor pri obc¢ianskej vybavenosti
e priestor od kostola v smere k obecnému uradu
e vstupny priestor od Prieval s priestorom ndvsi

e verejné priestory lokdlneho vyznamu.
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e centrdlny priestor PRLA
e priestor pri obecnom urade

3.1.2 Zdsady a regulativy kultiirno - historické

Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia obce vychddzaju z
historicky zaloZenej priestorovej Struktury obce, ktoré su formulované v ,,Zdsaddch pamiatkovej
starostlivosti pre PRLA a jej ochrannom pdsme“(2004), Aktualizdcia zdsad ochrany pamiatkového
tzemia PRLA Plavecky Peter — Prepracovanie 2011 a Aktualizdcii ,,Ochranné pdsmo Pamiatkovej
rezervdcie ludovej architektury Plavecky Peter, Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia“
(2011 KPU Trnava)

V katastri obce su evidované podla § 41 pamiatkového zakona vyznamné archeologické lokality. Je
preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou budu zistené
archeologické nalezy resp. situacie. Z tohto dévodu je potrebné v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (v zneni neskorsich predpisov) a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov: Investor / stavebnik kazdej stavby
vyzadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stupfioch
uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebne;j
cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby. budovanie komunikacii, bytova vystavba atd'.)
z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze déjst k naruseniu archeologickych
nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a situdcii.

3.1.3 Zdsady a regulativy dopravné
e pri trasovani novych komunikdcii v PRLA a jej ochrannom pdsme respektovat zdsady ochrany
pamiatkového uzemia PRLA, vrdtane ochranného pdsma a ich aktualizdciu 2011

e zaloZeny ortogondlny dopravny systém v obci uplatriovat ako kompozicno - organizacny princip pri
dotvdrani urbanistickej Struktury

e trasovanie novych komunikdcii v obci povaZovat za integrdlnu sucast urbanizovanej krajiny a
zdkladnu formotvornd sucast vytvdrania celkového obrazu obce

3.1.4 Zasady a regulativy krajinnoekologické

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastrdlnom
tuzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v rémci miestneho tzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom su navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkcéného vyuZivania tychto pléch za ucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét uzemia. Stucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetaény doprovod pozd/?
vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdlne biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.
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3.2 Urcenie prevlddajucich funkcénych tizemi, vratane urcenia
pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkcného
vyuZivania

V zmysle §12 odst. 4, .9-14 su v ramci riesenia tuzemného planu z hladiska prevlddajiuceho funkéného

vyuZitia Specifikované uzemia, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a nepripustného
funkéného vyuZivania, ktoré su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zdklade nasledovnych kritérii:
e Uzemia su vyuZivané jednoznacne ako monofunkcné

e hranicu blokov v ramci zastavaného uzemia obce tvori prevaZne komunikacny systém oddelujuci
uzemia s r6znym charakterom vyuZitia

e hranicu blokov mimo zastavaného uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevazne prirodzené
ohranicenia, lesov, polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny, chrdnené uzemia.....

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie t. j. Uzemia,
ktoré su urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednoznacéné UPN obce ich povaZuje za stabilizované,
uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj uzemia, ktorych funkéné vyuZitie je
novokoncipované.

V nasledovnom tabulkovom prehlade ako aj v prislusnom sprievodnom texte su Specifikované
prevlddajiuce funkéné uzemia s reguldciou intenzity a spésobu vyuZitia uzemia so stanovenim
pripustného, obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuZivania.

Tab. 7 Prehlad regulacnych blokov

Oznacenie bloku — Disponibilna Reguldcia intenzity vyuZitia bloku Poznamka

regl{laf:la funkéného pl'ocha pre Max. koef. Min. Min. koef.

vyuzitia zasztavbu zastavanosti ppY nezast. ploch.

(m”)

A Prestavba, dostavba, v zmysle
Aktualizdcie zdsad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materidlu 2011)

Azl 0,1 0,75 v zmysle Aktualizdcie zdsad
ochrany pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materidlu 2011)

B1/1, B3, B5, B6 - 0,3 0,6 0,55 Prestavba, dostavba v zmysle
Aktualizdcie zdsad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materidlu 2011)

B1/2, B2,B4 - 0,3 0,6 0,55 Prestavba, dostavba

C1 6200 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba v zmysle

Aktualizdcie zdsad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materidlu 2011)
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Oznacenie bloku — Disponibilna Reguldcia intenzity vyuZitia bloku Poznamka

regli{a.cm funkcéného pllocha pre Max. koef. Min. Min. koef.

vyuzitia zasztavbu zastavanosti 1ppY nezast. ploch.

(m”)

c2 7100 0,3 0,6 0,55 Novad vystavba v zmysle
Aktualizacie zasad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materidlu 2011)

c3 8 500 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba v zmysle
Aktualizdcie zdsad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materidlu 2011)

c4 7100 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba

c5 9400 0,3 0,6 0,55 Novad vystavba

c6 8 700 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba v zmysle
Aktualizdcie zdsad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materidlu 2011)

c7 5300 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba

Cc8 21 800 0,3 0,6 0,55 Novad vystavba

c9 6 000 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba

C10 7 300 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba

C11 14 400 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

C12 0,05 0,85 Nova vystavba

C13 Nova vystavba

CE1 Nova vystavba

D 0,35 0,6 0,5

E 2 700 0,35 0,6 0,5 Novd vystavba

J - - - nezastavitelné

L - - - nezastavitelné

M - - - nezastavitelné

N - - - nezastavitelné

(0] 23760 0,35 0,6 0,3 Novd vystavba

P - - - - Polnoh. vyuz. Krajina

Ri

R1,2

Q DP pozastavend tazba
rekultivacia sklddky

v - - - nezastavitelné = Vodné plochy, toky

Ti - - - - Koridory a zar. Tl

Tz Koridoriy a zar. Zelezni¢nej
dopravy

Zc
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Oznacenie bloku — Disponibilnd Reguldcia intenzity vyuZitia bloku Pozndmka
regt‘l'{a'cm funkéného pllocha pre Max. koef, Min. Min. koef.
vyuzitia zasztavbu zastavanosti ppY nezast. ploch.
(m°)
Zp1-2
Zi

Poznémka: "IPP Index podlaznych pléch
Abecedné znacenie koresponduje s reguldciou funkcného vyuZitia, Specifikované v nasledujucej casti

Numerické oznacenie Specifikuje reguldciu jednotlivych blokov

A- Vidiecke jadrové uzemie
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Predstavuje zmieSané uzemie s prevazne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie

v rodinnych domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromaZdovanie. Uzemie je vymedzené hranicami vyhldsenej pamiatkovej
rezervdcie ludovej architektury. Funkcné vyuZitie v ramci tohto uzemia (pripustnd a nepripustnd
funkénd ndplni) je prisne podriadené stanovenym ,Zdsaddm pamiatkovej starostlivosti pre
pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury” (2004) a Pamiatkovd rezervdcia ludovej architektiry
Plavecky Peter, Aktualizacia zasad ochrany pamiatkového tizemia (Prepracovanie materidlu 2011
KPU Trnava), - dalej len Prepracovanie materidlu 2011

Az1- Uzemia zéhradnej zelene

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e Predstavuju plochy vyhradenej zelene zdhrad na tzemi PRLA
pripustnd funkéna naplin

e zdhrady a sady,

e rekreacno - zotavovacie plochy,

e byvanie v rozsahu v zmysle podmienok stanovenych aktualizovanym materidlom Prepracovanie
materidlu 2011

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

e byvanie ako prevlddajuca funkcia

e verejnd vybavenost,

e obchodno-obsluznd vybavenost,

e vybavenost sluZieb, sluzby,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e polnohospoddrska vyroba,
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Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,1
e minimdlny index zelene 0,75
e maximdlna podlaznost 1
Spésob zastavby

e jzolovand stavba ako sucast zahradnej zelene

Intervencné zdsahy v uzemi

e novd vystavba jedného objektu hospoddrskeho alebo rekreacného charakteru
SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tizemia

e reSpektovat Zdsady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury”
(2004) a Prepracovanie materidlu 2011

e pristupovu komunikdciu riesit ako nespevnend, Ciastocne zatravnenu, maximdlne vysypanu
sypkym materidlom - drobnym strkom

e pouzit' tvrdu stresnu krytinu tradi¢nej tehlovocervenej farebnosti.

e zachovat v maximdlnej miere pévodnu terénnu konfigurdciu pozemku a vopred predloZit

e na posudenie na KPU osadenie rodinného domu s urcenim vysok od pévodného terénu.

B1/1, B3, B5, B6, C1 — C3, C6 Obytné uzemie rodinnych domov

FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

e sluZi prevaZne pre byvanie v rodinnych domoch, v ramci ochranného pdsma PRLA
pripustnd funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluZnd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych
domoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske pracoviskd,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych domoch,

e administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovand v rodinnych domoch,

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospoddrskej
casti rodinnych domov,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospoddrskej casti rodinnych domov,
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e rekreacno-zotavovacia a sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé sportové ihriskd a pod.),

e verejnd zelen (parkovo upravend a ostatnd verejnd zelen),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

e obchodno-obsluZnd vybavenost negativne ovplyvriujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluZnd vybavenost zvysujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyviiujuce kvalitu obytného prostredia,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,

o sluzby,

e velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zastavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,55

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Spésob zdastavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba, novd vystavba v prelukdch
e novd vystavba v ramci blokov C1 - C3, C6

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tizemia

e reSpektovat ochranné pdsmo cintorina

e respektovat Zdsady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury”
(2004) a Prepracovanie materidlu 2011

o wylucit lokalizdciu prevddzok s potencidlnym strednym alebo velkym zdrojom znecistenia ovzdusia,

e Podmienky zastavania lokalit C1 a C2 v zmysle stanoviska KPUTT-2016/528-5/15221/ZEM zo dfia
16.03.2016

Lokalita C1

Z dévodu chranenych pohladovych uhlov na obec Plavecky Peter od Prieval, na ploche C1, ktord je
umiestnend juZne pri Stdtnej komunikdcii, pri bezprostrednom vstupe do obce od vychodu vo
svahovitom teréne, KPU Trnava akceptuje navrhovanu funkciu byvania v rodinnych domoch, pri
uplatneni charakteristickych principov historickej zdstavby ludovych domov pamiatkového uzemia
(PRLA) centra obce, tzn.:

ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

1. Bude zachovand parceldcia typicka pre historicku ¢ast obce - uzke dlhé parcely kolmé na
komunikdciu, resp. kopirujuce dnesny smer parciel danej lokality

2. Domy budu umiestnené na severovychodnej strane pozemku, so stavebnou Ciarou v rovnakej
vzdialenosti od komunikdcie

3. Domy budu prizemné, hibkovo orientované, obdlZnikového pédorysu, so sedlovym zastresenim so
stitom do ulice

4. Mierka a vyraz domov bude vychddzat z historickych objektov, ktorych Sirka je 5,5-6m, sklon
strechy 40-45 stupniov, do ulice su orientované dva okenné otvory a vyzorniky v stite, vstup je z
bocnej fasady, pouZité su klasické materidly - omietka, drevené vyplne otvorov, kusovd tvrdd
krytina tehlovoclervenej farby.

5. Vpripade iného vyuZitia objektu ako na rodinny dom je potrebné, aby objekt taktieZ dodrZal
vyssie uvedené podmienky

Lokalita C2

1. Zachovat v maximdlnej miere pévodnu terénnu konfigurdciu pozemkov. Po nevyhnutnom
odstrdneni zeminy z dévodu vybudovania cestnej a pesej komunikdcie bude zopakovany sucasny
prirodzeny tvar terénu bez pouZivania vysokych opornych murov. Pre spristupnenie terénu autom
méZze byt vytvorend rampa, ktord bude umiestnend na pozemku tak, aby jej jedna strana vrdtane
oporného murika bola na hranici so susednym pozemkom. Vopred predloZit na postdenie na
KPU osadenie rodinného domu s urcenim vysok od pévodného terénu, ktorého presné zameranie
(polohopisné aj vyskopisné) bude sucastou predkladanej dokumentdcie.

2. Priuprave terénu, pred objektom a v jeho bezprostrednom okoli, uplatnil' v maximdlnom rozsahu
travnaty povrch.

3. Zachovat (resp. vytvorit) jednotnu odstupovu vzdialenost' (stavebnu ciaru) novej zdstavby od
pristupovej komunikdcie (resp. od hranice pozemku), vychddzat zo schvdlenych podmienok pre
danu lokalitu v tzemnom pldne obce.

4. Zjednotit typ stavieb rodinnych domov. Pokial sa zacnu v lokalite stavat bungalovy, je potrebné
pokracovat s uplatnenim tohto typu objektu v celej lokalite (plocha C2):

a) Prizemny dom so sikmou strechou nizkeho sklonu (bez obyvatel'ného podkrovia)
b) Pouzit tvrdu krytinu prirodnej farby (tehlovocervenej) a farebnost fasdd riesit jemnym
svetlym odtieriom

5. Priurcovani dalSich zastavovacich podmienok (napr. odstupové vzdialenosti jednotlivych domov)
je potrebné vychddzat z platného stavebného zdkona.

B1/2, B2, B4, B6, C4- C5, C7- C11, C12, C13 - Obytné uzemie rodinnych domov

FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

e sluZi prevaZne pre byvanie v rodinnych domoch,
pripustnd funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),
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e obchodno-obsluZnd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych
domoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske pracoviskd,
lekdrske poradne a pod.), nerusSiaca byvanie, situovand v rodinnych domoch,

e administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovand v rodinnych domoch,

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospoddrskej
casti rodinnych domov,

e zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospoddrskej Casti rodinnych domov,

e rekreacno-zotavovacia a sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé sportové ihriskd a pod.),

e verejnd zelen (parkovo upravend a ostatnd verejnd zelern),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénad napln

e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluZnd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtaZ obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného prostredia,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmdét,

e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

e velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,55

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Spoésob zdstavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zdsahy v uzemi

e novd vystavba

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tizemia

“

e reSpektovat Zdsady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury
(2004)a Prepracovanie materidlu 2011

ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

o vylucit lokalizdciu prevddzok s potencidlnym strednym alebo velkym zdrojom znecistenia ovzdusia,
CE1 - Plochy byvania v rodinnych domoch v krajine - ekobyvanie
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e  sluZi pre Specifické byvanie v izolovanych rodinnych domoch v zeleni s hospodarskym zazemim, s
priamou vazbou na okolitu krajinu

pripustna funkcna napli

e Specifické byvanie v izolovanych rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-
zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskda, rekreacné plochy a pod.),

e  Uzitkové zahrady, sady

e  zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospodarskej casti
rodinnych domov,

e  zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e rekreatno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky
a pod.,

e remeselna malovyroba

nevhodna a nepripustna funkéna napln

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujlca byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia,

e  obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,

e  priemyselna vyroba,

e  stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,

e velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e  maximalny index zastavanosti 0,05

e minimalny index zelene 0,85

e  maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Sposob zastavby

e  zdstavba izolovanych objektov, ktora vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.
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Intervencné zasahy v uzemi

e nova vystavba
e dostavba, pristavba

D, D1 - Obytné uzemie bytovych domov
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluZi prevaZne pre byvanie v bytovych domoch,

pripustnd funkéna naplin

e byvanie v bytovych domoch (do 4. nadzemnych podlazi) s vvhradenym a siukromnym rekreacno-
zotavovacim zdzemim (uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd,
rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluZnad vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych
domoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske pracoviskd,
lekdrske poradne a pod.), nerusSiaca byvanie, situovand v rodinnych domoch,

e administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovand v rodinnych domoch,

e rekreacno-zotavovacia a sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé sportové ihriskd a pod.),

e verejnd zeleri (parkovo upravend a ostatnd verejnd zeleri),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénad napln

e obchodno-obsluZnd vybavenost negativne ovplyvriujiuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluZnd vybavenost zvysujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyviiujuce kvalitu obytného prostredia,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

o velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,55

e maximdlna podlaznost 4 vratane podkrovia

ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

Spésob zdstavby
e Zdstavba izolovanych objektov, vytvdrajiuca otvorené priestory bez suvislych ohranicent.
Intervencné zdsahy v uzemi

e dostavba, pristavba
e novd vystavba

E, E; E ; - ZmieSané uzemie vybavenosti a byvania

FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

e sluZi prevaZne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov
pripustnd funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s verejnou a komercnou vybavenostou, s obchodno-obsluznou,
kulturno-spoloc¢enskou vybavenostou a s rekreacno-zotavovacou vybavenostou (detské ihriskd,
Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluznad vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovand
v rodinnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, lekdrske ambulancie,
zakladné lekdrske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre
pobyt geriatrickych obanov, domovy-penziény déchodcov a pod.), situovand v obytnych domoch
a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost vzdeldvania a kultury (mdlokapacitné, specializované a specifické skolské a
vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia, kniznice, kulturno-spolocenské zariadenia,
kluby a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej sprdvy a miestnej samospradvy, posty,
policajné stanice, kanceldrske a administrativne zariadenia, perfiaZzné ustavy a pod.), situovand
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd a pod.),

e verejnd zeleri a zelefi mestského prostredia (parkovo upravend a ostatnd zelen zdstavby obytnych
domov),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdciach, vstavané podzemné a nadzemné
gardZovacie objekty a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodna a nepripustnad funkénd napln

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

o sluzby,
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e polnohospoddrska vyroba,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zastavby

e maximdlny index zastavanosti 0,35

e minimdlny index zelene 0,50

e maximdlna podlaznost 3 vrdtane podkrovia
Spoésob zdstavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zdsahy v uzemi

e dostavba, pristavba
e novd vystavba

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tizemia

e respektovat ochranné pdsmo cintorina

O, O; - Zmiesané uzemie obsluZnej vybavenosti, vyrobnych sluzieb a komundlnej vyroby
FUNKCNE VYUZITIE
zdkladnad charakteristika

o sluZi predovsetkym pre lokalizdciu a rozvoj drobnej vyroby, komundlnej vyroby a vyrobnych
sluZieb, ktoré nerusia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie,

pripustnd funkéna naplin

e obchodnd vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.),

e vybavenost verejného stravovania (bistrd, restaurdcie a pod.),

e vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia,
penazné ustavy a pod.),

e prevddzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

e mdlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevddzky,

e opravdrenské a servisné prevddzky,

e prevddzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,

e prevddzky vyrobnych sluZieb,

e ochrannd a izolacnd zelen vyhradeného charakteru a Specificka vnutroaredlova zelen (parkovo
upravend vnutroaredlovd zelefi, ostatnd vyhradend zeler aredlov a pod.),

e prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a
pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

e byvanie,
e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportoveé ihriskd a pod.),

ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

e priemyselnd vyroba,
e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmdét,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,35

e minimdlny index zelene 0,50

e maximdlna podlaZnost 3 vratane podkrovia
Spoésob zdastavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zdsahy v uzemi

e dostavba, pristavba
e novd vystavba

R, R; - Rekreacné uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni sportu a telovychovy
charakteristika

e predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho vyznamu,

pripustnd funkéna napln

e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené Sportoviskami (haly, telocvi¢ne, plavecké
bazény, ladové plochy a stadidny a pod.), otvorenymi sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a
dalsimi zariadeniami telovychovy,

e Specifické sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, voddcke, letecké a ostatné aredlové
zariadenia),

e obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.,
hotely vsetkych kategdrii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

e vybavenost vzdeldvania a kultury (Specializované a Specifické skolské a vzdeldvacie zariadenia,
kulturno-osvetové zariadenia - kind, divadld, galérie a vystavné siene, kniznice, kulturno-
spolocenské centrd, kluby a pod.),

e byvanie ako sucast obsluZno-vybavenostnych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejnd a vyhradend
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénad napln

e byvanie

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribdcia,

22



e vyrobné sluzby,
e polnohospoddrska vyroba,

Ri - Rekreacné uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekredcie, zotavenia
a oddychu

FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

e predstavuju tzemia pre pobytovu rekredciu aredlového typu, uzemia pre pobytovu rekredciu rodin,
Uzemia pre Sportovu vybavenost, uzemia pre pobytovu rodinnu rekredciu v lesnej krajine

pripustnd funkéna naplin

e zariadenia pre pobytovu rekredciu aredlového typu, zariadenia pre pobytovu rekredciu rodin,
zariadenia pre pobytovu rodinnu rekredciu v lesnej krajine

e zariadenia velkoplosného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevaZne otvorenymi
Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalsimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

e obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, restaurdcie a pod., hotely vsetkych
kategdrii, penzidny, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

e vybavenost vzdeldvania a kultdry (Specializované a Specifické Skolské a vzdeldvacie zariadenia,
kulturno-osvetové zariadenia, kniZnice, kulturno-spolocenské centrd, kluby a pod.),

e byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejnd a vyhradend
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

e polnohospoddrska vyroba,

Q - Plochy dobyvacich priestorov
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e predstavuju plochy dobyvacich priestorov
funkéna napln

e plochy dobyvacich priestorov
e odstavné a parkovacie plochy

Intervencné zdasahy v uzemi

e rekultivdcia

ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

J,,M,N, - Plochy a linie prvkov kostry USES
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

e predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzdjom prepojené
a vytvdraju funkény systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamend v sucasnosti existujuce
relativne ekologicky stabilnejsie segmenty krajiny liniové a plosné, pricom niektoré z
nich je potrebné dobudovat do funkéného systému.

funkéna napln

e Bjocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umoZnuje svojou velkostou a stavom
ekologickych podmienok trvalu existenciu druhov a spoloCenstiev prirodzeného genofondu krajiny.
Biocentrum lokdlneho vyznamu - M
e Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi
podmienkami umoZriuje migrdciu organizmov a prepdja biocentrd.
Biokoridor nadregiondlneho vyznamu - J
Biokoridor lokdlneho vyznamu — L
e Interakcny prvok je obycajne liniovy segment, ktory prendsa priaznivé pésobenie biocentier
a biokoridorov na okolitu menej stabilnu krajinu.
Interakcny prvok N

nevhodnd a nepripustnad funkénad napln

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmdét,
e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

e polnohospoddrska vyroba,

e byvanie

e nerozsirovat zastavané uzemie v ramci pléch pre agroturistiku
L-Les

FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

e Predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnych pozemkoch.
pripustnd funkéna napln

e hospoddrske lesy,

e ochranné lesy,

e |esy osobitného urclenia.

e (celové zariadenia hospoddrskeho vyuZivania lesov, resp. lesné hospoddrske zariadenia

o (celové lesné hospoddrske komunikdcie,

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,
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e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

nevhodnd a nepripustnd funkcénad napln

e aktivity a Cinnosti, ktoré st v rozpore so zadkonom ¢.326/2005 Z. z. o lesoch.

P - Plochy polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny

charakteristika

e predstavuju tzemia pre intenzivne obhospodarovaného polnohospoddrskeho pédneho fondu
funkéna napln

polnohospoddrsky intenzivne obhospodarovand polnohospoddrska péda

S - Plochy a zariadenia odpadového hospoddrstva — realizované, prinavrdatené do Krajinnej
zelene

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia odpadového hospoddrstva
funkéna napln

e plochy zariadeni odpadového hospoddrstva
e odstavné a parkovacie plochy

Intervencné zdsahy v uzemi

e rekultivdcia

U - Uzemie polnohospoddrskej vyroby
FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

e Predstavuju uzemia pre rozvoj polnohospoddrskej vyroby, ktoré su urcené pre situovanie stavieb a
zariadeni zameranych na polnohospoddrsku vyrobu.

pripustnd funkénd ndaplin

e polnohospoddrske vyrobno-produkcné zariadenia aredlového charakteru, t. j. zariadenia rastlinnej
a Zivocisnej polnohospoddrskej vyroby,
e skladovanie a distribucia.

dopinkova funkcia

e vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia a
pod.),

e prevddzky vyrobno-obsluZnych podnikatelskych aktivit,

e malo kapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

e zberny dvor

e opravdrenské a servisné prevddzky pre polnohospoddrsku vyrobu,

e prevddzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,
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e prevddzky udrzby mestskych infrastrukturdinych sieti, Cistenia komunikdcii a verejnych pléch,

e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravend vnutroaredlova zelen, ostatnd vyhradend zeleri aredlov a pod.),

e prijazdové komunikdcie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a
pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét.

nevhodnd a nepripustnd funkcéna naplin

e byvanie,

e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd a pod.),
e verejnd vybavenost,

e priemyselnd vyroba,

Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby
e maximdlny index zastavanosti 0,3
e minimdlny index zelene 0,5

e maximdlna podlaZnost 2+1(max. 10m nad pévodnym terénom)
Spésob zdstavby

e zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

e novd vystavba
e (dostavba, pristavba, nadstavba

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tzemia

e zvySovanie kapacit polnohospoddrskej vyroby je potrebné preukdzat rozptylovou Studiou a
hlukovou studiou

V - Vodné plochy a toky
charakteristika

e predstavuju plochy vodnych tokov, vodnych nddrZi a Strkovisk s bezprostrednym prirodnym
a krajinnym zdzemim

funkéna napln

rieky, potoky, prirodné jazerd, strkoviskd,
brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zdzemi vodnych tokov, vodnych nddrZi,
prirodnych jazier a Strkovisk
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Ti - Plochy a zariadenia verejného technického vybavenia
charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia verejného technického vybavenia nadregiondlneho, regiondlneho
a miestneho (obecného) vyznamu

funkéna napln

e plochy zariadeni verejného technického vybavenia
e vedenia VVN s ochrannymi pdsmami

e vedenia VTL s ochrannymi pdsmami

Tz - Plochy a zariadenia Zelezni¢nej dopravy

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia suvisiace so Zelezni¢nou dopravou
funkéna napln

e plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy
e plochy statickej dopravy
e prijazdové komunikdcie, peSie komunikdcie

Zc - Uzemia cintorinov
charakteristika

e predstavuju specifické zariadenie verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami
zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a nizkych etdZi zelene,

pripustna funkénd napln

e cintorin,

e urnovy hdj,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zeler,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkcénd napln

e byvanie,

e verejnd vybavenost,

e obchodno-obsluznd vybavenost,

e vybavenost sluZieb, sluzby,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e polnohospoddrska vyroba,

e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom ¢.131/2010 Z. z. Zdkon o pohrebnictve
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Zp1-2 - Uzemia parkovoupravenej zelene
charakteristika

e Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou tpravou vysokych, strednych a
nizkych poschodi zelene, ktoré su situované v zastavanom vzemi a ktoré su dbleZité najmd
Z priestorotvornych a estetickych hladisk.

pripustnd funkénd napln

* parky,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zelen,

e drobnda architektura,

e obcianska vybavenost v mensom rozsahu ako dopinkovd funkcia

nevhodnad a nepripustnad funkénd napln

e byvanie,

e obchodno-obsluZnd vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribdcia.

Zi - Uzemia izolaénej zelene
charakteristika

e Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene, ktoré maju izolacnt funkciu, su situované v
zastavanom uzemi ako aj mimo zastavaného uzemia, pricom su déleZité najmd
Z priestorotvornych, estetickych a hygienickych hladisk.

pripustnd funkéna napln

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkcéna naplin

e byvanie,

e verejnd vybavenost,

e obchodno-obsluZnd vybavenost,

e vybavenost sluZieb, sluZby,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e polnohospoddrska vyroba,
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3.3 Zasady a regulativy umiestinovania obc¢ianskeho vybavenia

e umiestriovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvdrania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokdlneho vyznamu

e v centrdlnom priestore v existujucich zariadeniach formou rekonstrukcie, alebo ako sucast
existujucich objektov rodinnych domov

e prilokalizovani zariadeni obCianskej vybavenosti respektovat zdsady pamiatkovej starestlivesti
ochrany stanovené pre PRLA ako aj pre ochranné pdsmo v zmysle Prepracovaného materidlu
2011

e v novonavrhovanej ¢asti malopodlaZnej rodinnej zdstavby ako samostatné objekty na plochdch
urcenych pre rozvoj obcianskeho vybavenia s prisluchajiucimi odstavnymi plochami

e v novonavrhovanej ¢asti malopodlaznej rodinnej zdstavby ako sucast novonavrhovanych
objektov rodinnych domov

e v novonavrhovanej zone pre rozvoj podnikatelskych aktivit

e usmernovat rozvoj sluZieb v obytnom uzemi tak, aby nedochddzalo k negativnemu pésobeniu na

kvalitu obytného prostredia
e 7z hladiska Struktury zariadeni usmerfiovat a podporovat stabilizdciu a rozvoj zdkladnych sluzieb
(zberria Satstva a prddla, oprava obuvi prip. tovarov dlhodobej spotreby...)

3.4 Zdsady a regulativy umiestniovania verejného dopravného
a technického vybavenia

3.4.1 Zdasady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia

V oblasti verejného dopravného vybavenia je potrebné respektovat nasledovné zdsady a regulativy

e vo vymedzenej PRLA a jej ochrannom pdsme pri upravdch prip. novorealizovanych komunikdcidch
reSpektovat zdsady a regulativy stanovené pre PRLA a jej ochranné pdsmo a Prepracovaného
materidlu 2011

e pre novonavhované lokality zdstavby rodinnych domov realizovat obsluZzné komunikdcie funkcnej
triedy C2, C3

e pozdlZ novonavrhovanych komunikdcii realizovat min. jednostranny chodnik (pesie trasy)

e pri zariadeniach obcCianskej vybavenosti realizovat plochy pre odstavenie motorovych vozidiel

e homogenizovat cestu Il/501 mimo skutocne zastavané uzemie na Sirkové usporiadanie S 9,8/80

e rezervovat koridor pre prepojenie trati 111 a 117 v useku Plavecky Mikulds-Jablonica (spojenie
Zohor-Trnava) pre vyhladové vyuZitie ekologickej formy dopravy

e rezervovat plochu pre Zelezni¢nu stanicu Plavecky Peter

e rezervovat koridor pre smerovu upravu trasy cesty 1l/501 v tuseku Plavecky Peter — Jablonica —
Hradiste pod Vrdtnom s vyrovnanim trasy Plavecky Peter —Jablonica

3.4.2 Zdsady a regulativy umiestriovania verejného technického vybavenia

V oblasti verejného technického vybavenia je potrebné respektovat nasledovné zdsady a regulativy:

e vo vymedzenej PRLA a jej ochrannom pdsme a Prepracovaného materidlu 2011 pri umiestriovani
verejného technického vybavenia respektovat zdsady a regulativy stanovené pre PRLA a jej
ochranné pdsmo

e vedenia verejného technického vybavenia podla moZnosti ukladat v ramci verejného priestoru
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e uvaZovat's vymenou prestdrleho vodovodného potrubia

e pribudovani podzemnych sieti dodrzZat priestorovi normu subehu a kriZovania
s telekomunikacnymi vedeniami

Pre rozvoj uzemia obce je potrebné zabezpecit:

e novonavrhované lokality pitnou vodou

e odvddzanie a Cistenie odpadovych véd pre novonavrhované lokality

e novonavrhované lokality elektrickou energiou

e novonavrhované lokality zemnym plynom, pricom je potrebné aktualizovat generel plynofikdcie
obce v zmysle smernice GR SPP a.s. ¢. 15/2002

e rozvoj a modernizdciu telekomunikdcii

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultiirnohistorickych

hodnot, ochrany prirody-a tverby krajiny

A. 2. Rozsah vykonania a sp6sob spracovania aktualizdcie zdasad ochrany pamiatkového
uzemia a jej ,prepracovania aktualizdcie 2011“

Aktualizdcia zdsad ochrany PRLA bola vykonand v rozsahu prepracovania a doplnenia pévodnych
Zasad pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervdciu Plavecky Peter, v suvislosti so zmenenymi
redliami vplyvajucimi na ochranu pamiatkového fondu v pamiatkovej rezervdcii. Dalej spracovanim
novej aktudlnej grafickej dokumentdcie a fotodokumentdcie

Aktualizované zdsady boli spracované na zdklade Studia odbornej literatury, dokumentdcie
archivnych prameriov a zistovanim stavu pamiatkovej rezervdcie obhliadkami v teréne.

V ramci ,,prepracovania aktualizdcie 2011 boli doplnené a zmenené poZiadavky najmd v kapitole H .
Materidl bol spracovany do novych mapovych podkladov a doplneny o aktudinu fotodokumentdciu.

C. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANIC PAMIATKOVEHO UZEMIA

Vychodzim bodom hranice pamiatkovej rezervdcie je vychodny roh parcely ¢. 506, odkial’ kolmo
pretina stdtnu cestu parcelné ¢. 689 a pokracuje zapadnym smerom po jej juznej hranici a po juZnej
hranici cesty parcelné ¢. 163 aZ po styk s polnou cestou parcelné ¢. 256/1, dalej pokracuje
juhozdpadnym smerom po juhovychodnej hranici tejto parcely po vychodny roh parcely ¢. 258/2.
Hranica PRLA pokracuje po vychodnej hranici parcely ¢. 258/2 juznym smerom a dalej zdpadnym
smerom po krdtkom useku juZnej hranice parcely ¢. 259 po styk tejto parcely s mlynskym ndhonom
parcelné ¢ 264/1 a parcely & 260/2. Po vychodnej strane mlynského ndhonu dalej hranica pokracuje
juznym smerom, pretina ho kolmo smerom k juhovychodnému rohu parcely ¢. 261/3 a pokracuje
zdpadnym smerom po jej juZznej hranici a po juznej hranici parcely ¢. 268. Od jej juzného rohu hranica
pretina cestu parcelné ¢. 280 a pokracuje severnym smerom po casti vychodnej hranice parcely ¢. 290
a parciel ¢islo 292/1, 293/2, 295, 297/1 a 300. Od severného rohu parcely ¢. 300 hranica pretina cestu
parcelné ¢. 163 a parcelu ¢. 305 po juzny roh parcely ¢. 3, pokracuje po jej juhozdpadnej a Casti
severnej hranici a dalej severozdpadnym smerom po juhozdpadnej hranici parciel ¢. 4, 5/1, 2/3 a 5/2.
Na zdpadnom rohu parcely ¢. 5/2 sa hranica PRLA lomi smerom na severovychod a pokracuje po
severozdpadnej hranici tejto parcely, na krdtkom tseku sa lomi po severozdpadnej a severovychodnej
hranici parcely ¢. 7/2 a pokracuje severovychodnym smerom po severozdpadnych hraniciach parciel ¢.
7/4 a 16/2. Na severnom rohu parcely ¢. 16/2 sa mierne lomi smerom na sever a pokracuje po casti
severozdpadnej hranice parcely ¢. 5/3, az po juzny roh parcely 27/2, kde sa Idme a na krdtkom useku
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pokracuje severozdpadnym smerom po juhozdpadnej hranici parcely ¢. 27/2, na jej zdpadnom rohu sa
znova ldme a dalej pokracuje takmer vychodnym smerom po severnych hraniciach parciel ¢. 27/2,
27/1, 37/2, 38, 39, 45/2 a 50. Od severovychodného rohu parcely ¢. 50 hranica rezervdcie kolmo
pretina cestu parcelné ¢. 102, potom sa ldme a pokracuje severnym smerom po casti vychodnej
hranice parciel ¢&. 52/1 a 54/2 a po vychodnej hranici parciel 70/2, 70/3 a 70/4, na zépadnom rohu
tejto parcely sa lomi a pokracuje smerom na vychod po jej severozdpadnej a severnej hranici a dalej
po severnych hraniciach parciel ¢. 71/2, 71/3, 81, 84, 85, 90/1 a 90/3. Od severovychodného rohu
parcely & 90/3 pretina hranica rezervdcie cestu parcelné ¢. 102 smerom k severozdpadnému rohu
parcely ¢. 108 a pokracuje dalej na vychod po jej severnej hranici a po severnej hranici parciel .
109/2, 116/1, 116/2, 120, 125/1, 125/3, 130, 133/1 a 133/2, na severnom rohu tejto parcely sa ldme
a pokracuje po jej severovychodnej hranici na juhovychod, aZ po zdpadny roh parcely ¢. 138. Tu sa
hranica rezervdcie znova Idme a pokracuje severovychodnym smerom po severozdpadnej hranici
parciel ¢. 138 a 135 a dalej vychodnym a juZznym smerom po severnej a vychodnej hranici parcely ¢.
1070. Od juzného rohu parcely ¢. 1070 pokracuje po Casti vychodnej hranici parcely 154 aZ po severny
roh parcely ¢. 160 a po severnej hranici tejto parcely, dalej po zdpadnej hranici parcely ¢. 506 a od
severného rohu tejto parcely pokracuje juhovychodnym smerom po jej severozdpadnej hranici do
vychodzieho bodu hranice PRLA

D. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANIC OCHRANNEHO PASMA

Vychodzim bodom hranice ochranného pdasma (dalej len ,,OP“) je juhovychodny roh parcely ¢. 532/2,
hranica vedie juhozdpadnym smerom po rozhrani parciel ¢. 532/2, 526/3, 519/2, 510/2,
503,502,501,500/2, 499/2,498/2,497/2,496/2, 494, 493, 490, 489/3, 485, 481, 478, 470/2, 466/4,
460/2, 440/2, 354/4, 376/3, 376/1, 376/2, 341/2, 341/1, 354/2 s parcelou ¢islo 4054 / priebeh
hranice totoZny so severozdpadnou hranicou lesa Hradisko Hreberi/, pokracuje v chotdrnej ¢asti Kut
rovnakym smerom po rozhrani parcely ¢ 284/2 s p.¢.4052, parcely ¢.264/1 s p. ¢. 4051, parcely ¢.282
s p.C. 4050, parcely ¢. 286 s p.¢. 4029, tu sa lomi, pokracuje smerom severozdpadnym a ide po
rozhrani parcely ¢. 286 /vodny tok Hanspil/ s parcelami &islo 285, 4550, pretina Stdtnu cestu na
rozhrani parcely 163 s parcelou 3966 a pokracuje dalej rovnakym smerom po rozhrani parcely ¢. 4543
/vodny tok Hanspil/ s parcelou ¢. 4547, aZ po polohu oproti najjuZnejsiemu bodu parcely ¢. 3418, kde
sa lomi - pretina vodny tok Hanspil a pokracuje vychodnym smerom po rozhrani parcely &islo 3635 s
parcelou 4546 a dalej po rozhrani parciel Cislo 3635, 6, 7, 17 s parcelou ¢&islo 3418 az po stycny bod s
parcelou ¢islo 27/3, kde sa lomi a smeruje na severozdpad po rozhrani parcely islo 27/3 s parcelou
3418 a pokracuje rovnakym smerom po rozhrani parcely &islo 3408/1 /cesta/ s parcelou 3418, kde sa
lomi, pretina cestu /p.¢. 3408/ v polohe oproti juznému rohu parcely islo 3388, a pokracuje
vychodnym smerom po rozhrani parcely ¢islo 3389 s parcelou cislo 3388, dalej po rozhrani parciel
Cislo 98 a 99 s parcelou ¢islo 97, lomi sa a severnym smerom sikmo pretina cestu p.¢. 102, navdzuje
na zdpadny roh parcely ¢islo 93/2 , kde pokracuje znovu vychodnym smerom po rozhrani parciel ¢islo
93 a 92 s parcelami ¢. 3334 a 3328/1, pricom sa v severnom rohu parcely ¢. 92 lomi a pokracuje dalej
juznym smerom po rozhrani parcely ¢islo 92 s parcelou &islo 3328/1, lomi sa a pokracuje smerom na
severovychod po rozhrani parciel Cislo 126,127,128 s parcelou 3328/1, pretina cestu p.¢. 1071, lomi
sa a pokracuje juhovychodnym smerom po rozhrani parcely 1071/cesta/ s parcelami 651a 1068, lomi
sa a pokracuje vychodnym smerom po rozhrani parciel 1070/cesta / s parcelami 1068 a 651, kde sa
staca juZnym smerom a pokracuje po rozhrani parcely 651 s parcelou 508, pretina Stdtnu cestu /p.c.
689/, lomi sa a pokracuje dalej vychodnym smerom po rozhrani parciel 503, 510, 519, 526 a 532 s
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parcelou &islo 689/cesta/ az k zdpadnému rohu parcely ¢islo 545, kde sa lomi a pokracuje
juhovychodnym smerom po rozhrani parcely Cislo 352 s parcelou Cislo 545 do vychodzieho bodu.

F. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVEHO UZEMIA
F. 1. Geogrdficka poloha sidla

Obec Plavecky Peter sa nachddza v severovychodnej Casti Zahorskej niziny na updti severozdpadnych
svahov Malych Karpdt, leZi na hlavnej ceste z Jablonice do RohoZnika. Pretekd riou potok Hanspil,
ktory je pravobreZnym pritokom rieCky Rudavy. Administrativne patri do okresu Senica.

F. 2. Strucny historicky a stavebny vyvoja sidla

Podla ndzvu obce sa usudzuje, Ze vznikla v 11. aZ 12. storo¢i na pohranicnom uzemi Uhorska, kde
konali straZnu sluZbu Plavci (,polovoci®). Prvd pisomnd zmienka o obci pochddza z roku 1394, kde sa
spomina pod ndzvom Zenthpeter. Neskér sa uvddza pod ndzvami: 1408 Sanctus Petrus, 1773
Blawacky swaty Petre, 1808 Plawcky Swaty Peter, 1838 Detrekd szent Péter. Od roku 1960 nesie
ndzov Plavecky Peter.

Poddanskd polnohospoddrska obec patrila postupne viacerym zemanom — roku 1553 patrila
Serédyiovcom, potom Baki¢ovcom, Czoborovcom, , nakoniec Plavecko-Malackému panstvu v
Bratislavskej Zupe. Z roku 1720 pochddza udaj, ktory uvddza v obci mlyn a 47 dariovnikov. V roku
1828 mala obec 105 domov a 770 obyvatelov. Obyvatelia sa Zivili polnohospoddrstvom a prdcou v
lesnom hospodadrstve, v 19. storoci i tovarovou vyrobou vdpna, dreveného uhlia a surovych tehdl.
Pocet obyvatelov sa vyvijal nasledovne: r. 1869 — 625 obyvatelov, 1880 — 63, 1890 — 671, 1900 — 631,
1921 —-574, 1948 — 628, 1970 — 638, 1987 — 626.

Obec postihli v minulosti velké poZiare, napr. v roku 1709 za Rdkoczyho povstania, neskor v roku
1776, viaceré v druhej polovici 19. storocia. Pri poslednom velkom poZiari v roku 1947 zhorela
polovica domov. Napriek tomu pri prieskume, ktory uskutocnila v roku 1958 planovacia komisia ONV
v Malackdch (ako podklad pre ndvrh na bytovu vystavbu), bolo zo 128 domov 71 starsich ako 100
rokov a dalsich 32 bolo postavenych v druhej polovici 19. storocia. V rokoch 1900 — 1958 bolo
postavenych 25 domov. Sucasny stav zachovanej tradi¢nej urbanistickej Struktury sa ustdlil na
prelome 19. a 20. storocia, kedy uZ stdla vicsina hodnotnych objektov ludovej architektury.

F. 3. Charakteristika a zhodnotenie sucasného stavu pamiatkového uzemia

Z hladiska sidelného typu je Plavecky Peter radovou cestnou dedinou - ndvesnou ulicovkou.
Rezervdciu, ktoru predstavuje historické jadro obce, tvori dvojradovd zdstavba pozdiZ hlavnej cesty,
ktord je v centre Sosovkovite rozsirend okolo kostola s opevnenim.

Juhovychodné domoradie zachovdva priblizne priamu ulicnu liniu, Sosovkovité rozsirenie sa prejavuje
najmd na severozdpadnom domoradi, kde objekty ustupuju na severnym smerom od priestoru s
kostolom. Zdstavba je na oboch strandch cesty relativne pravidelnd, zdpadnd cast juhovychodného
domoradia je vdaka konfigurdcii terénu vyssie poloZend, ako oproti leZiaca cast severozdpadného
domoradia. Harmonickd priestorovd struktura domoradia, nie je dodrZzand na vychodnom konci PRLA,
pri vstupe od Prieval a v juzZnom cipe PRLA v okoli mlyna. V tychto Castiach je usporiadanie parciel aj
objektov nepravidelné, aj ked’v konfrontdcii z historickym mapovym materidlom sa javia ako
pbvodné.

Tradi¢nu zdstavbu na tzemi PRLA tvoria dihé obdlZnikové rolnicke domy s hospoddrskymi budovami,
pozdiZnou osou orientované kolmo na komunikdciu, situované na jednej strane dvora. Zdstavba
dvorov je tvorend obytnymi objektmi pri ulici, za ktorymi nasleduju aditivne pristavané hospoddrske
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budovy s mastalami, Sopami a chlievmi. V stucasnosti su niekedy priestory dvorov Ciastocne zastavané,
réznymi do¢asnymi malymi stavbami, ako su pristresky, altanky, sopky a iné. Za dvorovou zdstavbou
na zéhumni stoja v niektorych pripadoch stodoly. Stodoly sa nachddzaju najmd za juhovychodnym
domoradim. Z mapy druhého vojenského mapovania Uhorska je zjavné, Ze na prelome 19. a 20.
storocia sa v samotnej obci nachddzalo stodél mdlo. Stodoly boli sustredené na tzv. stodolistiach,
najme severne od obce pri lokalite Dolny Mlyn.

V obci sa vyskytuju aj tzv. dlhé dvory, v ktorych su za sebou postavené dva, v jednom pripade tri domy
s prislusnymi hospoddrskymi stavbami. V minulosti tvorili dlhé dvory v Plaveckom Petre asi tretinu
bytového fondu.

Dvory su uzavreté branami, pévodne drevenymi doskovymi, neskér aj kovanymi s plechovou vyplriou.
Vidcsina dvorov je v sucasnosti uzavretd kovovymi branami zvdranymi z ocelovych rurok a tyci, v
niektorych pripadoch novodobymi kovanymi branami. Niekolko objektov mad jednoduché drevené
doskové brdny, ktoré su pre toto prostredie najvhodnejsie. V centrdlnej radovej zdstavbe su z ulicnej
strany takmer pred kaZzdym domom predzdhradky, ohradené nizkymi plotmi prevazne z kovového
materidlu. P6vodné oplotenie tychto predzdhradiek bolo drevené s drevenymi, v niektorych pripadoch
murovanymi stipikmi.

Zdkladnym stavebnym materidlom tradicnych obytnych aj hospoddrskych objektov je nepdlend tehla,
zdkladové a podmurovkové murivo, v pripade obytnych domov aZ po spodny okraj okna, je murované
z kamena. Niektoré hospoddrske budovy su celé vybudované s kamera. Murované stavby boli
pbévodne omazané hlinenou omietkou a obielené vapnom. Neskér bola hlinend omietka nahrddzand
vdpno-pieskovou, v 2. polovici 20. storocia v mnohych pripadoch aj nevhodnou vdpnocementovou
omietkou. Obytné objekty mali pévodne v omietke, najmd na uli¢nych fasddach vytvorenu
dekorativnu vyzdobu fasdd, skladajiucu sa najmd zo sambrdny réznych tvarov, lizén, ndroZného
kvdadrovania, korunnych rims, pripadne inych prvkov. Vytvarnd vyzdoba objektov sa rozvinula aj pri
rieSeni vstupov do obytnych, niekedy aj do hospoddrskych priestorov, kde st vytvorené murovanu
vypustky so stvdrnenim v podobe polvalcovych alebo hranatych pilierov s pdtkami a hlavicami,
spravidla so segmentovym alebo polkruhovym zaklenutim v nadpraZi.

Sopy a chlievy, aditvne nadvdézujice na mastale su drevenej rdmovej konstrukcie s doskovym
debnenim, chlievy maju prevazZne zrubovu konstrukciu. Stodoly vybudované ako solitéry za
hospoddrskymi dvormi maju konstrukciu bud' rémovd s doskovym debnenim, bud' stlpovi murovani z
drevenym debnenim alebo su v celosti murované z kameria, pdlenych aj nepdlenych tehdl, ¢asto v
kombindcii.

Objekty, ako obytné, tak aj hospoddrske su zastresené sedlovymi strechami, pokryté pdlenymi
skridlami rézneho tvaru a profildcie. Pévodne boli strechy pokryté slamou a mnohé objekty mali
strechy valbové, tento typ zastresenia sa ojedinele vyskytoval este v polovici 20. storocia. Skridla sa v
tomto prostredi na pokryvanie objektov v ludovom prostredi pouZiva od konca 19. storocia a uZ v roku
1910 previdda na Zdhori ako krytina obytnych objektov.

dekorativne zdobené. Vicsina objektov md trojuholnikové stity s plastickym rdmovanim a dvomi
malymi centrdlne situovanymi vyzornikmi, stity su od pléch fasdd oddelené korunnou rimsou a
ostresim z jedného radu Skridiel. V troch pripadoch maju objekty stit, ktory je po strandch
barokizujuco profilovany, ¢o je charakteristické pre tuto oblast Zdhoria, pévodne sa tento typ Stitov
nachddzal na vidcsom pocte objektov ako je tomu dnes.
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Pévodné ludové domy su trojpriestorvé s aditivnym radenim priestorov: izba — sien (pitvor) s Ciernou
kuchyniou — komora; pripadne stvorpriestorové s radenim: prednd izba — siefi (pitvor) s Ciernou
kuchyriou — zadnd izba — komora.

Prednd izba je spravidla osvetlend tromi dvojitymi Sesttabulkovymi oknami so vsadenymi mreZzami —
dve oknd su orientované na ulicu, jedno do dvora, ostatné priestory su osvetlené oknami zo dvora.

V zadnej Casti siene je vycleneny priestor Ciernej kuchyne s valenou klenbou prechddzajucou do
otvoreného komina. Do priestoru kuchyne ustili Celuste pece umiestnenej v prednej izbe alebo aj v
zadnej izbe, pred celustami sa nachddzalo ohnisko s otvorenym ohriom. Neskér sa v kuchyniach, ale aj
v izbdch budovali murované spordky. Pévodné Cierne kuchyne su zachované v niekolkych objektoch,
su oddelené od siene doskovou stenou s dverami a pouzivaju sa vdcsinou ako udiarne.

V mnohych objektoch sa zachovali p6vodné vyrezdvané tramové stropy v prednej izbe s prievlakmi, na
ktorych je vyrezané datovanie vystavby domu. Pévodné hlinené dldZky sa zachovali iba ojedinele.

V obci sa vyskytuju aj tradicné obytné domy s pédorysom v tvare pismena “L*, pricom na komunikdciu
kolmy obdiZnikovy objekt md este aj ulicné , kridlo”. Koncom 19. storocia boli takéto domy
rozsirenejsie a patrili majetnejsim rolnikom. Nie vsetky obytné objekty s p6dorysom v tvare ,,L“ su
pévodnymi ludovymi domami. V druhej polovici 20. storocia bolo niekolko, pévodne obdlZnikovych
domov takto rozsirenych, ¢im vsak bol naruseny ich pévodny vzhlad tzkych domov s dvojosovou
ulicnou fasddou.

V sucasnosti je vdcsina pévodnych ludovych domov poznalend neskorsimi upravami, pévodné
omietky su casto nahradené vdpno-cementovymi, plastickd dekorativna vyzdoba zanikla, alebo je
ochudobnend. Objekty maju casto zvicsené okenné otvory s vyplriou z druhej polovice 20. storocia,
nerespektujucou pévodnu. P6vodnd doZita stresnd keramickd krytina, je na vidcsine objektov
vymenend, novd krytina sa ¢asto nezhoduje z p6vodnou materidlom ani tvarom.

Okrem objektov ludovej architektury sa na tuzemi PRLA nachddzaju objekty sakrdlneho charakteru,
jednd sa o r. kat. kostol sv. Petra a Pavla s opevnenim, tri pricestné plastiky (sv. Floridn, sv. Anton
Padudnsky, susosie Piety) a dva kamenné kriZe. Kostol sv. Petra a Pavla bol postaveny v roku 1600 na
mieste starSieho sakrdlneho objektu, v roku 1712 bol barokovo upraveny. Susosie Piety zo zaciatku
19. storocia, realizované ako plastika na stipe sa nachddza na ndvsi, vychodne od kostola. Socha na
stipe, predstavujtica sv. Antona Padudnskeho je situovand pred budovou zdkladnej $koly, sup. ¢. 89,
poslednd kamennda plastika, socha sv. Floridna sa nachddza pri zdpadnej hranici PRLA, juzne od cesty
na priestranstve pred domom ¢. 99, pochddza z roku 1887. Neskorobarokovy kamenny kriz z roku
1780 stoji pred zdpadnou stranou opevnenia kostola, juZne od vstupu do kostolného aredlu. Druhy
kamenny kriZ ludovej proveniencie s plastikou Mdrie Magdalény, postaveny v roku 1857 sa nachddza
vo vychodnej casti PRLA, na volnom priestranstve pred domom ¢. 62.

V juZnom cipe pamiatkovej rezervdcie je situovany objekt mlynu, vedie popri riom ndhon, ktory
pretina uzemie PRLA v jej zdpadnej ¢asti. Ndhon je v sucasnosti bez vody, koryto je vyschnuté a
zarastené, ale jasne Citatelné v teréne, iba v useku v zdpadnom cipe PRLA je zni¢eny novostavbami
rodinnych domov. Cast v Useku od domu ¢& 99 po zadnu stranu domu ¢. 7 je ndhon kompletne
zachovany a sluZi na odvod zrdzkovych véd.

V druhej polovici 20. storocia vznikla na uzemi PRLA novd zdstavba rodinnych domov, z ktorych
vdcsina nerespektovala pévodnu zdstavbu z hladiska vyskového ani z hladiska hmotovo-priestorového
usporiadania objektov. Ide prevaZne o objekty kubického tvaru, dvojpodlazné, alebo so zvysenym
suterénom, pripadne zvysenym podkrovim. Maju sedlové, alebo stanové strechy, objekty v cestnom
domoradi maju ploché strechy. Sedem z objektov, ktoré nerespektuju tradicnu zdstavbu PRLA
pochddza z obdobia pred vyhldsenim rezervdcie, pricom Styri z nich su sustredené na vychodnej strane
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PRLA pri zacCiatku radovej zdstavby, dva su v zdstavbe severozdpadného domoradia a jeden sa
nachddza za tymto domoradim pri severozdpadnej hranici PRLA. Strndst objektov, ktoré narusaju
charakter PRLA vzniklo v obdobi po vyhldseni rezervdcie, takmer vsetky sa s vynimkou budovy
farského uradu sustreduju vacsinou pri hranici PRLA. Vécsina z nich sa nachddza v zdpadnej a
severozdpadnej casti rezervdcie, budova fary stoji v centre, zdpadne od kostola, Styri z tychto objektov
sa nachddzaju pri Konopniskdch, pozdlZ juhovychodnej hranici PRLA. Jeden objekt rodinného domu
bol postaveny po roku 2005 v lokalite pri Konopniskdch.

F. 4. Strucna charakteristika ochranného pdsma

Uzemie OP uzemie PRL'A takmer po celom obvode, okrem mensich tsekov, kde je hranica OP PRLA
totoZnd s hranicou samotnej PRLA. Jednd sa o Usek hranice na severovychodnej strane PRLA, pozdlZ
polnej cesty, parcelné ¢. 1070 a parcely ¢. 506 a krdtky usek severozdpadnej strany hranice PRLA, kde
sa hranica OP zalamuje smerom k tzemiu PRLA a obchddza tak velku parcelu polnohospoddrskej
pédy ¢. 3418/1.

Juhovychodnu cast tzemia OP tvori plocha polnohospoddrskej pédy pod lesom, zvand Konopniskd. V
severovychodnej casti tohto tzemia vznikla ku koncu 20. storocia zdstavba solitérnych domov na novo
vytycenych parceldch. Dalsia individudina bytovd zdstavba je pldnovand pozdiZ celej severozdpadnej
hranici Gzemia Konopnisk, pozdlZ hranice PRLA. Pri severnom okraji tohoto tizemia juzne od hlavnej
cesty, ktord tu tvori hranicu PRLA, sa nachddza kamennd plastika sv. Vendelina z roku 1885.
Juhozdpadny usek uzemia OP tvori zastavanu ¢ast obce ohranicent hranicou PRLA a vodnym tokom
potoka Hanspil. V juznej Easti tohoto uzemia prevaZuju dobové objekty obdiZnikového pédorysu,
nepravidelne umiestnené na neorganicky usporiadanych parceldch, vratane objektu NKP domu
ludového ¢.109. V severnej ¢asti sa nachddza novodobd zdstavba z 2.polovice 20.storoCia aZ z konca
20. storocia na novo vytycenych parceldch z hladiska hmotovo-priestorovej skladby a vyrazu
nevhodne rieSenymi vo vztahu k dobovej zdstavbe. Tento typ zdstavby zasahuje aj na uzemia PRLA v
jej zapadnom cipe. Juhozdpadne od tejto casti OP, uZ mimo jeho uzemia, sa severne od hlavnej cesty
nachddza kamennd plastika sv. Jana Nepomuckého z roku 1792.

Severozdpadnd a severnd plocha tzemia OP obsahuje v zépadnej casti pozdlZ cesty smerujiicej od
rezervdcie popri budove Obecného uradu novodobu vystavbu rodinnych domov z 2. polovice 20.
storocia, v strednej Casti sa nachddza cintorin. Medzi cintorinom a novodobou zdstavbou je situovany
objekt NKP dom ludovy ¢. 135 a vychodne od cintorina objekt NKP [udovy dom ¢. 134. Medzi domom
C. 134 a cintorina od konca 20. storocia vznikd zdstavba novych rodinnych domov so zvysenym
suterénom, nevhodnych do prostredia priamo hraniciacim s uzemim PRLA.

G. VYHODNOTENIE PAMIATKOVYH HODNOT UZEMIA A ZDOVODNENIE JEHO OCHRANY
G. 1. Udaje o nehnutelnych ndrodnych kultirnych pamiatok v pamiatkovom uzemi

Na uzemi pamiatkovej rezervdcie vrdtane ochranného pdsma sa nachddza 28 nehnutelnych
ndrodnych kulturnych pamiatok (dalej len ,NKP“), ktoré zdroven predstavuju 32 pamiatkovych
objektov, v sticasnosti evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky
/dalej UZPF SR/ . Na tizemi PRLA sa z toho nachddza 25 NKP, ktoré maju spolu 28 pamiatkovych
objektov:

. kostol sv. Petra a Pavla s opevnenim — 2 objekty:

. fudové domy (z toho 17 s hospoddrskou castou) — 22 objektov
. stodoly - 2 objekty

. barokovd plastika piety za kostolom — 1 objekt
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. mlyn elektricky — 1 objekt

Na uzemi ochranného pdsma PRLA sa nachddzaju 3 NKP, predstavujice 4 pamiatkové objekty:
. fudové domy (z toho 2 s hospoddrskou ¢astou) — 3 objekty

. stodola — 1 objekt

G. 2. Vyhodnotenie objektovej skladby a suc¢asného stavu vyuZitia uzemia PRLA

Na uzemi PRLA sa nachddza 104 objektov s pridelenym stupisnym Cislom, ide o Cisla: 3 — 26; 28 — 36;
38-56;,63—-101;174—-176; 182; 193; 200 — 203; 205- 207 a 234. Tri z tychto objektov nesluZia
obytnym ucelom. V objekte ¢. 89 je miestna zdkladnd skola s jeddlriou, v objekt ¢. 83 je predajria
potravin, v objekte C. 31 je pohostinstvo, ¢. 181 md pridelené r. kat. kostol. Okrem 104 objektov so
supisnym c¢islom sa na uzemi PRLA nachddzaju eSte dva rodinné domy v stucasnosti bez supisného
Cisla, ide o objekty postavené po roku 2000, su situované v zadnej Casti parciel pri juhovychodnej
hranici PRLA za objektmi ¢. 83 a 72.

Zo 102 obytnych objektov v pamiatkovej rezervdcii je 62 trvalo obyvanych, 25 vyuZivanych na
rekredciu a 17 neobyvanych. 25 obytnych objektov je zapisanych v UZPF SR ako NKP ludovy dom, 47
objektov vhodne dotvdra prostredie pamiatkového uzemia, ide prevaZne o ludové domy,
charakteristické pre obec, ktoré su dnes viac, alebo menej upravené, patri k nim aj objekt
pohostinstva. 10 obytnych objektov preslo takymi upravami, Ze stratili charakter ludového domu, ale
svojim vyrazom zdsadne nenarusaju charakter Strukturu zdstavby v PRLA. MedZzi tieto objekty patri aj
budova zdkladnej Skoly a predajne potravin. 68 z obytnych objektov je zakreslenych uz na pozemkovej
mape z roku 1894. 20 obytnych objektov nachddzajucich sa na uzemi PRLA narusa jej autenticky
urbanisticko-architektonicky charakter, najstarsie z nich pochddzaju z poslednej tretiny 20. storocia,
viac ako polovica z nich vsak vznikla po vyhldseni pamiatkovej rezervdcie.

Okrem spomenutych objektov sa na uzemi PRLA nachddza niekolko desiatok objektov (cca 60), ktoré
méZeme oznacit ako hospoddrske. Ide o objekty rézneho charakteru, ¢o sa tyka konstrukcného
materidlu, spésobu vyuZitia a rozmerov. Okrem tradic¢nych hospoddrskych objektov su tu zastupené
rézne pristresky, dielne, gardze, skladovacie priestory, oddychové pristresky a iné. Tradicné
hospoddrske objekty su zastupené najme 14 solitérnymi stodolami a 4 stodolami s mastalami. Dve
stodoly, za domom ¢. 71 a 78. su pamiatkovymi objektmi, dve dalsie stodoly za domami ¢. 81. a 88. su
v ruindznom stave, stoja z nich len destruované murované konstrukcie. Mimo samostatnych
hospoddrskych objektov stoja na uzemi PRLA aj také, ktoré su stavebne sucastou obytnych objektov. Z
obytnych domov na uzemi rezervdcie je 47 takych, ktoré maju pristavanu hospoddrsku cast.

V suvislosti s dnesnym urbanisticko-architektonickym stavom uzemia pamiatkovej rezervdcie je
mozZné vyclenit z izemia PRLA hodnotny urbanisticky priestor a urcit priestor, kde je urbanizmus z
hladiska ochrany pamiatkového fondu naruseny alebo stratil pamiatkové hodnoty. Hodnotny
urbanisticky priestor zahffia centrum rezervdcie obe uliéné domoradia pozdi? hlavnej cesty, je
ohraniceny na zdpadnej strane pozostatkom mlynského nahonu pri domoch ¢. 7 a 94. Na vychodnej
strane je tento priestor urceny domom ¢. 43, severne od hlavnej cesty a domom ¢. 67, juzne od nej. Na
severnej a juZnej strane je tento priestor urceny zadnymi hranicami parciel, na ktorych su postavené
domy oboch centrdlnych domoradi.

Priestor vo vychodnej strane uzemia PRLA, md naruseny tradi¢nej charakter uzemia vystavbou 4
rodinnych dvojpodlaznych domov, jednak stratil pamiatkové hodnoty upravami pévodnych objektov v
2. polovici 20. storoCia. V tomto priestore sa nachddzaju domy ¢& 52 a 62, ktoré su NKP. Dalsi priestor
s nevhodnou zdstavbou na tzemi PRLA sa tiahne pozdl? zépadnej a severozdpadnej hranice
rezervdcie, kde po roku 1990 ( s vynimkou objektu ¢. 174, ktory vznikol v 80-tych rokoch 20. storocia)
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vzniklo 8 rodinnych domov v dvoch skupindch, ktoré narusaju pévodny vyraz tohto priestoru
nevyhovujucim architektonickym riesenim aj novou parceldciou pozemkov, ktord nerespektuje
pévodnu parceldciu. Medzi tymito dvomi skupinami sa nachddza NKP dom ludovy ¢. 176 a dve
hodnotné stodoly. Poslednym priestorom narusajucim tradicny charakter PRLA architektonickym
rie$enim objektov je pds pozdl? juhovychodnej hranice rezervdcie, oproti lokalite Konopniskd. Po roku
1990 tu na zadnych parceldch naleZiacich k domom juhovychodného domoradia boli postavené 4
rodinné domy, kazdy s odliSnym architektonickym riesenim, ktoré negativne konkuruju dodnes
stojacim stodoldm, postavenym v tomto priestore na zaciatku 20. storocia.

Od roku 2005 sa situdcia zmenila len v tom, Ze v lokalite pri Konopniskdch, za domom ¢.86, vznikla
novostavba rodinného domu v sulade s poZiadavkami na novu zdstavbu, stanovenymi v aktualizdcii
zdsad z roku 2005.

G. 3. Zoznam objektov v pamiatkovom uzemi (stav k roku 2005)

. PouZité skratky: TO - trvalo obyvany objekt

. NO - neobyvany objekt

. RE - rekreacne vyuZivany objekt

Nazov objektu supisné cislo | parcelné cislo  status hodnotenie objektu z pamiatkového
hiadiska

Dom ludovy 3 3 NO objekt dotvdrajuci prostredie

Stodola s mastalou - 3 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 4 12/1 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 5 13/1 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 6 23 NO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 7 19 NO NKP & UZPF 10 630

Dom [udovy 8 25 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 9 29 RE objekt dotvdrajtci prostredie

Dom ludovy 10 30, 33/1 RE objekt dotvdrajtci prostredie aditivne za
domom ¢. 9

Dom ludovy 11 34 RE objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 12 41/1 TO NKP & UZPF 10 631

Dom [udovy 13 43/1 TO objekt dotvdrajtci prostredie aditivne za
domom ¢. 12

Dom ludovy 14 43/2-4 TO objekt dotvdrajtci prostredie aditivne za
domom ¢. 13

Dom ludovy 15 47 NO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 16 48 RE NKP & UZPF 10 632

Rodinny dom 17 53 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Rodinny dom 18 54/1 TO objekt pésobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 19 64 RE NKP & UZPF 10 634

Dom ludovy 20 63 TO NKP & UZPF 10 635

Dom ludovy 21 67/1-2 RE objekt dotvdrajuci prostredie
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Nazov objektu supisné cislo | parcelné cislo | status hodnotenie objektu z pamiatkového
hiadiska

Fara 22 69 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 23 72 TO objekt dotvdrajuci prostredie PRLA

Rodinny dom 24025 73/1, 76, 78 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Dom ludovy 26 82 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 28 86-88 NO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 29 89/2 NO NKP & UZPF 10 636

Dom ludovy 30 89/3-5 TO objekt dotvdrajuci prostredie 15

Pohostinstvo 31 105 - objekt dotvdrajuci prostredie

Hospodadrsky obj. - 105 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 32 104 RE NKP & UZPF 10 637

Dom ludovy 33 109/1 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 34 117 NO NKP & UZPF 10 638

Stodola drevend - 117 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 35 118 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Rodinny dom 36 119 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 38 124 NO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 39 124 NO objekt dotvdrajuci prostredie aditivne za
domom ¢. 38

Stodola drevend - 125/2 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 40 131 RE NKP & UZPF 10 639

Dom ludovy 41 132/1 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 42 132/2-3 TO objekt dotvdrajuci prostredie aditivne za
domom ¢. 41

Dom ludovy 43 144 NO objekt dotvdrajuci prostredie

Murovany hospoddr- - 144 - objekt dotvdrajuci prostredie

sky objekt

Rodinny dom 44 144 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 45 145/2 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 46 146/1 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 47 147/1 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Rodinny dom 1 48 49/1 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Rodinny dom 49 151 NO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Rodinny dom 50 152 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Rodinny dom 51 153 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Dom ludovy 52 154 TO NKP & UZPF 10 640

Dom ludovy 53 157/4 RE objekt dotvdrajuci prostredie

Rodinny dom 54 158 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Dom ludovy 55 157/3 TO objekt dotvdrajuci prostredie
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Nazov objektu supisné cislo | parcelné cislo  status hodnotenie objektu z pamiatkového
hiadiska

Dom ludovy 56 157/2 NO objekt dotvdrajtci prostredie

Dom ludovy 62 173 TO NKP & UZPF 10 641

Stodola drevend - 173 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 63 174 RE objekt dotvdrajtci prostredie

Dom ludovy 64 177 RE objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 65 179/1 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA 16

Rodinny dom 66 183/1 NO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 67 184 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Rodinny dom 68 188/3 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 69 191, 192 RE objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 70 195/2-3 NO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 71 196 NO NKP & UZPF 10 642/1

Stodola murovand - 196 - NKP & UZPF 10 642/2

Dom ludovy 72 199/1 RE objekt dotvdrajtci prostredie

Rodinny dom - 199/2 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 73 200 TO NKP ¢ UZPF 10 643

Dom ludovy 74 203 TO NKP & UZPF 10 644

Dom ludovy 75 204 RE NKP & UZPF 10 645

Stodola drevend - 205/2 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 76 207 RE NKP & UZPF 653

Dom ludovy 77 208 RE NKP & UZPF 10 646

Dom ludovy 78 211/1 RE NKP & UZPF 10 647/1

Stodola murovand - - 211/3 - NKP & UZPF 10 647/2

Rodinny dom 234 210 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 79 212 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Stodola murovand - 212 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 80 215/1 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Stodola drevend - 215/1 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 81 216/1 TO NKP & UZPF 10 648

Stodola murovand - 218 - objekt v stave ruiny

Dom ludovy 82 220-221 NO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Stodola murovand - 219,223 - objekt dotvdrajuci prostredie

Predajria potravin 83 225 - objekt nenarusajuci charakter PRLA

Rodinny dom - - 226/2 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Dom ludovy 84 229/1 TO NKP ¢ UZPF 10 649

Dom ludovy 85 229/1 TO objekt dotvdrajtci prostredie

Dom ludovy 86 232/1 TO objekt dotvdrajuci prostredie
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Nazov objektu supisné cislo | parcelné cislo | status hodnotenie objektu z pamiatkového
hiadiska

Dom ludovy 87 233 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Dom ludovy 88 235 TO objekt dotvdrajuci prostredie aditivne za
domom ¢. 87

Zdkladnad skola 89 240 - objekt nenarusajuci charakter PRLA

Dom ludovy 90 243/1 TO NKP & UZPF 10 650

Dom ludovy 91 246/1 RE objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 92 251 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Rodinny dom 93 253 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Stodola murovanad - 253 - objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 94 254 NO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 95 255 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 96 249 RE objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 97 258/1 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Mlyn vodny 98 259 RE NKP & UZPF 10 651

Stodola murovanad - 259 - objekt dotvdrajuci prostredie

Rodinny dom 99 265 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Dom ludovy 100 266 RE objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 101 268 RE objekt dotvdrajuci prostredie

Murovand stodola s - 268 - objekt dotvdrajuci prostredie

mastalou

Dom ludovy 175 39 TO objekt dotvdrajuci prostredie

Dom ludovy 176 38 RE NKP ¢&. UZPF 10 655

Kostol r. kat. 182 1 - NKP & UZPF 10 732/1

Opevnenie kostola - 1 - NKP & UZPF 10 732/2

Rodinny dom 193 70/8 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 200 71/3 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 201 71/2 TO objekt pésobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 202 70/6 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 203 90/2 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 205 7/5 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 206 5/1 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Rodinny dom 207 10/2 TO objekt pbsobiaci rusivo v uzemi PRLA

Stodola murovand - 37/1,27/3 - objekt dotvdrajuci prostredie

Stodola murovanad - 17/1 - objekt dotvdrajuci prostredie

Rodinny dom 231 objekt nenarusajuci prostredie
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G. 4. Zdbévodnenie pamiatkovej ochrany uzemia

Pamiatkovd rezervdcia ludovej architektury Plavecky Peter, je jedinecnou, zachovanou urbanisticko-
architektonickou strukturou v ramci izemia Zdhorskej niZiny aj celého Zdpadného Slovenska. Obec si v
zdklade zachovala podobu objektovej skladby a jednoduchy dedinsky urbanizmus, vychddzajuci z
obdobia stredoveku, ustdleny v tomto pripade na prelome 19. a 20. storocia. Vdcsina objektov si
zachovala pévodné priestorové a hmotové ¢lenenie dispozicie a mnoho objektov md zachovany aj
architektonicky vyraz s minimdlnymi zasahmi. P6vodné jadro obce nie je natolko zasiahnuté
novodobou nevhodnou zdstavbou, aby to jeho, v priestore regionu Zdhoria, jedinecne zachovanu
urbanisticko-architektonicku strukturu vyrazne narusilo. Aj skutocnost vyhldsenia historického centra
obce za Pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury v roku 1990, prispela k tomu, Ze stavebny vyvoj
obce na konci 20. storoCia vyrazne nezasiahol do pamiatkovych hodnét uzemia. Obec Plavecky Peter
sa vSak aj nadalej rozvija a na trvalé byvanie obyvatelov sa vyuZiva viac objektov s pamiatkovymi
hodnotami, ako sa predpokladalo v roku 1990, takZe obec sa nestala sidlom s prevazne rekreacnou
funkénou ndplriou. Nakolko hodnotny stavebny fond ludovej architektury, este zachovany na tzemi
Zdhoria je ohrozeny trendmi stavebného rozvoja vidieka, je déleZité chranit a obnovovat pamiatkové
hodnoty, ktoré tato obec predstavuje. Vzhladom k spolocensko-hospoddrskemu vyvoju tohto regionu
mozno predpokladat, Ze na ¢im dalej tym na vacsi pocet objektov pamiatkovej rezervdcie budu
kladené zvysené ndroky na komfort byvania a tym aj na potrebu ich obnovy a upravy. Je preto nutné v
ramci pamiatkovej ochrany, v zmysle platnej legislativy, tuto ¢innost usmerfiovat tak, aby pamiatkové
hodnoty objektov aj tzemia boli v ¢o najmensej miere narusené.

H. ZASADY OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT PAMIATKOVEHO UZEMIA

Uznesenim viddy Slovenskej republiky z mdja 1990 Cislo 236 o vyhldseni pamiatkovych rezervdcii v
meste Jur pri Bratislave a v obci Plavecky Peter boli vyhldsené historické Casti tohto mesta a obce za
pamiatkové rezervdcie.

Ucelom vyhldsenia rezervdcie obce Plavecky Peter je zabezpecit ochranu a obnovu urbanistickych,
architektonickych, vytvarnych, narodopisnych a kultirno-spolocenskych hodnét historickej casti obce
Plavecky Peter.

Predmetom ochrany je historicky pédorys, hmotovd a priestorovd Struktura zdstavby, historickd zeler,
verejnd zeleri, objekty vyhldsené za kultirne pamiatky a iné objekty dotvdrajuce tuzemia rezervdcie.
Podmienky ochrany pamiatkového tzemia boli rozpracované Stdtnym ustavom pamiatkovej
starostlivosti Bratislava v odbornom materidli ,,Zdsady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu
rezervdciu ludovej architektury Plavecky Peter v juni 1990.

Zakladnym pravnym predpisom usmertiujucim ¢innost vlastnikov, orgdnov a organizdcii statnej
spravy a samospravy, ako aj vsetkych fyzickych a pravnickych oséb pri nakladani s pamiatkovym
fondom je v stc¢asnosti zdkon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu z 19. 12.2001 v zneni
neskorsich predpisov ( zdkon ¢.405/2005 a zdkon ¢. 205/2009).

Ochrana pamiatkového fondu sa okrem tohto zdkladného zdkona riadi najmd niZsie uvedenymi
prdvnymi predpismi:

° Vyhlaska Ministerstva kulttry SR ¢. 253/2010 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

. Ustavny zdkon SNR ¢.460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky

. Zdkon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (sprdavny poriadok)

. Zdkon €. 50/1976 Zb.o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni

neskorsich predpisov
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. Zdkon 372/1990 o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov

Zdkladné kroky vlastnika kultirnej pamiatky (KP) pri plénovanej obnove:

Pred zacatim obnovy je vlastnik KP, resp. nim povereny sprdvca, povinny krajskému pamiatkovému
uradu (KPU) predloZit Ziadost o rozhodnutie k zémeru obnovy. PoZiadavka predloZit zémer vopred je
formulovand s umyslom vylucit pripravu takej obnovy, ktord je nezlucitelnd s ochranou pamiatkovych
hodnét. Planované vyuZitie musi zohladriovat existujiucu kapacitu pamiatky a reSpektovat jej hodnoty.
Zdmer obnovy, ktory je sucastou Ziadosti, obsahuje:

. identifikacné udaje o kulturnej pamiatke

. majetkoprdvne udaje o kulturnej pamiatke

. pldnované budlce vyulZitie kulturnej pamiatky (s ohladom na jej kapacitu a hodnoty)
. uvedenie predpokladanych zmien kulturnej pamiatky

KPU vydd rozhodnutie k zémeru obnovy KP a osobitné zdvizné stanovisko o kaZdej vyskumnej a inej
pripravnej a projektovej dokumentdcii.

Pripravnu a projektovu dokumentdciu a kaZdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik povinny
prerokovat s KPU .

Vo vsetkych druhoch dalSieho konania (uzemné, stavebné, o zmene stavby, o kolauddcii, atd.)
rozhoduje stavebny urad na zdklade zdvézného stanoviska KPU .

V priebehu obnovy KP vykondva KPU §tdtny dohlad. Zistené nedostatky ozndmi stavebnému dradu. Ak
ich nasledkom déjde k ohrozeniu, poskodeniu alebo zni¢eniu hodnét pamiatky, alebo ak ide o rozpor s
vydanym rozhodnutim alebo zdvéiznym stanoviskom, KPU prdce na obnove KP zastavi. Ak dbjde v
priebehu prdc k nepredvidanému ndlezu, ten treba ohldsit a prdce, ktoré by mohli ndlez ohrozit, sa
musia zastavit aZ do vydania rozhodnutia KPU.

Kultirnu pamiatku nie je mozné zburat bez vynatia z ustredného zoznamu kulturnych pamiatok
Zdkladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktord nie je kulturnou pamiatkou, ale nachddza sa v PRLA:
Pred zacatim upravy nehnutelnosti v PRLA je vlastnik, resp. nim povereny zdstupca, povinny vyZiadat
si rozhodnutie KPU k zédmeru.

Zamer upravy, ktory je sucastou Ziadosti, obsahuje:

. udaje o nehnutelnosti

. zdkladné majetkoprdvne udaje o nehnutelnosti

. pldnované vyuZitie nehnutelnosti

. Specifikdciu predpokladanych plosnych a priestorovych zmien

KPU vydd rozhodnutie k zémeru upravy nehnutelnosti a osobitné zdvizné stanovisko o kaZdej
vyskumnej a inej pripravnej a projektovej dokumentdcii.

Pripravnu a projektovu dokumentdciu a kaZdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik povinny
prerokovat s KPU .

Vo vsetkych druhoch dalsieho konania (izemné, stavebné, o zmene stavby, o kolauddcii, atd")
rozhoduje stavebny urad na zéklade zdvézného stanoviska KPU .

V priebehu tpravy nehnutelnosti vykondva KPU $tdtny dohlad. Zistené nedostatky ozndmi
stavebnému uradu. Ak ich ndsledkom déjde k ohrozeniu, poskodeniu alebo zniceniu hodnét pamiatky
alebo pamiatkového uzemia, alebo ak ide o rozpor s vydanym rozhodnutim alebo zdvédznym
stanoviskom, KPU prdce na Uprave nehnutelnosti zastavi. Ak déjde v priebehu prdc k nepredvidanému
ndlezu, ten treba ohldsit a prdce, ktoré by mohli ndlez ohrozit, sa musia zastavit aZ do vydania
rozhodnutia KPU.

Zdsady ochrany pamiatkového tzemia obsahuju:

. PoZiadavky na primerané funkéné vyulZitie uzemia
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. PoZiadavky na zachovanie a ochranu historického pédorysu a parceldcie

° PozZiadavky na zachovanie, ochranu a regenerdciu vyskového a priestorového usporiadania
objektov a objektovej skladby zdstavby

° PozZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu prvkov uli¢ného interiéru

. PozZiadavky na zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov, na zachovanie domindnt
a siluety uzemia

. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu archeologickych ndlezisk

. PoZiadavky na zachovanie, udrZbu a regenerdciu historickej zelene

H.1. Hlavné zdsady urbanistického a architektonického rieSenia uzemia

Hlavnym zdmerom urbanistického a architektonického rieSenia pamiatkového uzemia PRLA Plavecky
Peter v zmysle ochrany pamiatkového fondu, je obnovovat a regenerovat ho tak, aby bolo mozné
prezentovat podobu obce z obdobia prvej tretiny 20. storocia, pri respektovani vsetkych zachovanych
pdévodnych starsich prvkov architektury, urbanizmu, objektovej skladby, priestorového a hmotového
usporiadania uzemia a objektov v riom.

H.2. PozZiadavky na zachovanie a ochranu historického pédorysu sidla a parceldcie

Parcelnd siet v jadre obce, teda na tuzemi PRLA, sa od konca 19. stor. takmer nezmenila, ¢oho
dokladom je pozemkovd mapa z roku 1894. Parceldcia z vicsej Casti pozostdva z dlhych uzkych parciel
radenych kolmo na hlavnu komunikdciu, len v severovychodnej a juhozdpadnej ¢asti rezervdcie su
parcely zoskupené nepravidelne. Parcelnd siet priamo suvisi s urbanistickou Strukttrou historického
jadra obce

Zmena oproti pévodnému stavu parcelnej siete nastala najmd v dalsom deleni parciel, ktoré vsak
zachovdva pévodnu koncepciu parceldcie. Nova parceldcia, ktord nekoncepcne narusila pévodnd,
vznikla v severozdpadnej Casti obce, pri ceste k obecnému uradu, kde boli vytvorené nové parcely pod
novostavby, rovnako ako v zdpadnej Casti PRLA, kde bola vytvorend celd novda ulica. Iné zavazné
narusenia pévodnej parcelnej siete na tzemi pamiatkovej rezervdcie nie su.

Parcelnd siet priamo suvisi s urbanistickou Strukturou historického jadra obce a jej reSpektovanie je
podmienkou pre zachovdvanie a ochranu pévodného historického vyrazu tizemia PRLA.

Zachovand konfigurdcia parcelnej siete, je predmetom pamiatkovej ochrany a nie je moZné ho
akymkolvek sp6sobom menit, okrem delenia pévodnych parciel.

Je nepripustné:

° vytvdranie novych parciel, nerespektujucich pévodnu parceldciu
. narusenie parcelnych cCiar novou zdstavbou

. zmena ulicnej ciary

. spdjanie viacerych parciel do jednej

H. 3. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a regenerdciu vyskového a priestorového
usporiadania objektov a objektovej skladby zdstavby

Historickd zdstavba v Plaveckom Petri je typickd svojou jednoduchou urbanistickou Strukturou -
zdstavbou uzkymi a dlhymi, prizemnymi objektmi so sedlovymi strechami, $titmi orientovanymi do
ulice. Z tejto nizkej zdstavby sa vynima kostol v centre ako dominanta celej obce.

Predmetom pamiatkovej ochrany je prizemnd zdstavba, rovnako aj dochované priestorové
usporiadanie objektov na jednotlivych parceldch. Pévodnad zdstavba dvorov sa vécsinou aditivne radi
pozdi? jednej parcelnej hranice, pricom obytné stavby su pri ulici a hospoddrske priestory v zadnej
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Casti. Mladsie stodoly, situované v niektorych pripadoch zadnych Castiach parciel ako samostatne
stojace objekty, sa stali tieZ sucastou historickej zdstavby a su predmetom pamiatkovej ochrany.
Predmetom ochrany je aj nezastavand cast parciel — dvory, zdhrady, ktoré je neZiadtce zaplinit dalSou
zdstavbou. Tradicnu skladbu zdstavby nie je moZné modifikovat priddvanim alebo odstrariovanim
objektov. Novd zdstavba mézZe byt schvdlend len v odévodnenych pripadoch a za niZsie stanovenych
urbanisticko-architektonickych podmienok Plochy, kde je mozZné uvaZovat s novou zdstavbou sa
nachddzaju zvécésa v zadnych Castiach pozemkov rodinnych domov orientovanych do SoSovkovitého
centra tam, kde je mozny pristup z komunikdcii, ohranicujucich historické jadro rezervdcie z vonkajsej
strany. Konkrétne podmienky pre novu zdstavbu v uzemi PRLA su Specifikované v kapitole H. 10.
Drobné stavebné zmeny v zmysle pristavby k existujucim objektom musia byt predmetom
individudlneho posudenia. Pri posudzovani je nutné vychddzat z analyzy stavu autenticity daného
priestoru na parcele, vyhodnotenia vplyvu dostavby na sirsie okolie — okolitu zdstavbu, pohladové
uhly, stav autenticity sirsieho okolia, atd.) . Autenticky zachovanu zdstavbu na parcele nie je mozné
narusit prestavbou, dostavbou alebo novou stavbou hoci i malého rozsahu. V pripade potreby je
mozZné vhodnost dostavieb overit architektonickou alebo architektonicko-urbanistickou Studiou. Pri
akomkolvek ndvrhu je nutné vylucit likviddciu, poskodenie alebo negativne ovplyvnenie p6vodného
hmotovo-priestorového usporiadania objektov. Pri objektoch NKP je neZiaduce akymkolvek sp6sobom
menit ich pévodné tradicné dispozicné clenenie, menit, odstrariovat a prestavovat pévodné hodnotné
prvky interiéru, ako su tramové stropy, Cierne kuchyne, pévodné vykurovacie telesd, riesSenie okennych
a dvernych otvorov, ich vypine atd, ako aj odstrariovat ¢asti pévodnych konstrukcii. V odévodnenych
pripadoch je mozZné adaptovat pévodné priestory pamiatkovych objektov v suvislosti s potrebami
byvania, pripadne komeréného vyuZitia. Akékolvek upravy interiéru vsak musia striktne splfiat
poZiadavky na ich riesenie, pouZitie materidlu, technologické postupy, ktoré zabezpecia ochranu
pamiatkovych hodnét a dobry stavebno-technicky stav objektov.

Priprava a realizdcia obnovy objektov, ktoré tvoria tradi¢nu skladbu zdstavby, musi prebiehat na
zdklade poznatkov o ich stavebnom vyvoji a pamiatkovych hodnotdch.

Do tradi¢ného vyrazu zdstavby v rezervdcii negativne vstupila vystavba domov na mieste starsich v
centre obce a v zadnych Castiach parciel pri hraniciach PRLA. Tieto objekty nerespektuju sirkové ani
vyskové parametre historickej zdstavby. Regenerdcia naruseného priestorového usporiadania nie je
moZnd bez zdsahu do hmoty rusiacich objektov formou zmensenia ich Sirky a vysky. Tieto objekty je
preto potrebné ponechat na doZitie a v pripade ich celkovej vymeny novostavbu prispbsobit okolitej
zdstavbe v hmote aj vyraze.

Je nepripustné:

° vytvdrat nadstavby jestvujicich objektov akymkolvek sp6sobom ( nadstavba celého podlaZia,
nadstavba koruny muriv v ramci vyuZitia podkrovia, ap. )

. vytvdrat novostavby so zvySenym suterénom ¢i neprimerane zvysenou rimsou pre vytvorenie
podchodnosti podkrovi, ap.

. vytvdrat viacpodlazné novostavby

° prestresovat dvory medzi jednotlivymi objektmi

. zvdcésovat Sirku domov

. zastavovat verejné priestranstvd trvalymi ¢i doc¢asnymi stavbami (vynimku tvori oplocovanie

predzdhradiek, ¢im sa bliZSie zaoberd kapitola H.6.1)
. umiestfiovat vo dvoroch v blizkosti obytnych Casti historickych objektov rézne pristresky,
gardZe a iné trvalé ¢i docasné stavby
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H.4. PoZiadavky na zachovanie a ochranu domindnt, siluety uzemia, pohladovych uhlov v
ramci rezervdcie i v kontexte s okolitou krajinou

Hlavnou a jedinou dominantou obce je kostol sv. Petra a Pavla situovany v rozsirenej ¢asti hlavnej
komunikdcie — na Sosovkovitom ndmesti. Je vnimatelny zo vsetkych komunikdcii, ktorymi sa do obce
prichddza. Vizudlny zdklad mu tvori drobnd zdstavba dlhych prizemnych ludovych domov situovanych
okolo hlavnej ulice a Ciastocne zdstavba zvicsa poschodovych domov tiahntca sa smerom na sever
od jadra obce (vzhladom k tomu su chrdnené aj interiérové pohladové uhly na historicku zdstavbu vo
vnutri obce). Z dialkovych pohladov je vnimatelné tieZ osadenie zdstavby do podhorského prostredia
Malych Karpdt. Délezité pohladové uhly na rezervdciu zaberaju najmdé pohlady od prijazdovych ciest
do obce, teda od Prieval (z vychodu) a Plaveckého Mikuldsa (zo zdpadu), jednak z dialkovych
pohladov na obec, ako aj z priehladov do jadra obce v smere cestnej komunikdcie. Vyznamné
pohladové uhly, ktoré akcentuju zasadenie obce do krajiny, teda na rozhranie svahov Malych Karpdt a
rovin Zahorskej niZiny, tvoria jednak pohlady z okrajov PRLA do jej vnutra jednak pohlady z vnutra
PRLA a dalej pohlady z okolitej krajiny. Pohladové uhly vychddzajuce z vnutra rezervdcie smeruju
ponad zdstavbu na juhovychod a z vyvySenej Casti v centre obce juZne od kostola smerom na sever a
severozdapad. DéleZité pohladové uhly z okrajov PRLA vychddzaju z jej juZnej hranice od Konopnisk na
kostol a zadné strany zdstavby juhovychodného domoradia, ako aj zo severnej hranice od cintorina na
kostol, stitové fasddy uz spominaného domoradia a dvihajiuce sa svahy Malych Karpdt. Jeden z
najdédlezitejsich pohladov vychddza zo svahu nad Konopniskami smerom na sever, zaberajuc celu
pamiatkovu rezervdciu na pozadi otvorenej krajiny Zdhorskej niZiny.

Takto tvorend silueta obce, pohladové uhly na riu a z nej, a interiérové pohladové uhly na historicku
zdstavbu vo vnutri obce su predmetom pamiatkovej ochrany a je potrebné ich zachovat a nenarusat
vyskovymi stavbami. Preto je zdstavbu v PRLA a OP potrebné ponechat v prizemnej vyske a pri
schvalovani stavebnej ¢innosti mimo chraneného tzemia, hlavne pri ndavrhu vyssich stavieb, je
potrebné skumat jej pésobenie na siluetu a vyznamné pohladové uhly na obec. V pripade ich
mozZného narusenia zdstavbu v navrhovanej vyske neschvdlit.

V priestore celej obce a jej katastra nesmu vzniknut Ziadne nové dominanty (ani technického
charakteru), ktoré by narusili siluetu ¢i dialkové pohlady na obec.

H.5. PoZiadavky na primerané funkcné vyuZitie uzemia a jednotlivych objektov.

Predmetom pamiatkovej ochrany v PRLA je jej pévodnd, ¢iZze obytnd funkcia. Preto je potrebné v
zdujme zachovania ,,Zivota” ponechat vyuZivanie kulturnych pamiatok i ostatnych objektov najmdé
formou trvalého byvania za podmienok dodrZiavania zdsad ochrany pamiatkového fondu.

Iné ako obytné ucely je moZné pripustit za predpokladu zachovania pévodného interiérového a
exteriérového architektonického vyrazu, hmotovo-priestorového a dispozicného riesenia, zdstavby na
parcele a pomeru zastavanej a nezastavanej ¢asti na parcele.

NevyuZivanie objektu je vzdy 1. krokom k degraddcii a postupnému zdniku stavby, preto je
nevyhnutné im vo velmi krdtkom cCase vrdtit pévodnu alebo ndjst ndhradnt funkciu adekvdtnu stavu a
hodnote objektu.

Objekty, aj uzemia v PRLA méZu byt vyuZivané predovsetkym v suvislosti s trvalym byvanim, pripadne
rekreacnou funkciou a taktieZ v suvislosti s cestovnym ruchom a sluzbami s nim suvisiacimi. Je
nevhodné, aby sa objekty a prostredie pamiatkovej rezervdcie vyuZivali na vyrobné podnikatelské
ucely.

V principe je potrebné zachovat nasledovné vyuZitie objektov a uzemia:

° obytnd funkcia v prednej (ulicnej) casti zdstavby
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. hospoddrske priestory v zadnej Casti zdstavby a stodoly v zadnej Casti parcely. Vzhladom k
tomu, Ze hospoddrske budovy prestdvaju postupne sluZit svojmu pévodnému ucelu, priich
zmene vyuZzitia je nutné zachovat vsetky pévodné stavebné konstrukcie a architektonické
detaily a nové vyuZitie tomuto podriadit. Nové vyuZitie vSak musi byt predmetom posudenia a
schvdlenia KPU.

. dvory a zdhrady, ako aj predzéhradky musia taktieZ pInit svoju pévodnu funkciu. Nie je
pripustné tu vytvdrat okrasné zahrady s upravovanymi zahonmi a nevhodnymi druhmi rastlin.

. objekty v PRLA mozZno vyuZivat aj v suvislosti s rozvojom turistického ruchu (poskytovanie
ubytovania, pripadne instaldcia expozicii tradi¢nej ludovej kultury, predvddzanie remesiel
atd’)

H.6. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a regenerdciu prvkov uliéného a dvorového
interiéru, fasad a stresnej krajiny a na aplikdciu novych architektonickych a stavebnych
prvkov

H.6.1. Verejné priestranstvd, komunikdcie, dvory, predzdhradky a zahrady

Sucastou prostredia pamiatkovej rezervdcie su cestné a pesie komunikdcie, ostatné verejné
priestranstvd, dvory, predzdhradky a zéhrady. Uprava tychto pléch musi byt v sulade s poZiadavkami
na ochranu pamiatkového fondu na zachovanie a obnovenie autentického vyrazu obce.

Struktura verejnych priestranstiev a komunikdcii v zachovanej podobe je predmetom pamiatkovej
ochrany, ich uprava a materidlové riesenie vsak nie je v sulade s historickym prostredim rezervdcie,
preto je nutné podla mozZnosti riesit tieto plochy v prirodnych materidloch, aby im bol prinavrdteny
prirodzeny vyraz.

Komunikdcie a ostatné verejné priestranstvd v PRLA tvori hlavnd cestnd komunikdcia v pozdiznej osi
jadra obce, vedlajsia cestnd komunikdcia veduca medzi domami ¢. 29 a 32 smerom k cintorinu, pesia
komunikdcia veduca medzi domami ¢. 16 a 17 smerom na sever, nespevnend komunikdcia tvoriaca
severovychodnu hranice rezervdcie, chodniky pred oboma domoradiami v centre, odvodriovacie
rigoly, komunikdcia pozdlZ juznej hranice PRLA na Konopniskdch, ndves okolo kostola, priestranstvo
so sochou sv. Floridna v juhozdpadnej Casti rezervdcie, nespevnené priestranstvo v severovychodnej
Casti s pesim prepojenim na nespevnenu komunikdciu popri Holicovom potoku a zatrdvnené plochy.
Hlavnd cestnd komunikdcia, cesta k cintorinu, cesticka medzi domami ¢. 16 a 17 a ndves okolo kostola
maju povrchy spevnené asfaltom, chodniky pozdi hlavnej cesty st vyloZené beténovymi Stvorcovymi
dlaZdicami, odvodriovacie rigoly medzi chodnikmi a cestou su vybetonované, priestranstvo so sochou
svdtca a cesta na Konopniskdch su Ciastocne spevnené Strkovym posypom. Priestranstvo okolo domov
v severovychodnej ¢asti rezervdcie md Ciastocne Strkovy posyp a pesi chodnik okolo koryta Holicovho
potoka je v dolnej ¢asti vyloZeny betonovymi dlaZdicami. Cesta po okraji obce aj rezervdcie pri
severovychodnej hranici je v useku od hlavnej cesty po most cez potok s asfaltovym povrchom a
ostatny usek md nespevneny povrch, ktory je potrebné ponechat.

V severozdpadnej Casti uzemia (pri lokalite Paseky) je vytvorend novd ulica, ktord do tzemia PRLA
prechddza Ciastocne asfaltovym a Ciastocne nespevnenym povrchom.

RieSenie cestnych komunikdcii, urci v pripade preloZenia hlavnej cesty mimo obce, samostatnd
projektovd dokumentdcia, vypracovand na zdklade poZiadaviek na ochranu pamiatkového fondu a
zveladenie pamiatkovych hodnét rezervdcie. V pripade ndvrhu zmeny povrchu pesich komunikdcii a
vstupov do dvorov je nutné prihliadnut na pévodnu , Zivelnost” tvorby tychto pl6ch a nevytvdrat
jednotny charakter a presne ohraniceny tvar chodnikov, ktory by v konecnom désledku pésobil v
danom prostredi umelo a cudzorodo. Rusenie rigolov a Idvok nad nimi (nivelizdcia s vozovkou) je
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nepripustné, v pripade ich upravy je potrebné dbat na pouZitie prirodnych materidlov v kombindcii so
zatrdavnenim.

Sucastou verejnych priestranstiev su vizudlne aj predzdhradky domov v domoradiach jadra obce,
ploty, brany dvorov a pristupy do nich a k objektom. Predzdhradky maju v sucasnosti vécsinou nizke
kovové oplotenie na betonovych podmurovkdch, ploty a brany su prevaZne kovové, popripade
kombinované s murovanymi ¢astami. P6vodné drevené oplotenie predzdhradiek, pripadne
kombinované s malymi murovanymi stipikmi, ktoré je v sicasnosti nahradené kovovym materidlom,
je potrebné v zdujme prinavrdtenia dobového vyrazu postupne obnovovat. Tdto poZiadavka sa
vztahuje aj na dvorové brany, ktoré boli p6vodne drevené a dnes su nahradené plechovymi alebo
kovovymi réznej farebnosti. Vynimku tvoria v niektorych pripadoch hodnotné riesenia oploteni a brdn
niektorych objektov (murovany plot dom ¢. 3, kované ploty domov ¢. 11 a 20 atd.), ktoré obohacuju
charakter rezervdcie a je potrebné ich zachovat. Oplotenie a dvorové brany by nemali vyrazne branit
priehladom pomedzi objekty rezervdcie, comu by malo byt prisp6sobené ich rieSenie a vyska, rovnako
by malo byt obmedzené vysddzanie Zivych plotov.

Dvory ako neoddelitelnd sucast prostredia pamiatkovej rezervdcie je potrebné chranit v autentickej
podobe rolnickeho dvora, prispésobenej sucasnym potrebdm. Idedlne riesenie tychto pléch je
udrZiavané zatrdvnenie bez nevhodnych cudzokrajnych okrasnych porastov, vyraznych terénnych
uprav a nevhodného c¢lenenia. Je neZiaduce vytvdrat vo dvoroch rozsiahle spevnené plochy z
akéhokolvek materidlu.

Prstenec vysokej zelene uZitkovych zéhrad za domami historickej zdstavby je predmetom ochrany a je
potrebné ho zachovat. V miestach, kde bol odstrdneny , je potrebné ho postupne doplriat pévodnymi
ovocnymi drevinami, napr. jablone, hrusky, ¢eresne, orechy. Uvedené je potrebné realizovat aj v
zdhraddch na pozemkoch, ktoré su uZ narusené novou zdstavou, tzn. medzi historicku zdstavbu s
pamiatkovymi hodnotami a objektmi pésobiacimi rusivo v pamiatkovom prostredi.

Historickd niveleta a konfigurdcia terénu, ako doklad vyvoja obce, su predmetom pamiatkovej
ochrany, preto je neZiaduce realizovat rozsiahle terénne upravy. Vsetky stavebné upravy, Ci uz
verejnych priestranstiev alebo jednotlivych objektov, sa musia jestvujucej konfigurdcii terénu
prispdsobit.

H.6.2. Fasady

Stavebné, technické, architektonické, pripadne iné upravy chranenych objektov sa mézu vykonat len v
sulade s podmienkami obnovy pamiatkového fondu s ciefom trvalého zachovania ich hmotnej
podstaty, autentického vyrazu a primeraného vyulZitia.

Pri vsetkych formdch obnovy sa vyZaduje zachovanie a zvyraznenie Specifickych znakov
zdpadoslovenského hlineného fudového domu, pricom je potrebné pouZivat netypizované konstrukcné
prvky a v ¢o najvéicsej miere tradicné materidly a technologické postupy. Prvoradou podmienkou je
zachovanie vsetkych autentickych historickych fasdd a ich jednotlivych architektonickych cldankov.
Objekty, ktoré maju narusenu tradicnu koncepciu riesenia fasdd, je potrebné upravit do vyhovujucej
podoby na zdklade pamiatkového vyskumu, zachovanych analdgii v obci a dobovej
fotodokumentdcie. Na historickych objektoch je nutné zachovdvat, obnovovat a v pripade narusenia
regenerovat celu autenticku podstatu fasddy — slohovy vyraz, ¢lenenie, rytmus, osovost, tvaroslovné
prvky, proporciu pléch, svetlost a delenie otvorov, kompozi¢né vztahy atd.

Pri upravdch povrchov fasdd sa vyZaduje pouZitie takych materidlov a technoldgii, ktoré nespésobuju
zadrZiavanie vlhkosti v murivdch a nebrdnia ich odvetrdvaniu. Takejto poZiadavke ako aj
poziadavkdam na zachovania tradicného vyrazu povrchov zodpovedd pouZivanie tradi¢nych
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materidlov, ako su hlinend mazanicovd omietka a vdpenno-pieskovd omietka. Vzhladom na absenciu
hydroizoldcie u véacsiny historickych objektov, je potrebné pri obnove kazdého objektu riesit jeho
odvodnenie sp6sobom, ktory stavbu neohrozi, ani nenarusi jeho pamiatkové hodnoty.

Pri uprave povrchov muriv vrdtane pléch stitov sa vyZaduje zachovat alebo obnovit pévodny vzhlad
omietok, ich hladkost a zdrover plasticiu, kopirujucu nerovnosti muriva. Je potrebné zachovdvat a
obnovovat, vsetky plastické prvky ¢lenenia a vyzdoby fasdd, ako su sambrdny otvorov, kvdadrovanie
na ndroZiach, korunné rimsy, zuborezy pod rimsou, soklové pdsy, vypustky atd. Chybajuce Casti tychto
prvkov doplnit s dérazom na zachovanie pévodnej profildcie, popripade vytvorit kdpie podla analdgii z
tzemia PRLA. Konecnu upravu povrchov je potrebné vykonat rucne aplikovanym ndterom na bdze
vdpna podla tradicného vzoru zachovaného na objekte, pripadne analogicky podla tradi¢ného vzoru v
lokalite.

Pri obnove a udrZbe fasdad sa vylucuje pouZitie omietok s obsahom cementu, aplikdcia akychkolvek
obkladov, ktoré su v ludovom prostredi cudzim prvkom, ako aj povrchovych umyvatelnych,
neprievzdusnych ndterov. Zateplovanie formou fasddnych obkladov je u objektov NKP nepripustné, pri
objektoch dotvdrajtcich prostredie iba v tom pripade, ak technické riesenie zabezpeci celkovy vyraz
objektu adekvdtny historickému prostrediu PRLA, a nenarusi stavebno-technicky stav objektov.
Novodobé upravy povrchov muriv pamiatkovo hodnotnych objektov drsnou brizolitovou, Ci inou
cementovou omietkou je potrebné v plnom rozsahu odstrdnit. Odstrariovanie nehodnotnych tprav je
nevyhnutné previest Setrne tak, aby sa neznehodnotili dalSie autenticky zachované Casti objektu.
Opravu a doplrianie porusenych muriv je potrebné riesit plnou pdlenou tehlou spdjanou vdpenno-
pieskovou maltou.

Pri obnove Stitov treba postupovat ako pri obnove stien, zachovdvat ich plastické ¢lenenie a vyzdobu.
Potrebné je zachovat skridlové ostresie kryjuce korunnu rimsu oddelujucu fasddnu stenu od viastného
Stitu domu. Pri Stitoch barokizujucich tvarov je potrebné zachovat a obnovovat profilované obloZenie
ich stran (kridelné strany Stitov). Rovnako ako pri obnove fasdd je nepripustné pouZivat pri obnove
stitov akékolvek obklady, ako aj utilitdrne oplechovania, okrajov stitov a deliaceho ostreSia.

Pévodné vyplne fasadnych otvorov je nutné zachovat v autentickej polohe a pri obnove odborne
oSetrit. Pri vymene pévodnych pamiatkovo hodnotnych okennych a dvernych vyplni z dévodu ich
nevyhovujuceho stavebno-technického stavu, je potrebné riesit nové vyplne ako rekonstrukcné kdpie
pévodnych. Pri povrchovej uprave pévodnych, ale aj novych vypini otvorov sa odporuca pouZitie
bielych alebo pastelovych povrchovych ndterov, pouZivanych v lokalite.

Nevhodné vyplne okennych a dvernych otvorov na pamiatkovo hodnotnych objektoch,
nezodpovedajice svojim charakterom ani rozmermi tradicnému vyrazu, je nutné perspektivne
postupne nahrddzat, vhodnymi podla tradi¢nych analdgii v pamiatkovej rezervdcii.. Nové prvky sa
vyZaduje osadit do pévodnych otvorov. Dalsie zmeny osadenia otvorov a utilitdrne stavebné tpravy,
napr. zvdcsSovanie, su nepripustné, rovnako aj osddzanie velkoplosnych neclenenych okennych vypini
a pouzivanie netradi¢nych materidlov, ako kovy a plast.

Obnova fasdd na kultirnych pamiatkach je moZnd len na zdklade pamiatkového vyskumu (stavebno-
historického, umelecko-historického).

H.6.3. Stresna krajina

Tradicny vyraz striech pévodnych pamiatkovo hodnotnych objektov, vrdatane ich tvar, vysky, sklonu
stresnych rovin, presahu strechy, tvaru a riesenia kominov, charakteristické detaily a architektonické
prvky, konstrukcéné a technologické riesenie krovov a tradi¢ny materidl je predmetom pamiatkovej
ochrany. Je potrebné v zdujme zachovania charakteristického vyrazu pamiatkového uzemia pri
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opravdch striech tieto prvky nemenit. V pripade poskodenia krovovej konstrukcie pamiatkovych
objektov je moZnd lokdlna vymena jednotlivych prvkov za rekonstrukcné kopie pévodnych Casti.
VyuZivanie podkrovia objektov PRLA, je mozZné iba vtedy a do takej miery, ak to nenarusi autenticky
vzhlad a vyraz strechy, jej vysky, sklonu, napojenia strechy na fasddy a dalsie stavebné a
architektonické prvky vytvdrajuce typicky vzhlad strechy. Presvetlovanie podkrovnych priestorov je
moZné obmedzenym poctom stresnych okien umiestnenych na pohladovo menej exponovanu stresnu
rovinu, v odévodnenych pripadoch je mozné pouzit v zadnej ¢asti zdstavby na dvorovej strane strechy
presvetlovaci vikier, analogicky vikierom pouZivanym na vstup do podstresia.

V pripadoch, Ze sa na objektoch zachovala pévodnd stresnd krytina (zvécsa bobrovka s
trojuholnikovym ukoncenim) je nutné chranit ju v origindli. V pripade zhorsenia jej technického stavu,
je treba vykonat len lokdlnu vymenu, pripadne dat preverit jej stav vyrobcovi pdlenej krytiny tak, aby
bolo mozZné ju zachovat v ¢o najvdcsom rozsahu. Celkovu vymenu realizovat v takychto pripadoch len
vynimocne a v odévodnenych pripadoch.

Vidcsina objektov v pamiatkovej rezervdcii mad strechy pokryté kusovou krytinou novsieho ddta,
prevldda drazkovand keramickad krytina, vyskytuje sa vSak aj betonovd a azbestovo-cementovd. Pri
obnove tychto striech, je potrebné postupne nevhodné krytiny vymenit za skridlu typu bobrovka s
polkruhovym, segmentovym alebo trojuholnikovym ukoncenim.

V suvislosti s obnovou a udrZbou striech je nepripustné odstrariovat kominové telesd, suvisiace so
starsimi typmi vykurovacich zariadeni. Velka ¢ast kominov je nevhodne upravenych, alebo mad
nevyhovujuci technicky stav nadstresnych casti, pripade je nahradend nevhodnymi utilitarnymi
konstrukciami. Pri obnove pévodnych zachovanych kominov je potrebné dbat na zachovanie
autentického konstrukéného materidlu a ich tvarového riesenia typického pre toto prostredie
(ukoncenie s klenbovymi zdkrytmi, rozmery, ¢lenenie tehlovou rimsou atd.), podobne postupovat aj
pri obnove upravenych. Pri rieSeni vykurovania objektov je nutné dbat na vyuZivanie pévodnych
kominovych telies.

Rovnako pri obnove striech je potrebné zachovat a obnovovat stitové kridelné strany poZiarnych
murov v podstresi, oddelujucich jednotlivé bytové jednotky v ramci zdstavby dlhych dvorov
(dvojdomy, trojdomy). V pripade ich absencie je v ramci obnovy strechy potrebné vytvorit ich podla
analdgii a na zdklade prieskumu, ktory urci pévodné clenenie jednotlivych bytovych jednotiek

Vsetky objekty musia mat zabezpeceny odkvapovy systém na odvod daZdovej vody zo striech.
Odkvapovy systém musi byt rieseny tak, aby bola zrdZzkovd voda odvedend od objektu a zdrover, aby
vizudlne nenarusal vzhlad a vyraz objektov. v dostatocnej vzdialenosti od obvodovych mdrov. Zvody
odkvapov je potrebné situovat v pohladovo menej exponovanych castiach fasad, najmd v zadnych
Castiach objektov.

Vo vseobecnosti je potrebné:

a) Zachovat vyraz striech historickych objektov, v ratane ich tvaru, vysky, sklonu stresnych rovin a
presah strechy (pri okapoch aj Stitoch)

b) Zachovat tvar a riesenie historickych kominov

¢) Zachovat charakteristické historické detaily a architektonické prvky

d) Zachovat historické konstrukcné a architektonické riesenia striech a krovov, (napr. zachovat
riesenie kladenia kusovej krytiny na stit ukladanim do maltového 16Zka, taktieZ zachovat detail
priebezného napojenia krytiny ¢elného ostresia na okapy stresnych rovin a pod.)

e) Zachovat historické krovy v ¢o najvdcsej mozZnej miere v origindli

f) Zachovanu pévodnd stresnu krytinu (bobrovka s trojuholnikovym ukoncenim) chranit v origindli
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g) V pripade vymeny krytiny alebo obnovy strechy na historickych objektoch je potrebné pouZit
keramicku pdlenu krytinu prirodnej tehlovej farebnosti typu bobrovka, prip. drazkovad (vytvdrajuca
rovny povrch stresnej roviny)

h) Zobytnenie podkrovi je mozné realizovat len za podmienky zachovania a nenarusenia historického
vyrazu

H.6.4. Mobiliar verejnych priestranstiev

PouZzitie novodobého moderného mobilidru je v historickom prostredi pamiatkovej rezervdcie
nepripustné. V pripade nutnosti rieSenia osvetlenia verejnych priestranstiev a osadenia nddob na
odpadky je potrebné navrhnut velmi jednoduchy tvar s pouzitim tradicnych materidlov, spésobom,
ktory bude minimdlne narusat charakter PRLA. Ndavrhy rieSeni musia byt v rozpracovanosti
konzultované s odbornymi pracovnikmi Krajského pamiatkového uradu Trnava.

Sedenie na verejnom priestranstve je mozné riesit len formou drevenych jednoduchych lavic
osadenych pred domami ( na priedomi). Je nevhodné vytvdrat akukolvek jednotnu koncepciu sedenia
na verejnom priestranstve.

H.6.5. Reklamy a technické zariadenia

Reklama je v tomto prostredi cudzorodym prvkom z dévodu pévodnej i pretrvdvajucej obytnej funkcie
takmer vsetkych objektov v rezervdcii. Napriek tomu bude ojedinele pri zmene vyuZitia na komercné
ucely nutné oznacit prevddzku. V tom pripade je potrebné ,,vyuzit“ ludovu tvorivost a jednoduché
prevedenie, resp. tradi¢nu technoldgiu (napr. malovanie na fasddu, na drevo, ap.) V Ziadnom pripade
nie su pripustné svetelné reklamy, plastové a kovové tabule osadené na fasddu, velkoplosné panely
ani umelecké kované vyvesné stity. Reklama ¢i oznam nesmie zdsadne narusit vyraz a esteticky stav
objektu. Nie je pripustné osddzat reklamné a informacné technické zariadenia ani na verejné
priestranstvd.

Reklama méZe vylucne oznacovat len prevddzku, ktord je vdanom objekte alebo priestore. V Ziadnom
pripade nie su pripustné akoukolvek formou reklamy produktov jednotlivych firiem.

Ndvrh oznacenia prevddzky — reklama, pripadne iné informacne a technické zariadenie bude
predmetom posudenia Krajského pamiatkového uradu Trnava.

H.6.6. llumindcia objektov

llumindcia je moderny prvok zvyrazriujuci objekty v ich prostredi, ktory nie je vhodny do tradicného
ludového prostredia, preto nasvetlovanie fasdd jednotlivych domov takymto spésobom nie je
pripustné.

Jediny objekt, ktory by bolo mozné v pripade nutnosti tymto sp6sobom osvetlit, je dominanta
pamiatkovej rezervdcie — r. kat. kostol sv. Petra a Pavla. Svetelné zdroje by vsak museli byt
umiestnené tak, aby cez den neboli vnimatelné a nenarusali svojim technicistnym vyrazom prostredie
rezervdcie. Pokial tuto podmienku nebude mozné spinit, ilumindcia kostola je neZiadtuca.

H.7. PoZiadavky na zachovanie, udrzbu a regenerdciu charakteru stavebnych hmét a
materidlov, podmienky pre vyber a pouZitie novych materidlov

Dochované tradicné stavebné hmoty a materidly, ako kamen, nepdlend a pdlend tehla, drevo,
keramicka krytina, hlinend a vdpenno-pieskovd omietka a pod. su predmetom pamiatkovej ochrany.
Tvoria pamiatkovu hodnotu prostredia a v zdujme zachovania autenticity pamiatkovej rezervdcii je
potrebné ich v o najvdcsej miere pouZivat nadalej. Vzhladom na odlisné ndroky na vyuZivanie
objektov, suvisiacich so zmenenymi spolo¢ensko-hospoddrskymi podmienkami, predpokladdme
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potrebu pouZivania takych materidlov a stavebnych hmét pri obnove a uprave objektov, ktoré nie su
tradicného charakteru. PouZivanie takychto hmét a materidlov je mozné obmedzene len v
odévodnenych pripadoch, musia byt vsak kompaktné s tradicne pouZivanymi materidlmi a nesmu
spbsobovat ohrozenie alebo narusenie stavebno-technického stavu objektov, ich pamiatkovych a
estetickych hodnét.

H. 8. Zasady diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov v
pamiatkovom uzemi.

Zvysené poZiadavky na ochranu, obnovu a udrZbu, tykajuce sa zachovania vsetkych prvkov
architektonického vyrazu exteriéru aj interiéru, priestorového a hmotového clenenia, vsetkych
hodnotnych prvkov a detailov, ako aj pévodnych remeselnych a konstrukcnych rieseni, sa kladu
predovsetkym na objekty NKP.

Pri objektoch dotvdrajucich prostredie pamiatkovej rezervdcie sa kladu ndroky najmé na zachovanie
pévodného architektonického vyrazu exteriéru, so vsetkymi pévodnymi prvkami. Interiér tychto
objektov mozno Ciastocne prispésobovat potrebdm a ucelom ich vyuZitia, za podmienok, Ze upravy
nebudu mat negativny vplyv na ich stavebno-technicky stav a neodrazia sa narieSeni exteriéru
objektov. V pripade, Ze aj objekty dotvdrajuce prostredie PRLA obsahuju vo svojom interiéri,
vyznamné pamiatkové hodnoty, je nutné akékolvek tupravy prispésobit ich ochrane.

Na objekty nenarusajuce charakter pamiatkovej rezervdcie sa nekladu zvysené ndroky na ochranu
pamiatkového fondu, nakolko ich architektonické rieSenie nevytvdra pamiatkové hodnoty. Pri ich
obnove, udrzbe a inych architektonickych a stavebnych upravdch je potrebné vykondvat tieto cinnosti
spésobom, ktory nenarusi charakter prostredia a zveladi tradicny autenticky vyraz pamiatkového
uzemia.

Objekty pbsobiace rusivo v uzemi pamiatkovej rezervdcie svojou architekturou, proporciami i
situovanim v ramci objektovej skladby tuzemia, negativne zasahuju vsetky aspekty jeho pamiatkovych
hodnét. Tvoria vSak stavebny fond obce a v dohladnej dobe nie je moZné uvaZovat o ich odstrdneni.
Pri upravdch ich fasdd je potrebné riesit ich ako nendpadné, jednofarebné bez uplatnenia
dekoracnych prvkov. Stavebné upravy tychto objektov su mozné iba v tom pripade, ak prispeju k
potlaceniu ich rusivého vplyvu na prostredie PRLA.

KPU vZdy pred obnovou rozhodne o zémere a nutnom postupe pri priprave obnovy a pri samotnej
obnove kulturnych pamiatok, vsetkych objektov v pamiatkovom uzemi a priestorov a prvkov v
pamiatkovom uzemi.

H. 9. Zasady pre riesenie technickej infrastruktury a dopravy v pamiatkovom uzemi

Riesenie technickej infrastruktury na uzemi pamiatkovej rezervdcie v sucasnosti zahrra, rozvody
elektrickej, telekomunikacnej siete, rozvod plynu, pitnej vody, splaskovu kanalizdciu, pripadne iné
inZinierske siete a technické rozvody. Prvoradou poZiadavkou je, aby ktordkolvek sucast technickej
infrastruktury v PRLA nenarusala pévodny historicky vyraz jadra obce a svojim rieSenim nekolidovala s
poziadavkami na ochranu, obnovu a regenerdciu pamiatkového fondu v rezervdcii.

Elektrickd energia, podobne ako aj ¢ast telekomunikacnej siete, je v sucasnosti v pamiatkovom uzemi
vedend nadzemnymi sietovymi rozvodmi, ¢o zdsadnym spésobom vizudlne narusa vzhlad pamiatkovej
rezervdcie, preto je potrebné perspektivne riesit tieto rozvody podzemnym vedenim.

Uzemie PRLA je plynofikované, napojené na skupinovy vodovod, s ¢asti je v fiom vybudovand
kanalizdcia, potrubia tychto inZinierskych sieti su uloZené pod povrchom a na ich sucasné rieSenie nie
su z hladiska ochrany pamiatkovych hodnét osobitné poZiadavky. V pripade vymeny doZitych alebo
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modernizdcie zastaranych Casti a v pripade rozsirovania tychto sieti je potrebné riesit ich v zmysle
poziadaviek na ochranu pamiatkového fondu.

Privody plynu k jednotlivym objektom, je potrebné realizovat tak, aby sucasti privodov boli
umiestnené pod povrchom, v Ziadnom pripade nesmu byt vedené po fasddach objektov. Plynomery
osddzat spbésobom, ktory ¢o najmenej narusi vyraz ulicného interiéru. Pri nepamiatkovych objektoch
ich mozZno osddzat na fasdady (najmd pri absencii predzdhradiek) s dodrZzanim poZiadavky vhodného
osadenia na (napr. soklové murivo) a primeraného zdsahu do hmoty objektu. VhodnejsSie je osadzat
plynomery v rémci oplotenia predzdhradiek a dvorov do skriniek z vhodného materidlu, splriajiceho
estetické poZiadavky na pouZitie v PRLA.

Hlavnym komunikacnym priestorom, ktory tvori os pamiatkovej rezervdcie prechddza stdtna cesta
11/501, ktorej zataZenost dopravou vzrdstla od doby vyhldsenia pamiatkovej rezervdcie v obci viac ako
dvojndsobne. Tento stav znemoZnuje akékolvek vytvdranie predpokladov pre odstrdnenie neZiaducich
vplyvov dopravy na historicky stavebny fond v rezervdcii a skvalitnenie Zivotného prostredia.
PoZiadavka na preloZenie hlavného cestného tahu mimo centra obce bola zapracovand do Ndvrhu
tuzemného pldnu obce, kde sa navrhuje cesta Il/501 homogenizovat v extravildne na Sirkové
usporiadanie podla kategdrie S 9,8/80.

Okolo historického jadra obce (zvécsa v mieste hranice PRLA) st vytvorené komunikdcie, ktoré
postupne zacinaju plnit funkciu miestnej komunikdcie, spristupriujuce jednotlivé bytové jednotky. Ich
vznik akceptujeme ako prirodzeny rozvoj tzemia, no vznikom novych komunikdcii sa vytvoril ndtlak na
vznik novostavieb rodinnych domov, tvoriacich v konecnom désledku novodoby prstenec okolo
historickej zdstavby.

H. 10. Zasady pre rieSenie novej zdstavby v pamiatkovom tuzemi

Novd zdstavba na tzemi pamiatkovej rezervdcie je obmedzend poZiadavkou na zachovanie
autentickej podoby urbanizmu a tradicnej skladby zdstavby. Z toho dévodu je mozné novostavby na
uzemi PRLA realizovat len na presne vymedzenych parceldch a za konkrétne urcenych podmienok na
zdstavbu. Parcely pre novostavby tvoria z hladiska ich zastavanosti v minulosti a z toho vyplyvajuceho
diferencovaného pristupu k mozZnostiam ich realizdcie dve skupiny.

Do prvej skupiny patria dva pozemky (parcely) v ramci historickej ulicovej zdstavby, konkrétne sa
jednd o parcelu ¢. 247/1 v zdpadnej Easti juhovychodného domoradia a parcely ¢. 83/1-2 v centrdlnej
Casti severozdpadného domoradia, kde pévodne stdli objekty dvoch ludovych domov. Tieto vzniknuté
preluky urcujeme ako rezervné plochy s nutnostou ndhrady zdstavby na miestach p6vodného
historického stavebného fondu.

1) PoZiadavky na zdstavbu na rezervnych plochdch prvej skupiny:

a) Novostavba bude osadend na pédoryse pévodného domu, tzn. bude osadend hlavnou fasddou v
linii uli¢nej stavebnej &iary ako tradiény hibkovy dom

b) Hibkovy dom bude mat jednu boénu fasddu na hranici pozemku so susednym domom

c) Druhd bocnd fasdda bude ohranicovat dvor, ktory bude zdrovern sluZit ako prejazd do zéhrady

d) Vstupy do objektu budu situované z bocnej dvorovej fasdady

e) Objekt bude prizemny so sedlovym zastresenim so Stitom do ulice, so sklonom 42 — 45 stupriov

f) Vyska objektu (rimsa fasddy, hrebeti strechy) nebude presahovat vysku okolitej zdstavby, moZnost
obytného podkrovia, presvetleného stresnymi oknami

g) Architektura domu bude vychddzat z tradicnych prvkov a materidlov historickej zdstavby (ulicnd
fasdda s dvojicou okien oddelend od Stitu ostresim, Stit bez okna len s malym vetracim okienkom,
resp. dvojicou vetracich okienok, maly presah strechy cez fasddy, rimsy a pod.)
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Druhu skupinu tvoria volné plochy pévodnych uzitkovych a ovocnych zdhrad. Su to plochy, ktoré su na
moznu zdstavbu vytipované z dévodu dlhodobych poZiadaviek obyvatelov a obecného tradu
(starostky obce) na umoZnenie novej vystavby rodinnych domov na ploche zdhrad historickych
objektov. Nie su to teda plochy vzniknuté po asandcii starsich objektov.

Rozdelujeme ich na:

° Regulacnd zéna 1 (RZ 1) — plocha uZitkovych zdhrad s mozZnostou zdstavby a

. Regulacnd zéna 2 (RZ 2) — plocha ovocnych zdhrad s moZnostou zdstavby.

Regulacnu zénu 1 (RZ 1) tvoria plochy uZitkovych zahrad v zadnych Castiach pozemkov (parciel),
ktorych historickd zdstavba je situovand pozdl? centrdlnej asti obce v prednych astiach pozemkov.
Jednd sa o Sest parciel v izemi rezervdcie pozdl? jej juhozdpadnej hranice oproti lokalite Konopniskd,
leZiacej v ochrannom pdsme PRLA, o plochy zadnych Casti zéhrad, situovanych pozdi? severnej hranice
rezervdcie oproti cintorinu a v ulicke vychodne od cintorina. Oproti Konopniskdm sa jednd o parcely ¢.
178, 179/2, 183/2, 231, 238 a 245. Oproti cintorinu su to parcely ¢. 81, 84, 85, 90/1 a 90/3 a v ulicke
vychodne od cintorina parcely ¢. 108, 109/2, 116/2, 120, 125/1, 125/3. Tieto plochy parciel st
vyznacené na vykresoch uzemnopldnovacej dokumentdcie obce ako navrhované plochy rodinnej
zdstavby. Ich rozsah, hibka je dand pokracovanim zadnej linie uZ jestvujicich novovzniknutych parciel
s domami oproti domu smutku.

Pri urceni vyssie uvedenych pléch zahrad pre moZnu rodinnu vystavbu je uplatneny princip, Ze
pozemky s [udovymi domami umiestnenymi okolo ndvsi, ktoré su kulturnymi pamiatkami, ostanu v
celom rozsahu ako pbvodné zdahrady, bez dalsej zastavby.

Objekty historickych zachovanych stod6l v zdhraddch na pozemkoch na tuzemi PRLA (napr. na
parceldch ¢. 17/1, 27/3 a 37/1, 117 a 125/ 1) st predmetom pamiatkovej ochrany.

Regulacnt zénu 2 (RZ 2) tvori plocha pévodnej ovocnej zdhrady (sadu) pozdlZ severozdpadnej hranice
rezervdcie. Jednd sa o parcelu ¢.154/2.

Pri vsetkych plochdch druhej skupiny je prioritnou funkciou uZitkovd, resp. ovocnd zdhrada, preto
musi zostat' v maximdlnej miere zachovand. Vystavba rodinnych domov na

tychto plochdch je prvkom atypickym, vyplyvajicim z poZiadaviek na rozvoj obce, preto musia byt pri
vystavbe splnené nasledovné podmienky:

2) Vseobecné poZiadavky pre obe regulacné zony:

a) Zastavbu riesit ako samostatne stojacu, prizemnd, so sedlovou strechou, so sklonom 42 - 45
stupriov.

b) Hrebern strechy riesit rovnobezne s dlhsou stranou fasddy, strechu riesit symetrickym tvarom.

¢) Podkrovie je moZné presvetlit stresnymi oknami, oknami v Stite a malorozmernymi vikiermi.

d) Presah strechy cez fasddy riesit maximdlne 0,6 metra od fasddy, krokvy nenechat.

e) Vysku korunnej rimsy riesit maximdlne 3,5 metra od urovne terénu.

f) Pri rieseni vyrazu fasad vychddzat z miestnych tradicii— tvar, rytmus okien a dvier riesit ako bodové
otvory v tvare stojaceho obdiZnika, fasddu riesit omietnutim (s obmedzenim pouZitia obkladov
drevenych, keramickych a pod.)

g) PouZit tvrdu krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsie s typom skridly vytvdrajucim ,ploché -
rovné stresné roviny“. Naopak nepouzZivat , korytkové a vinkové“ skridly, ktoré vytvdraju , vinity”
(cudzorody) povrch stresnych rovin pre dané prostredie.

h) PouZit v maximdlnej miere prirodné materidly: drevené vyplne otvorov (vychddzajuce z tradi¢ného
riesenia) a pdlenu keramicku krytinu.

i) Krajsky pamiatkovy urad Trnava urci pre kaZzdy konkrétny pripad poZiadavky na realizdciu
novostavby, i je takdto vystavba mozZnd a za akych podmienok.
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2a) Specifické poziadavky na zdstavbu na plochdch uZitkovych zéhrad (RZ 1):

a) Novou zdstavbou nesmie byt znehodnoteny vyraz historickej ¢asti obce, novd zdstavba nesmie byt
vnimand z priehladov pomedzi historicku zdstavbu orientovant do ndvsi.

b) MedZzi historickou zdstavbou a novostavbou rodinného domu musi by vytvorend optickd bariéra zo
vzrastlych stromov (najmd ovocnych). Stromy vysadit v hibke pozemkov, aspori v dvojrade.

c) Novostavba musi byt solitérom, na parcele musi byt umiestnend tak, aby bol vedla nej volny pristup
na parcelu za domom s minimdlnou Sirkou prechodu 3 m.

d) Na uzkych parceldch méze byt navrhnuty len hibkovy dom, jeho Sirka musi umoZriovat volny
prejazd do zadnej Casti parcely — do zdhrady.

e) Spbsob zdstavby na $irsich parceldch musi byt vopred konzultovany na KPU.

f) Novostavbu osadit v jednotnej linii, vo vzdialenosti cca 6 m od uli¢nej Ciary, od hranice stavebného
pozemku s pristupovou komunikdciou.

g) Kridlo orientované do dvora (k historickej zdstavbe) méZze mat maximdlne sSirku 7,5 metra, musi byt
ukoncené Stitom.

h) Podkrovie je mozZné presvetlit streSnymi oknami, oknami v stite a malorozmernymi vikiermi
orientovanymi hlavne do pristupovej ulice.

2b) Specifické pozZiadavky na zdstavbu na ploche ovocnych zdhrad (RZ 2):

a) Uzemie riesit s prioritou zachovania a prezentovania zelene (ovocnej zdhrady - sadu) na pozemku, s
moznostou vystavby hospoddrskej alebo rekreacnej stavaby s umiestnenim jedeného objektu na tuto
parcelu (¢.154/2).

b) Na ploche ponechat, resp. neustdle obnovovat ovocny sad s tradicnymi miestnymi drevinami.

¢) Uplatnit nepravidelné situovanie objektu na parcele, bez viazanosti na ulicnu Ciaru pristupovej
komunikdcie.

d) Novostavba musi byt prizemnda jednokridlovd, vychddzajica z hmotovo-priestorovej skladby
historickej tradi¢nej ludovej architektiry obce, obdlZnikového pbdorysu, s maximdlnou Sirkou 7
metrov.

e) Pri rieseni vyrazu fasad vychddzat z miestnych tradicii - tvar, rytmus okien a dvier riesit ako bodové
otvory v tvare stojaceho obdiZnika, fasddu riesit omietnutim (s obmedzenim pouZitia obkladov
drevenych, keramickych a pod.)

f) pouzit v maximdlnej miere prirodné materidly: drevené vypine otvorov a pdlenu keramickd krytinu.

H.11. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu archeologickych nadlezisk

V katastri obce Plavecky Peter sa eviduju archeologické lokality z obdobia praveku a stredoveku,
kedZe samotnd obec sa spomina na konci 14. storocia, je pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach
suvisiacich so stavebnou c¢innostou v uzemi pamiatkovej rezervdcie, by mohli byt odkryté
archeologické ndlezy. Preto je nutné v zdvislosti od charakteru stavby a rozsahu zemnych prdc s riou
suvisiacich vykonat archeologicky vyskum za ucelom zdchrany a dokumentdcie archeologickych
ndlezov. Podmienky archeologického vyskumu a spésob nakladania s ndlezmi urci pre kaZdy pripad
osobitne vo svojom rozhodnuti Krajsky pamiatkovy urad Trnava. V pripade odkrytia nehnutelného
archeologického ndlezu vyznamnej historickej a pamiatkovej hodnoty je mozZné uvaZovat o jeho
prezentdcii vhodnym spésobom.

H.12. Ndvrh na vytvorenie evidencie pamdtihodnosti obce

Vhodnym sp6sobom prezentdcie pamiatkového fondu v uzemi PRLA, ale aj celej obce, je vytvorenie
evidencie pamdtihodnosti. V pripade, Ze sa vedenie obce rozhodne viest evidenciu pamdétihodnosti,
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mozno do nej zaradit okrem hnutelnych a nehnutelnych veci, aj kombinované diela prirody a ¢loveka,
historické udalosti, ndzvy ulic, zemepisné a katastrdlne ndzvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam
obce atd. Perspektivne do potencidlnej evidencie pamdtihodnosti odporuc¢ame zahrnut predovsetkym
vietky objekty pamiatkovej hodnoty, ktoré nie su zapisané do UZPF SR. Jednd sa o nasledovné

objekty:

. dva kamenné kriZe na cintorine

. kamenny kriz pred rimskokatolickym kostolom

° kamennda plastika sv. Vendelina

° kamenny kriZ s plastikou Mdrie Magdalény

. kamennd plastika na stipe sv. Anton Padudnsky

. kamennd plastika sv. Floridn

° kamennda plastika sv. Jan Nepomucky

. murované stodoly na parceldch ¢. 115, 27/1, 17/1, 212 a 196
. objekt pévodnej krémy supisné ¢. 35

. pozostatok mlynského ndhonu v celej zachovanej dizke

2.12.3.1 Ochranné pasmo Pamiatkovej rezervdcie Iudovej architektury Plavecky Peter
Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia

aktualizdacia materidlu: ,,Ndavrh na vyhldsenie ochranného pdsma Pamiatkovej rezervdcie ludovej
architektury v Plaveckom Petri, okres Senica, Trnavsky kraj. Spracovany Krajskym pamiatkovym
uradom Trnava, Slddkovicova 11, Ing. Alenou Machovou, v spoluprdci s Ing.arch. Jaroslavou Zuffovou,
doplneny Ing. Veronikou Vdgenknechtovou, v auguste 2004“ aktualizovany KPU Trnava 09/2011

3. Odévodnenie ucelu a ciela vymedzenia uzemia ochranného pasma

Ucelom vyhldsenia ochranného pdsma PRLA Plavecky Peter /dalej OP PRLA/ je usmerfiovanie
stavebnych, technickych a inych zdsahov na tzemi bezprostredne suvisiacom s pamiatkovou
rezervdciou ludovej architektury v sulade s pamiatkovym zdkonom tak, aby celkové urbanisticko —
architektonické riesenie uzemia OP PRLA bolo adekvdtne vyrazu prostredia rezervdcie ludového
stavitelstva a ¢innost na tomto uzemi bola v sulade s koncepciou obnovy rezervdcie ako aj platnou
uzemnopldnovacou dokumentdciou obce.

Vymedzenim OP PRLA bude vytvoreny potrebny legislativny predpoklad na ochranu hodnét prostredia
PRLA, charakteristickych pohladov na pamiatkové uzemie ako i pohladov z interiéru pamiatkového
uzemia na okolitu krajinu, postupné odstrdnenie prvkov s negativnym vplyvom na pamiatkové uzemie
a tym docielenie optimdlnej prezentdcie pamiatkovej rezervdcie ludovej architektury.

4. Vymedzenie uzemia ochranného pasma

4.1. Mapovy podklad

Mapovy podklad, ktory bol pouZity ako podklad pre graficku ast tohto materidlu je katastrdlna mapa
obce Plavecky Peter, mierka 1:2880. Mapu aktudlneho stavu polohopisu poskytol Geodeticky a
kartograficky ustav Bratislava v oktdbri 2010. Grafické vyznacenie hranic ochranného pdsma PRLA
Plavecky Peter a hranice pamiatkového uzemia je vyznacené v prilohe na kopii uvedenej katastrdlnej
mapy obce Plavecky Peter. Pri spracovdvani materidlu bolo zistené, Ze niektoré objekty, najmd
hospoddrske stavby vo dvoroch pozemkov rodinnych domov nie su v katastrdlnej mape zakreslené.
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Tie objekty, ktoré neboli spristupnené pri obhliadke spracovdvatelom tohto materidlu, nie su
zakreslené do vykresovej Casti.

4.2. Opis priebehu hranice ochranného pasma (uvedeny v kap. D)
4.3. Supis parciel tuzemia ochranného pasma

51 /cesta/, 56 aZ 61, 91azZ 93, 95, 98 aZ100, ¢ast 102 /cesta/, 115, 126 aZ 128, 134, ¢ast 163 /cesta/,
260 aZ 262, ¢ast 264 /potok/, 168, 280, 282 aZ 284, 286/potok/, 288 aZ 293, 295 aZ 297, 300, 303,
304, 341, 354, 376, 436 aZ 440, 460,466, 467, 477,478, 481, 485, 486, 489, 490,493, 494, 496, aZ 503,
510, 519, 526, 532, ¢ast 1071 /polnd cesta/, 3328/2-3, 3389 aZ 3408, 3635, 3656, 3661, Cast 4543
/potok/, 4548, 4549 vrdatane vsetkych podlomeni vymenovanych parciel /ak tieto nie su konkrétne
vypisané/.

5.2. Struéna charakteristika OP PRLA

Navrhované tzemie OP obklopuje vymedzené uzemie PRLA zo vsetkych svetovych strdn, okrem
mensich usekov, kde je hranica OP PRLA totoZnd s hranicou samotnej PRLA.

Na zadné konce parciel pévodnej zdstavby nadvdzovali pévodne polnohospoddrske pozemky. Tento
dobovy urbanisticky princip je este zachovany za juZnym ukoncéenim parciel PRLA, pricom pozdi? linie
parciel vedie ( paralelne s liniou hlavnej cesty ) cesta, oddelujtca ich od polnohospoddrskej pédy
(Konopniska ). Cesta je na severe - zo strany dobovych parciel lemovand iba plotmi. Stodoly stojace v
hibke parciel st odsadené od ich zadnej hranice a netvoria teda uli¢nd liniu. Opacénu - stranu cesty
tvori priebeZne z vicsej Casti v sulade s povodnym stavom hranica polnohospoddrskej p6dy. Iba na
vychodnom konci uZ bolo v rdmci nej neddvno vytyéenych niekolko parciel malej hibky a véésej Sirky
oproti dobovym parceldm, na ktorych vznikla zdstavba solitérnych rodinnych domov bez vizby na
parcelné hranice, Stvorcového pédorysu. P6dorysné a hmotovo - priestorové riesenie tychto
novostavieb , ako aj ich architektonicky vyraz pbsobia rusivo vo vztahu k pévodnej zdstavbe PRLA, na
ktoru bezprostredne nadvdézuju.

Zdpadna cast navrhovaného ochranného pdsma predstavuje zastavanu cast obce ohranicenu
hranicou PRLA a vodnym tokom potoka Hanspil. Toto uzemie je rozdelené Statnou cestou na juznu a
severnu cast, s rozdielnym charakterom zdstavby. JuZne od hlavnej cesty prevaZuju dobové objekty
obdlZnikového pédorysu , nepravidelne umiestnené na neorganicky usporiadanych parceldch.
Priblizne v strede tejto Casti sa nachddza NKP dom ludovy ¢.109. Tento pomerne kompaktny charakter
zdstavby narusaju 3 novostavby, situované pri potoku a 1 novostavba pri hlavnej ceste. Novostavby
maju netradicny stvorcovy pédorys, ploché strechy a dve z nich su dvojpodlazné. Severne od hlavnej
cesty sa nachddza novodobd zdstavba, v blizkosti hlavnej cesty tvorend rod. domami vilového typu z
2.polovice 20.storocia /so stvorcovym pédorysom a sedlovou strechou/, objektom skélky a bytovym
domom z 80-tych rokov 20.storoCia /prizemné a dvojpodlazné objekty s plochymi strechami/a 7
novostavbami Stvorcového pédorysu z konca 20. storoCia, z hladiska hmotovo priestorovej skladby a
vyrazu nevhodne rieSenymi vo vztahu k dobovej zdstavbe .

Novostavby su umiestnené na novovzniknutych parceldch, odliSnych svojim tvarom od typickej
dobovej parceldcie. Za severnym ukoncenim parciel PRLA sa tieZ nachddza dnes komunikdcia, ku
ktorej sa pévodné parcely obracaju rovnako ako v pripade juZnej fronty iba oplotenymi volnymi
zadnymi plochami. V strednej casti sa pozdi? jej opacnej severnej strany rozprestiera cintorin. Na
zapadnom konci stredného useku cesty vznikli v 20. storoci 4 rodinné domy este v ramci PRLA - na
zadnych plochdch pévodnych parciel, pricom novovzniknuté parcely st voci pévodnym pozemkom
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rieSené neorganicky , bez respektu ich hranic a tvaru — oproti p6vodnym maju velké Sirky a malé
hibky. Domy st nevhodne riesené aj z hladiska hmotovo priestorovej skladby a vyrazu.

Do ochranného pdsma je zahrnutd aj juZna cast novej ulice, smerujicej kolmo od severu na prietah
centrom obce, navdzujiuca na komunikdciu pri cintorine, v severnej ¢asti OP. Charakter zdstavby,
ktora lemuje jej zapadnu stranu je novodoby, vznikla v 20.storo¢i -domy su riesSené ako solitérne
stavby, zvdcsa nevhodného stvorcového p6dorysu. Na opacnej strane tejto Casti ulice sa eSte
nachddza pozostatok historickej zdstavby a parceldcie — v podobe NKP ludového domu Cislo 135,
parcela ktorého lezi vedla parcely bez zdstavby, v susedstve parcely cintorina s novostavbou domu
smutku. Z opacnej - vychodnej strany aredlu cintorina dominuje dobovd zdstavba : stodola pri
cintorine a dom ludovy ¢.134 so stodolou, narusend je vSak dvomi novostavbami so Stvorcovym
pdbdorysom, architektonicky a vyrazovo nevhodnych do daného prostredia.

Na uzemi ochranného pdsma PRLA sa nachddza aj niekolko objektov tradicného hospoddrskeho
charakteru, avsak viacero sa ich nachddza na uzemi PRLA. Zastupené su najmdé 14-timi solitérnymi
stodolami a 4-mi stodolami s mastalami. Solitérne stodoly v Plaveckom Petri zaujimaju spravidla
velku hmotu (halové, prejazdové, so sedlovym zastreSenim), ndjdeme ich vystavané réznym
tradi¢nym sp6sobom; ako ,,celodrevené”, kombinované - murovanym nizkym obvodovym murom a
murovanymi stipmi s drevenym pldstom, ako celomurované s tehlovymi stitmi alebo s drevenymi
stitmi. Napriklad na uzemi OP PRLA sa nachddza ojedineld kamennd murovand stodola so strbinovymi
vetracimi otvormi a za riou pivnica, situovand na pozemku pri vstupe na cintorin. Na uzemi obce sa v
minulosti nachddzalo viacero hospoddrskych objektov, ¢o zaznamendva napriklad historickd
katastrdalna mapa z roku 1894. Zachované tradicné hospoddrske stavby tvoria sucast historickej
zdstavby a su predmetom pamiatkovej ochrany.

5.3. Podl'a charakteru zdstavby, previddajucej v navrhovanom priestore mozZno uzemie
ochranného pdsma rozdelit na:

e dva typy /so zdstavbou prevazne tradi¢nou a zdstavbou novodobou /

e g celé navrhované tzemie tak rozdelit na pdt Citatelhych lokalit :

A/ Zastavbu tradicnu, charakterizovanu urbanistickou hmotovo-priestorovou skladbou s
architektonickymi znakmi ludovej architektury, korespondujucu s objektami, nachddzajucimi sa na
uzemi vyhldsenej rezervdcie, vrdtane vyskytu objektov, zapisanych v UZPF SR :

1/ Juhozdpadnd cast tzemia OP /pozemky okolo byvalého privodu mlynského ndhona a okolo
miestnej cesty pod nim a pozemky pri potoku Hanspil po Stdtnu cestu /.

2/ Severnd Cast tizemia OP /parcely severne od cesty p.¢. 102 — z obidvoch strdn cintorina, stodola
pred cintorinom, NKP dom ludovy ¢.134 + stodola, dom ludovy ¢.135.

B/ Zastavbu novodobu, ktord predstavuje vystavbu 20.storocCia /vrdtane bytovych domov a rodinnych
domov s plochymi strechami aZ po novostavby v lokalite Konopniskd — so sedlovymi strechami/,
nachddzajucu sa :

1/ v juhozdpadnej ¢asti uzemia OP pri potoku Hanspil /severne od Stdtnej cesty /,

2/ v severozdpadnej Casti uzemia OP /zdpadnym smerom od cesty parc.c. 102/,

3/ v juhovychodnej ¢asti uzemia OP /lokalita Konopniskd, pod lesom Hradisko- Hreberi/.

5.4. Funkcné vyuZitie objektov na uzemi OP (stav k augustu 2004) :

. byvanie spolu s infrastrukturou /bytové domy, rodinné domy, materskd skola/,
. pietne /cintorin so zeleriou/
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domoch/.

V lokalite A 1 sa nachddzaju nasledovné objekty

oddychovo-relaxacné /domy vyuZivané na vikendové a rekreacné byvanie, zahrady pri

Nazov objektu Adresa Parcelné cislo Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 102 261 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 103 282 Al
Stodola Plavecky Peter 282 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 104 288 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 105 289 Al

Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 107 290 Al

Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 106 291 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 108 292 A1 (v rekons)
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 184 293/1 Al

Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 109 293/2 Al (NKP)
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 110 296 Al

Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 111 297 Al
Hospoddrsky objekt Plavecky Peter 297 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 188 300 Al

V lokalite A 2 sa nachddzaju nasledovné objekty

Nazov objektu Adresa Parcelné cislo Lokalita
Dom smutku Plavecky Peter 91/2 A2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 136 93 A2
Ludovy dom Plavecky Peter ¢. 135 95/2 A2 (NKP)
Stodola Plavecky Peter 115 A2
Novostavba RD Plavecky Peter 126 A2
Novostavba RD Plavecky Peter 127 A2
Stodola Plavecky Peter 128/1 A2

Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 134 128/2 A2 (NKP)

V lokalite B 1 sa nachddzaju nasledovné objekty

Nazov objektu Adresa Parcelné cislo Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 2 304 B1
Bytovy dom Plavecky Peter ¢. 180 3635/2 B1
Objekt skélky Plavecky Peter ¢. 179 3635/3 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 177 3635/4 B1
Hospoddrsky objekt Plavecky Peter 3635/4 B1
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Nazov objektu Adresa Parcelné cislo Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 199 3635/6 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 198 3635/7 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 197 3635/8 B1
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 194 3635/9 B1
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 195 3635/10 B1
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 196 3635/11 B1
Viacucelovy objekt Plavecky Peter ¢. 178 3635/16 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 1 3661/1 B1
V lokalite B 2 sa nachddzaju nasledovné objekty
Nazov objektu Adresa Parcelné cislo Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 172 56/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 173 57/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 190 58/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 169 60 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 171 61/1 B2
Hospodadrsky objekt Plavecky Peter 61/2 B2
Dom smutku Plavecky Peter 91/2 A2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 166 99/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 167 99/2 B2
Hospoddrsky objekt Plavecky Peter 99/2 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 168 100 B2
V lokalite B 3 sa nachddzaju nasledovné objekty
Naézov objektu Adresa Parcelné cislo Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 61 439 B3
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 225 460/2, 466/3 B3
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 226 460/3 B3
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 227 460/4 B3
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 228 460/7 B3
Posta Plavecky Peter ¢. 181 466/1 B3
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 60 466/2 B3
Gardz Plavecky Peter 466/2 B3
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 59 467 B3
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 58 477 B3
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 57 486 B3
Objekt firmy Dialkové kable Plavecky Peter ¢. 245 526/2 B3
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6. Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia OP PRLA

6.A.2. Zdkladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktord nie je kultiurnou pamiatkou, ale
nachddza sa v ochrannom pdsme rezervdcie:

a) Pred zacatim uprav takejto nehnutelnosti je vlastnik povinny vyZiadat si zavizné stanovisko
krajského pamiatkového uradu, a to predloZenim Ziadosti o vydanie zdvézného stanoviska o zdmere
upravy nehnutelnosti v ochrannom pdsme.

Krajsky pamiatkovy urad urci v zavédznom stanovisku, Ci je navrhovany zamer z hladiska zdujmov
chrdnenych tymto zdkonom pripustny, a urci podmienky vykonania uprav nehnutelnosti, najmd
zdsady objemového clenenia, vyskového usporiadania a architektonického usporiadania exteriéru
nehnutelnosti.

b) V izemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny stavby, v konani o
dodatocnom povoleni stavby , v konani o dodatocnom povoleni udrziavacich prdc, v kolaudacnom
konani, v konani o zmene a uZivani stavby, v konani o povoleni terénnych uprav, prdc a zariadeni,
alebo v konani o odstrdneni nehnutelnej kulturnej pamiatky alebo stavby v pamiatkovom tzemi a v
ochrannom pdsme rozhoduje stavebny urad na zdklade zdvdzného stanoviska krajského
pamiatkového uradu. Stavebny urad tak postupuje aj vtedy, ak prdce mozno vykonat na zdklade
ohldsenia.

c) V priebehu obnovy nehnutelnosti v ochrannom pdsme vykondva krajsky pamiatkovy trad stdtny
dohlad.

d) V procese pldnovania a schvalovania zmien na tzemi exponovanom z hladiska sucasti
pamiatkového fondu je zdroven potrebné aplikovat ustanovenie § 30 ods. 4 pamiatkového
zdkona, ukladajuce orgdnom Stdtnej sprdavy a uzemnej samosprdvy povinnost vyZiadat
stanovisko krajského pamiatkového uradu ku vsetkym rozhodnutiam, ktorymi mézu byt
dotknuté zaujmy chranené podla pamiatkového zdkona.

e) Osidlenie uzemia obce Plavecky Peter sa pisomne spomina uz v 14. storoci, a v katastri
obce sa eviduju archeologické lokality minimdlne z obdobia vrcholného stredoveku a
véasného novoveku. Na zdklade charakteru uzemia obce, vzhladom k analogickym situdciam
z katastrdlnych uzemi okolitych obci, mozno predpokladat aj vyskyt archeologickych ndlezov
zo starsich obdobi. Z vyssSie uvedenych dévodov je pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach
suvisiacich so stavebnou cinnostou na uzemi OP PRLA , by mohli byt odkryté archeologické
ndlezy. Nutnost vykonania archeologického vyskumu, podmienky vyskumu a spésob
nakladania s ndlezmi urci pre kazdy pripad osobitne KPU Trnava, podla pamiatkového
zdkona.

f) Povolenie krajského pamiatkového uradu vo forme zavézného stanoviska podla §30 ods. 3
pamiatkového zdkona sa bude vyZadovat tieZ pri umiestriovani reklamnych alebo technickych
zariadeni na objektoch, ktoré nie su kulturnou pamiatkou a na inych nehnutelnostiach, najmd
ak pésobenie zariadeni méze vyrazne zasiahnut alebo pozmenit charakter prostredia
ochranného pdsma vo vztahu k pamiatkovému uzemiu.

6.B. PozZiadavky z hladiska ochrany pamiatkového fondu :

PoZiadavky diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov na uzemi ochranného
pdsma PRLA su rozdelené (vid. vysSie uvedeny text bod 5.3. a vykres ¢.2) podla lokalit na
e priestory OP s dobovou zdstavbou A1 a A2, a
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e  priestory s novodobou zdstavbou B1, B2 a B3
6.B.1. Podmienky pre lokalitu A1

V lokalite A1 ochranného pdsma, v juinej éasti obce okolo byvalého mlynského ndhona a pri
potoku Hanspil, kde je uzemie charakteristické nepravidelnou parceldciou a zdstavbou, sa vo vdcsej
miere vyskytuju dobové objekty dotvdrajuce prostredie PRLA Plavecky Peter a objekty pochddzajuce
z 2.polovice 20.storocia, vyhodnotené ako nerusivé. Zachovand je historickd parceldcia, obytné domy,
hospoddrske objekty aj plochy zelene, volnd urbanistickd Struktura. Objekty dotvdrajtce prostredie
PRLA su predmetom pamiatkovej ochrany a vzhladom k tomu je potrebné ich zachovat v origindloch.
V pripade havarijného stavebno-technického stavu tychto objektov (potvrdeného odborne spésobilou
osobou) je mozné pristupit k ich asandcii. Priestor nezahustovat novostavbami, avsak v pripade
poZiadavky novej vystavby je v prvom rade potrebné preverit z urbanistického hladiska moZnost
realizdcie novej vystavby (umiestnenie novostavby alebo pristavby a jej vztah k objektu na parcele,
resp. k okolitej zdstavbe). AZ ndsledne Krajsky pamiatkovy trad urci, Ci je mozné priestor zahustovat
novou zdstavbou. V pripade pozZiadavky novej zdstavby je potom potrebné dodrzat nasledovné
podmienky:

V pripade poZiadavky novej zdstavby je potom potrebné dodrZat nasledovné podmienky:

a) Zdastavbu umiestnit s volnym orientovanim voci pristupovej komunikdcii.

b) Uplatnit prizemnu jednokridlovi zdstavbu v tvare obdiZnika maximdine Sirky 8,5 metrov, bez
zvyseného suterénu, so sedlovym zastresenim s pouZitim sklonu vychddzajic z dobovych objektov (40
— 45 stupriov, symetricky tvar).

¢) Podkrovie je mozZné riesit ako vyuZitelné, presvetlené stresnymi oknami (samostatne osadenymi). Je
mozné pouZit na strechu jeden vikier malych rozmerov, osadeny v zadnej ¢asti, s uplatnenim
tradicného zastresSenia.

d) Exteriérové riesenie inspirovat architektonickym tvaroslovim tradicnej zdstavby pamiatkového
prostredia.

e) Pouzit tvrdu skridlovu krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsie s typom sSkridly vytvdrajucim
,ploché - rovné stresné roviny”.

f) Odporuca sa pouZit v maximdlnej miere prirodné materidly: drevené vyplne otvorov a pdlenu
keramicku krytinu.
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Obr. 1 Regulacné lokality (Ochranné pdsmo PRLA Plavecky Peter KPU Trnava 2011)

Zaluhom

Hradisko, Hrebefl, Jezovka

6.B.2 Podmienky pre lokalitu A2

V lokalite A2 ochranného pdsma, v jej vychodnej casti (vychodne od pozemku s domom ¢.134 a
stodolou - kultirne pamiatky) sa nachddzaju pozemky s nepravidelnym rozmiestnenim a velkostami,
ktoré su pristupné polnou nespevnenou komunikdciou, cez Holicov potok, od hlavnej cesty, smerom
od Prieval. Tato cast uzemia obce bola v minulosti vyuZivand ako zdhradnd zeleri (ovocné zdhrady),
tieZ luky a pasienky, a stdli na nom ,,roztrisené” hospoddrske objekty, s volnym nepravidelnym
rozmiestnenim (vychddzajuc z historickej katastrdlnej mapy Plaveckého Petra z roku 1894), lokalita
severovychodne od obce sa nazyvala VF8Ky. Pri cintorine medzi ndroZnou stavbou dobovej stodoly a
fudovym domom ¢.134 boli koncom 20. a zaciatkom 21.storocia postavené dva novodobé rodinné
domy, vyhodnotené ako rusivé.

Dodnes v obci zachované tradicné hospoddrske stavby tvoriace sucast historickej zdstavby a su
predmetom pamiatkovej ochrany (zachované velké halové stodoly, mensie hospoddrske stavby za
domom, drevené Sopy a pod). V zdujme zachovania kontinuity novej vystavby s tradic¢nou historickou
skladbou odporucame inspirovat sa pri obnovdch alebo ndvrhoch novych objektov hmotovo-
priestorovym usporiadanim a vyrazom tradicnej zdstavby obce.

V pripade poZiadavky novej zdstavby v Casti tizemia (A2) ochranného pdsma PRLA je potrebné dodrZat
nasledovné podmienky:

a) Uzemie riesit s prioritou zachovania a prezentovania zelene (najlepsie ovocnych zéhrad) na
pozemkoch, s moZnostou vystavby hospoddrskych alebo rekreacnych stavieb s pravidlom umiestnit
maximdlne jeden objekt na jednu parcelu.

b) Uplatnit nepravidelné situovania objektu na parcele, bez viazanosti na ulicnu Ciaru pristupovej
komunikdcie.
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¢) Hmotovo-priestorové riesenie stavieb riesit nasledovne: alternativa 1.) Objekty novostavieb riesit
ako ndznakové rekonstrukcie dobovych stoddl alebo hospoddrskych stavieb s dodrZanim typickej
hmotovo-priestorovej skladby, s vyrazom insSpirujucim sa miestnymi historickymi hospoddrskymi
objektmi, ako aj materidlovym prevedenim.

Podkrovie je moZné zobytnit a presvetlit najmd oknami umiestnenymi v Stitoch, pripadne
malorozmernymi stresnymi oknami. alternativa 2.) Objekty riesit ako prizemnu jednokridlovu
zdstavbu, vychddzajic z hmotovo-priestorovej skladby historickej tradicnej ludovej architektury obce,
obd/Znikového pédorysu (s maximdinou sirkou 7 metrov), so sedlovym zastresenim so sklonom 40 - 45
stupriov (symetricky tvar, s umiestnenim hreberia strechy v dlhsej osi pédorysu objektu).

Pre objekty podla c.2.) dalej plati: v pripade vyuZitia podkrovia riesit jeho presvetlenie najmd oknami
v Stitoch, pripadne podkrovie presvetlit streSnymi oknami, alebo s kombindciou jednym dominantnym
vikierom. Pri rieseni vyrazu fasdad vychddzat z miestnych tradicii — tvar, rytmus okien a dvier riesit ako
bodové otvory v tvare stojaceho obdlZnika, fasddu riesit omietnutim (s obmedzenim pouZitia
obkladov drevenych, keramickych a pod.)

d) PouZit tvrdu skridlovu krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsie s typom skridly vytvdrajiucim
»ploché - rovné stresné roviny“. Naopak nepouZivat , korytkové a vinkové” skridly, ktoré vytvdraju
LVinity” (cudzorody) povrch stresnych rovin pre dané prostredie.

e) Odporuca sa pouZit v maximdlnej miere prirodné materidly: drevené vyplne otvorov a pdlent
keramicku krytinu.

6.B.3. Podmienky pre lokalitu B1

Lokalita ochranného pdsma (B1) je situovand v juhozdpadnej ¢asti obce, severne (resp. SZ) od hlavnej
komunikdcie. Pri ceste je umiestneny rodinny dom vyhodnoteny ako nerusivy. Zdpadnda Cast lokality
B1 obsahuje novostavby prizemné aj viacpodlazné, vyhodnotené ako rusiva zdstavba. Lokalita B1 je
pohladovo exponovand pri ndstupe do obce z JZ-du a chranend pohladovymi uhlami (2a, 2b).

Na volnych pozemkoch popri hlavnej ceste a aj popri potoku Hanspil je mozZné realizovat novu
vystavbu objektov ako prizemnu jednokridlovu, maximdlne Sirky 8,5 metra, s tradicnym sedlovym
zastreSenim (sklon 40 — 45 stupriov, symetrického tvaru), s uplatnenim hibkovej orientdcie a Stitu voci
pristupovej komunikdcii.

Potrebné je pritom hmotovo-priestorovou skladbou a architektonickym vyrazom sa inspirovat
tradi¢nou zdstavbou v pamiatkovom prostredi. Uplatnit bodové otvory fasdd, obd[Znikového tvaru,
vertikdlne orientované. Na strechu pouZit tvrdu skridlovu krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsie
s typom sSkridly vytvdrajucim ,,ploché - rovné stresné roviny”.

Odporuca sa pouzit tradicné prirodné materidly: drevené vyplne otvorov a pdlenu keramicku krytinu.

6.B.4. Podmienky pre lokalitu Paseky (B2)

Severozdpadnd cast ochranného pdsma PRLA v blizkosti lokality Paseky sa popri miestnej komunikdcii
nachddzaju novodobé objekty rodinnych domov, prizemné aj poschodové, so Sikmym aj rovnhym
zastresenim, postavené priblizne v poslednej tretine 20.storocia, ktoré su vyhodnotené ako objekty
rusivé a cast objekty nerusivé.

V lokalite Paseky na tuzemi ochranného pdsma (jeho SZ-dnej Casti - B2) je moZné na ploche
navrhovanej individudlnej bytovej vystavby (plocha C7 v uzemnom pldne) postavit aj objekty réznych
,kataldgovych typov”, objekty prizemné (jednopodlazné) s rovnou strechou alebo so sikmym
zastresenim, s moZnostou vyuZitia podkrovia.
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6.B.5. Podmienky pre miestnu éast Konopniskd (B3)

V miestnej ¢asti Konopniskd sa pldnovand zdstavba 10-tich rodinnych domov nachddza popri ceste,
po juznej (prip. juhovychodnej) strane miestnej pristupovej komunikdcie. Tato zdujmovda plocha danej
lokality priestorovo nadvdzuje na zachovanu historicku parceldciu juZnej centrdlnej casti obce PRLA -
na zdstavbu jednotlivych pozemkov v zadnych polohdch s dobovymi stodolami. Deli ich predmetnd
miestna komunikdcia. V juhovychodnej ¢asti ochranného pdsma, v useku od objektu byvalej posty
(prizemnd budova s rovnou strechou) po polnu cestu smerujicu svahom k lesu, sa nachddza niekolko
objektov rodinnych domov, ktoré boli postavené bez vyjadrenia vtedajsieho Pamiatkového ustavu na
prelome 20. a 21. storocia. Tieto objekty rodinnych domov su samostatne stojace, prizemné s
obytnym podkrovim, so Sikmym zastresenim nerovnakého sklonu, s Ciasto¢ne zapustenym suterénom,
maju réznu orientdciu strechy voci ulici, rézny architektonicky vyraz, s pouZitim r6znych materidlov na
fasddach.

Pre objekty novostavieb v ochrannom pdsme v miestnej Casti Konopniskd (B3) je potrebné dodrZat
tieto kritéria:

1. Zachovat v maximdlnej miere pévodnu terénnu konfigurdciu pozemkov. Po nevyhnutnom
odstrdneni zeminy z dévodu vybudovania cestnej a pesSej komunikdcie bude zopakovany sucasny
prirodzeny tvar terénu bez pouZzivania vysokych opornych mdrov. Pre spristupnenie terénu autom
méZe byt vytvorend rampa, ktord bude umiestnend na pozemku tak, aby jej jedna strana vrdtane
oporného murika bola na hranici so susednym pozemkom. Vopred predloZit na posudenie na KPU
osadenie rodinného domu s uréenim vysok od pévodného terénu, ktorého presné zameranie
(polohopisné aj vyskopisné) bude sucastou predkladanej dokumentdcie.

2. Pri uprave terénu, pred objektom a v jeho bezprostrednom okoli, uplatnil' v maximdlnom
rozsahu trdvnaty povrch.

3. Zachovat (resp. vytvorit) jednotnu odstupovu vzdialenost' (stavebnu Ciaru) novej zdstavby od
pristupovej komunikdcie (resp. od hranice pozemku), vychddzat zo schvdlenych podmienok pre dand
lokalitu v tzemnom pldne obce.

4. Zjednotit typ stavieb rodinnych domov. Pokial sa zacnu v lokalite stavat bungalovy, je
potrebné pokracovat s uplatnenim tohto typu objektu v celej lokalite (plocha C2):

a) Prizemny dom so Sikmou strechou nizkeho sklonu (bez obyvatel'ného podkrovia)

b) PouZit tvrdu krytinu prirodnej farby (tehlovocervenej) a farebnost fasad riesit jemnym svetlym
odtiefiom

5. Pri uréovani dalsich zastavovacich podmienok (napr. odstupové vzdialenosti jednotlivych

domov) je potrebné vychddzat z platného stavebného zdkona.
7. Reklamy a technické zariadenia

Pri rieseni reklam na tzemi OP PRLA vylucit velkoplosné a svetelné tabule vnimatelné z chrdnenych
pohladovych uhlov a priehladov z uzemia PRLA. Ndvrh oznacenia prevddzky, reklamu, prip. iné
informaéné a technické zariadenie je potrebné posudit KPU Trnava.

Chranené pohladové uhly

Pri realizdcii plénovanych dostavieb podla uzemného pldnu obce Plavecky Peter je potrebné chrdnit
celkové pohlady na obec, typické priehlady do stredu obce s kostolom ako aj zvnutra PRLA na okolitu
krajinu, z hladiska vyskového a objemového riesenia pripadnych dostavieb v ramci zadefinovanych
chrénenych pohladovych uhlov (obr. C. 2):
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Pri vstupe do obce od Prieval

1a) Dialkovy pohlad na obec od parcely 4054 (hranica lesa Hradisko-Hreberi), po parcelu 3292 (aredl
SPP),

1b) Bezprostredny vstup do obce pri spolocnej hranici PRLA a OP PRLA, v rozsahu parciel susediacich
s prijazdovou komunikdciou, t.j. p. ¢. 163 (cesta) a prilahlé parcely z oboch strdn

Pri vstupe do obce od Plaveckého Mikuldasa

2a) Pohladovy uhol pred vstupom do obce v rozsahu od parcely 3418 (pole) po parcelu 4054 (hranica
lesa Hradisko-Hreben),

2b) Pohlad z hranice OP PRLA do vnutra PRLA, t.j. stredu obce s kostolom v rozsahu parciel prilahlych
k prijazdovej ceste (p. ¢.163),

Pohlady na obec a priehlady do stredu obce s dominantou kostola

3a) Priehlady do stredu obce z hranice deliacej OP a PRLA, z komunikdcie pri cintorine (p. ¢. 102),

v dlZke jej dotyku s touto hranicou

3b) Celkovy pohlad na obec z hranice lesa Hradisko-Hreber (hranica parcely 4054) v rozsahu hranic
OP PRLA

Pohlady z vnutra PRLA Plavecky Peter na okolitu krajinu

4a) Pohlad zo stredu obce od hlavnej komunikdcie (p. ¢.163) smerom k hranici parcely lesa Hradisko —
Hreberi (p. ¢. 4054) v rozsahu od p. ¢. 546 po p. ¢. 4052.

4b) Pohlad z hranice PRLA od pozemku p. ¢. 354 (Konopniskd) na hranicu lesa Hradisko-Hreberi v
rozsahu od p. ¢. 546 po p. ¢. 4052.

Aktualizovany materidl ,Ochranné pdsmo Pamiatkovej rezervdcie ludovej architektury Plavecky Peter,
Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia” (vypracovany v roku 2011 KPU Trnava), uvddza
okrem pamiatok zapisanych v UZPF aj Zoznam objektov na tizemi ochranného pdsma, dotvdrajtcich
historické prostredie (zostavené v poradi podla ¢isla parciel).

A1 Zoznam objektov na tzemi ochranného pdsma, zapisanych v Ustrednom zozname

pamiatkového fondu SR
P.C Nézov NKP Stipisné ¢islo Parcelné cislo Cislo v UZPF SR
1 Dom ludovy 109 293 10652
2 Dom ludovy s hosp. ¢astou 134 128/1-2 10 653/1-2
a stodola
3 Dom ludovy s hosp. ¢astou 135 95/2 10 654

A2 Zoznam objektov na tizemi ochranného pdsma, navrhnutych na zdpis do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu SR: -

(Okrem objektov uvedenych v zozname A.1. sa v dotknutom uzemi nenachddzaju dalSie objekty, ktoré
by boli navrhnuté na zdpis do UZPF SR)

A.3 Zoznam objektov na uzemi ochranného pdsma vytypovanych na zdpis do ustredného
zoznamu pamiatkového fondu SR: -
(Okrem objektov uvedenych v zozname A.1. sa v dotknutom uzemi nenachddzaju dalSie objekty, ktoré

by boli vytypované na zdpis do UZPF SR)
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A4 Zoznam objektov na uzemi ochranného pdsma, dotvdrajlcich historické prostredie
(zostavené v poradi podla cCisla parciel) — stav k augustu 2004

P. ¢. | Nazov objektu Adresa Parcelné cislo Lokalita
1. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 172 56/1 B2
2. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 173 57/1 B2
3. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 190 58/1 B2
4. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 169 60 B2
5. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 171 61/1 B2
6. Hospoddrsky objekt Plavecky Peter 61/2 B2
7. Dom smutku Plavecky Peter 91/2 A2
8. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 136 93 A2
9. Ludovy dom Plavecky Peter ¢. 135 95/2 A2 (NKP)
10. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 166 99/1 B2
11. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 167 99/2 B2
12. Hospoddrsky objekt Plavecky Peter 99/2 B2
13. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 168 100 B2
14. Stodola Plavecky Peter 115 A2
15. Novostavba RD Plavecky Peter 126 A2
16. Novostavba RD Plavecky Peter 127 A2
17. Stodola Plavecky Peter 128/1 A2
18. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 134 128/2 A2 (NKP)
19. Kamennda plastika sv. Vendelina P. Peter - pred domom ¢. 57 168 B3
20. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 102 261 Al
21. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 103 282 Al
22. Stodola Plavecky Peter 282 Al
23. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 104 288 Al
24. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 105 289 Al
25. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 107 290 Al
26. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 106 291 Al
27. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 108 292 Al
28. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 184 293/1 Al
29. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 109 293/2 Al (NKP)
30. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 110 296 Al
31. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 111 297 Al
32. Hospoddrsky objekt Plavecky Peter 297 Al
33. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 188 300 Al
34. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 2 304 B1
35. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 61 439 B3
36. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 225 460/2, 466/3 B3
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P.cC Nazov objektu Adresa Parcelné cislo Lokalita
37. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 226 460/3 B3
38. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 227 460/4 B3
39. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 228 460/7 B3
40. Posta Plavecky Peter ¢. 181 466/1 B3
41. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 60 466/2 B3
42. Gard? Plavecky Peter 466/2 B3
43. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 59 467 B3
44. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 58 477 B3
45, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 57 486 B3
46. Objekt firmy Dialkové kable Plavecky Peter ¢. 245 526/2 B3
47. Bytovy dom Plavecky Peter ¢. 180 3635/2 B1
48. Objekt skélky Plavecky Peter ¢. 179 3635/3 B1
49. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 177 3635/4 B1
50. Hospodadrsky objekt Plavecky Peter 3635/4 B1
51. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 199 3635/6 B1
52. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 198 3635/7 B1
53. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 197 3635/8 B1
54, Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 194 3635/9 B1
55, Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 195 3635/10 B1
56. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 196 3635/11 B1
57. Viacucelovy objekt Plavecky Peter ¢. 178 3635/16 B1
58. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 1 3661/1 B1

3.6 Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Na uzemi obce je potrebné:

e sledovat zdroje znecistenia ovzdusia v obci

e obmedzovat vznik odpadov

e sledovat plnenie opatreni vyplyvajicich z POH obce

e zabezpecit podmienky pre separovany zber odpadov

e postupne zabezpecit v obci 100% zdsobovanie obyvatelov pitnou vodou

e postupne zabezpecit v obci 100% odvddzanie a likviddciu odpadovych véd

o rekultivat skladku v lokalite Konopniskd — realizovand

V zmysle ochrany a zlepsenie kvality Zivotného prostredia:

e respektovat a dodrZiavat vsetky platné predpisy a normy, ktorymi sa zabezpecuje ochrana zloZiek
Zivotného prostredia.
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3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

3.7.1 Sucasné hranice zastavaného tizemia obce

Zastavané tzemie obce je definované nasledovnou hranicou (v smere hodinovych ruciciek):

e zjuZnej strany lemuje aredly sklady Medika, Zvak a prechddza pozdi? oplotenia aredlu PD a# po
cestu 11/501

e 20 zdpadnej strany prebieha pozdlZ aredlu Povodie Dunaja, pokracuje pozdl sikromnych zdéhrad,
prechddza na druhu stranu potoka Hanspil a lemuje miestnu ¢ast Dolny Mlyn,

e 70 severnej strany zahrria aredl Slovtransgazu

e v severovychodnej strane pokracuje pozdl? zadnych traktov zéhrad

e vo vychodnej casti lemuje zdhrady a prechddza na druht stranu cesty 1/501

e v juhovychodnej casti prechddza pozdi? existujicej zdstavby rodinnych domov, pokracuje pozdlz
cesty za zahradami, kde sa napdja na vychodzi bod hranice

3.7.2 Navrhované hranice zastavaného tizemia obce

Hranica zastavaného tzemia obce sa rozsiruje o nasledovné navrhované lokality:

e novonavrhovand &ast pozdlZ cesty do miestnej ¢asti Dolny Mlyn

e novonavrhovand vyrobnd zéna za aredlom Slovtransgazu

e Jokalita Konopniskd Il

e okalita Konopniskd

o Jokalita Padelky

e obytné uzemie (lokalita C. 2.) - rozsirenie 0 0,73 ha (ZaD ¢. 1),

e obytné uzemie (lokalita C. 3.) - rozsirenie o 1,44 ha (ZaD ¢. 1),

V ndvrhu Zmien a doplinkov €. 2 UPN-O Plavecky Peter st navrhované Gzemia na zastavbu mimo
sucasnej hranice zastavaného Gzemia vymedzené nasledovne:

e obytné Uzemie (lokalita ¢. 1.) - rozsirenie o0 6,3 ha,

e obytné Uzemie (lokalita ¢. 3.) - rozsirenie 0 0,11 ha

Vymedzenie tohto Uzemia je v grafickej ¢asti oznacené ako navrhovana hranica zastavaného Uzemia.

3.8 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych tizemi podl'a
osobitnych predpisov
Pamiatkovad rezervdcia ludovej architektury

Uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 236/90 zo dfia 23.5.1990 bola ¢ast obce vyhldsend za
pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury (PRLA) s ochrannym pdsmom. V roku 2011 KPU Trnava
vypracoval Aktualizdciu zdsad ochrany pamiatkového tzemia PRLA Plavecky Peter — Prepracovanie
2011, vrdtane materidlu ,,Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia aktualizdcia materidlu:
,Ndvrh na vyhldsenie ochranného pdsma Pamiatkovej rezervdcie ludovej architektury v Plaveckom
Petri”,

Chrdnené uzemia ochrany prirody

Cast k.u. Plavecky Peter leZi v CHKO Malé Karpaty, ktoré boli vyhldsené vyhldskou MZP SR ¢. 138 Z.z.
zo dria 30.03.2001 o CHKO Malé Karpaty s ucinnostou od 01.05.2001.V zmysle zdkona &. 543/2002
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Z.z. o ochrane prirody a krajiny patria do Il. stupria ochrany. Predmetom ochrany je ochrana
listnatych komplexov, bohatého rastlinstva a ZivociSstva teplomilnych druhov.

CHKO Zdhorie (Sirsie okolie rieSeného uzemia), ktord bola zriadend vyhldskou MK SSR ¢. 220/1988 Zb.

Prirodnd rezervdcia Kamenec k.u. Plavecky Peter s rozlohou 61,62 ha

Chranené vtadcie uzemia.

V zmysle § 26 zdkona & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v k.u. obce Plavecky Peter
nachddza kategdria chrdnenych uzemi — Chrdnené vtdcie uzemia. Ndrodny zoznam chrdnenych

vtdcich uzemi bol schvdleny vlddou SR Uznesenim ¢. 636/2003.
e Lokalita ¢. 14. Malé Karpaty SKCHVU014

Uzemia eurdpskeho vyznamu

e Biele hory SKUEV0267
e Rudava SKUEV0163

Chranené uzemia loZisk nerastov

e vyhradné loZisko stavebného kameria k.u. Plavecky Peter
e |oZisko raseliny k.u. Plavecky Peter

Ochranné pdasma zariadeni technického vybavenia

Katastrdlnym tzemim obce Plavecky Peter su trasované vyznamné infrastrukturdine koridory
regiondlneho, nadregiondlneho az celostdatneho vyznamu.

Ochranné pasma VVN vedeni

Katastrdalnym uzemim su trasované vedenia elektrizacnej stustavy s ochrannymi pdsmami, ktoré
su vymedzené v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 43 Ochranné pdsmo):

e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m od krajného vodica,

e od1kVdo35kVvrdtane 10 m od krajného vodica.

Ochranné pdasma plynovodov

Riesenym uzemim prechddza sustava tranzitnych plynovodov 1x DN 1400 a 3x DN 1200, ktord sa
rozvetvuje v uzli Plavecky Peter do dvoch smerov:

e na Brodské (do CR) - DN 1400, 2x DN 900 a DN 800 PN 6,4

e na Vysoku pri Morave (do Rakuska) - 2x DN 700, DN 900.

V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 79 Ochranné pdsmo a § 80 Bezpecnostné pdsmo)
je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pdsma plyndrenskych zariadeni:

e od501mm do 700 mm 12 m ochranné pdsmo

e nad 500 mm 200 m bezpecnostné pdsmo
e od DN 201 do DN 500 8 m ochranné pdsmo

e do DN 500 150 m bezpecnostné pdsmo
e do DN 200 4 m ochranné pdsmo

e do DN 150 nad 4 MPa 50 m bezpecnostné pdsmo

e technologické objekty 8m
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Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Podla Vyhldasky FMD ¢. 35/1984 § 15 je v katastrdlnom tzemi potrebné respektovat ochranné pdsma

komunikdcii:
e cesta ll. triedy (vzdialenost od vozovky) 25m
e cesta lll. triedy (vzdialenost od vozovky) 20m

Ochranné pasma vodnych zdrojov
e pdsma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulds, Cerovad
Ochranné pdasmo vodnych tokov

V zmysle §49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o voddch a prilohy & 1 k vyhldske ¢. 525 Z.z., ktorou sa
ustanovuje zoznam vodohospoddrsky vyznamnych vodnych tokov a voddrenskych vodnych tokov je
potrebné resSpektovat ochranné pdsmo vyznamnych vodnych tokov v Sirke 10 m obojstranne od
brehovej ciary

e  Hrudky

V zmysle §49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o voddch je potrebné respektovat ochranné pdsmo drobnych
vodnych tokov v Sirke 5 m obojstranne od brehovej Ciary

Okrem toho je potrebné respektovat ochranné pdsmo vsetkych melioracnych kandlov v k.u obce
Plavecky Peter v Sirke 5m

Ochranné pdsmo lesa

V zmysle zdkona & 326/2005 o lesoch § 10 Ochranné pdsmo lesa je potrebné respektovat:
e ochranné pdsmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

Ochranné pdsmo cintorinov

V zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné reSpektovat:
e ochranné pdsmo cintorina v rozsahu 50 m.

3.8.1 Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

V zmysle ochrany prirody a krajiny a ochrany a raciondlneho vyuZivania prirodnych zdrojov je

potrebné:

o respektovat Chrdnenu krajinnu oblast Malé Karpaty,

e reSpektovat Chranené vtdcie uzemie Malé Karpaty,

o respektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0267 Biele hory a Uzemie eurdpskeho vyznamu
SKUEV0163 Rudava,

e reSpektovat Prirodnu rezervdciu Kamenec,

e respektovat prvky Regiondineho uzemného systému ekologickej stability a Miestneho uzemného
systému ekologickej stability uzemia obce Plavecky Peter,

e reSpektovat krajinnu zeleri ako vyznamny prvok v krajine,

e respektovat vodohospoddrsky vyznamny tok ¢. 53 Rudava (4-17-02-009) a vodohospoddrsky
vyznamny tok ¢. 54 Hrudky (4-17-02-012),

e reSpektovat polnohospoddrsku a lesnu pédu ako limitujuci faktor rozvoja.
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3.9 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvdlit UPN-Z

Na zdklade vyhodnotenia redinych proporénych ndrokov na rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek, je
potrebné vypracovat pre nasledovné casti obce dokumentdcie na zondlnej urovni:

e Konopniskd - regulacnd zona C; C,Cs
e Dolny Mlyn - regulaénd zéna Cg Cy

e Pripovodi - regulaénd zéna CsD;

e PriPD - regulacnd zéna C,

e Paseky - regulacnd zéna CsC;

. regulacnd zona O;

e regulacnd zona Cypa Cq;

4 VEREJNO - PROSPESNE STAVBY

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb moZno podla § 108 stavebného zdkona pozemky, stavby
a prdva k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm obmedzit.

Vzhladom na vyssie uvedené navrhuje uzemny pldn obce ako verejnoprospesné nasledujuce stavby:

4.1 Verejno-prospesné stavby dopravné

4.1.1 Cestnad komunikacnd siet’

e homogenizdcia cesty 1l/501 na $irkové usporiadanie S 8,9/80
e obsluZznd komunikdcia funkénej triedy C2

e obsluZznd komunikdcia v ¢asti Konopniskd

e obsluznd komunikdcia v ¢asti Paseky

e obsluznd komunikdcia v ¢asti Dolny mlyn

e obsluzné komunikdcie

4.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospodadrstva

4.2.1 Stavby a zariadenia na zasobovanie vodou
e vodovodné rozvody a prislusné zariadenia obecnej vodovodnej siete podla ndvrhu urbanistickej
koncepcie a ndslednej technickej dokumentdcie.

4.2.2 Stavby a zariadenia na odvdadzanie a Cistenie odpadovych vod
e dobudovanie kanalizacnej siete s prislusnymi zariadeniami obecnej kanalizacnej siete podla
ndvrhu dzemného pldnu a ndslednej technickej dokumentdcie.

4.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a spojov

4.3.1 Stavby a zariadenia na zdsobovanie elektrickou energiou
e trafostanica 250 kV - lokalita Konopniskd
e vymena trafostanice TS 40-1 —160 kVA za 400 kVA
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e vymena trafostanice TS 40 - 6 — 100 kVA za 250 kVA
e elektrické vedenia
o telekomunikdcie

4.3.2 Stavby a zariadenia na zdsobovanie plynom
e obecnd plynovodnd STL a NTL siet s prislusnymi zariadeniami podfa ndvrhu urbanistickej
koncepcie a ndslednej technickej dokumentdcie.

4.3.3 Stavby a zariadenia telekomunikdcii
e vystavba telekomunikacnych sieti na celom tizemi obce podla ndslednej technickej dokumentdcie,

4.4 Verejno-prospesné stavby odpadového hospodarstva

e rekultivdcia skladky v lokalite Konopniskd - ,,Vymol,, - realizovand
e vybudovanie zberného dvora na zber separovanych zloZiek komundlneho odpadu s rieSenim
zhodnocovania biologicky rozloZitelnych odpadov

5 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA
UMIESTNENIE STAVIEB

5.1 Obytné uzemie rodinnych domov - C2, C3,
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluZi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,

e pripustnd funkénd ndpln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluznad vybavenost zabezpecujiuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych
domoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdakladné lekdrske pracoviska,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych domoch,

e administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a
situovand v rodinnych domoch,

e zariadenia cestovného ruchu — ubytovacie zariadenia penziénového typu - ucelové zariadenie
malokapacitné (12 - 20 I6Zok + vybavenost - kuchyna, jeddler, spolo¢enskd miestnost, fitnes + 1
sluZobny byt) — plati pre requlacny blok C4

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospoddrskej Casti
rodinnych domov,
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e zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospoddrskej casti rodinnych domov,

e rekreacno-zotavovacia a Sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé Sportové ihriskd a pod.),

e verejnd zelen (parkovo upravend a ostatnd verejnd zeleri),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkcéna ndpln

e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvriujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtaZ obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného
prostredia,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

o velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,65

e maximdlna podlaZnost 1 podkrovia

Spoésob zdstavby

Spbésob zdstavby vhodny pre tento typ obytného uzemia predstavuje volnu surodu zdstavbu
izolovanych objektov. Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.

e volnd zdstavba izolovanych objektov v zeleni

Intrervenéné zdsahy v uzemi

e novd vystavba

5.2 Umiestnenie stavby na pozemku
Vymed:zenie uli¢nej a stavebnej ciary

Navrhovand struktura zdstavby rodinnych domov vytvdra kompaktnu nespojitu uliénu zdstavbu,

pricom:

e ulicnd ciara — 8 m od hrany komunikdcie (chodnik 2,0 m, predzdhradka 6,0m) — regulacny blok 3

e ulicnd ciara — 8 m od hrany komunikdcie (odvodriovaci zeleny pds 2,0 m, predzdhradka 6,0m) —
regulacny blok C2, C3

e stavebnd Ciara — totoZnd s ulicnou

Stanovenie hibky, sirky a vysky zastavania
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Spdbsob zastavania pozemkov je realizovany prostrednictvom samostatne stojacich rodinnych domov.
Sirka zastavania pozemku vychddza zo zachovania minimdlinych vzdialenosti medzi stavbami
rodinnych domov, ktord predstavuje 7m. Viyska zastavania je stanovend max. na 2 1 nadzemné
podlazie (prizemie + neobyvatelné podkrovie). Vyska hrebena max 8 m od podlahy prizemia s
orientdciou novostavby stitom do ulice.

Napojenie stavby na pristup z miestnej komunikdcie

Rodinné domy su napojené na novonavrhovanu cestu prostrednictvom samostatnych vjazdov na
pozemky a samostatnych vstupov do rodinnych domov.
Intenzita zastavania

Intenzita zastavania pozemku je reprezentovand stanovenim nasledovnych koeficientov:

e Koeficient zastavanosti — maximdlny koeficient zastavanosti vrdtane spevnenych pléch
Kz je 0,30

e Index ozelenenia — minimdlny koeficient nezastavanych, volnych pléch — Kzp je 0,65

e maximdlna podlaZnost 1 bez obyvatelného podkrovia

Architektonické riesenia stavieb

Architektonicko-stavebné principy zdstavby na pozemku

e 7z hladiska zachovania charakteru existujucej zdstavy presadzovat pri vystavbe objektov rodinnych
domov prvky miestnych stavebnych tradicii, naimé hmotovo-priestorovym rieSenim a ich mierkou.

e rodinné domy riesit ako jednopodlazné, bez zvyseného suterénu

e tvaroslovie orientovat na tradicné formy,

e rytmus okien a dveri by mal rovnako vychddzat z tradicii, volit typy okien a dveri podobné
tradiénym, bodové otvory v tvare stojaceho obdlZnika, materidl drevo,

e vonkajsia uprava fasdd riesend tradicnym spésobom omietnutim hladkou omietkou s bielym
alebo farebnym ndterom, bez keramickych, drevenych a inych obkladov, sokel riesit v omietke,

e vstup do objektu orientovany radsej z boku objektu, gardZ v zadnej ¢asti domu so vstupom z boku,
pripadne vzadu vo dvore ako solitér (samostatnd stavba)

e druh oplotenia - priehladné, lahkej konsStrukcie. perforovany — pletivo resp. drevo, ocel

Nepripustné architektonicko-stavebné principy zdstavby na pozemku

e pdbdorys s plochymi strechami

e strechy — asfaltovy Sindel,

e tvaroslovie s ndsilnymi cudzimi prvkami

e druh oplotenia — plny plot do ulice a od susedov

Podmienky umiestriovania verejného dopravného a technického vybavenia

e novonavrhovanu obsluznu komunikdciu riesit funkcnej triedy C2, dvojpruhoviu — obojsmernu s
jednostrannym chodnikom. Sirkové usporiadanie riesit v standardnom profile, ktory vychddza z
normovej kategdrie MO8/30

e dvodnenie komunikdcie riesit do pozdiZne vyspddovaného odvodriovacieho a vsakovacieho rigolu,
resp. do terénu

e odkanalizovanie riesit napojenim na obecnu kanalizacnu siet

e pre zdsobovanie lokality elektrickou energiou realizovat TS40-7 — 250 kV
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Podmienky zastavania lokality C2 v zmysle stanoviska KPUTT-2016/528-5/15221/7EM zo dria
16.03.2016

1. Zachovat v maximdlnej miere pévodnu terénnu konfigurdciu pozemkov. Po nevyhnutnom
odstrdneni zeminy z dévodu vybudovania cestnej a pesej komunikdcie bude zopakovany sucasny
prirodzeny tvar terénu bez pouZivania vysokych opornych murov. Pre spristupnenie terénu autom
méZe byt vytvorend rampa, ktord bude umiestnend na pozemku tak, aby jej jedna strana vratane
oporného murika bola na hranici so susednym pozemkom. Vopred predloZit na posudenie na KPU
osadenie rodinného domu s uréenim vysok od pévodného terénu, ktorého presné zameranie
(polohopisné aj vyskopisné) bude sucastou predkladanej dokumentdcie.

2. Pri uprave terénu, pred objektom a v jeho bezprostrednom okoli, uplatnil' v maximdlnom
rozsahu trdvnaty povrch.

3. Zachovat (resp. vytvorit) jednotnu odstupovu vzdialenost (stavebnu Ciaru) novej zdstavby od
pristupovej komunikdcie (resp. od hranice pozemku), vychddzat zo schvdlenych podmienok pre danu
lokalitu v tzemnom pldne obce.

4. Zjednotit typ stavieb rodinnych domov. Pokial sa zacnu v lokalite stavat bungalovy, je
potrebné pokracovat s uplatnenim tohto typu objektu v celej lokalite (plocha C2):

a) Prizemny dom so Sikmou strechou nizkeho sklonu (bez obyvatelného podkrovia)

b) PouZzit tvrdu krytinu prirodnej farby (tehlovocervenej) a farebnost fasdd riesit jemnym svetlym
odtieriom

5. Pri uréovani dalsich zastavovacich podmienok (napr. odstupové vzdialenosti jednotlivych

domov) je potrebné vychddzat z platného stavebného zdkona.
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