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1 UvoD

1.1 Predmet Navrhu Zmien a doplinkov

Obec Plavecky Peter, ako kompetentny orgdn pre obstardvanie Uzemnoplanovacej dokumentacie
a Uzemnoplanovacich podkladov vzmysle § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny
zakon) o uUzemnom pldnovani astavebnom poriadku vzneni neskorSich predpisov, zadala
vypracovanie Zmien a doplnkov UPN-O Plavecky Peter.

Vzhladom na tlaky vlastnikov nehnutelnosti, leziacich v ochrannom pasme PRLA Plavecky Peter, v
ramci pripravovanych zmien a doplnkov a na zdklade vzajomného rokovania miestnej samospravy
Obce Plavecky Peter v zasttpeni v tom Case starostkou Vierou Kollarovou, spracovatelom Uzemného
planu obce Plavecky Peter — AZ PROJEKT v zastupeni Ing. Mariou Krumpolcovou a Ing. arch. Ing.
Petrom Derevencom a Krajskym pamiatkovym uUradom Trnava v zastupeni Ing. arch. Gabrielou
Kvetanovou alng. arch. Renatou Zemberovou dospeli zU&astneni k zdveru nutnosti spracovania
zmeny niektorych podmienok oproti vtom ¢ase platnym podmienkam c¢innosti v ochrannom pasme
PRLA Plavecky Peter pre novu vystavbu rodinnych domov, hlavne v miestnej lokalite Konopniska.

Z uvedenych dévodov KPU Trnava (11/2011) vypracoval aktualizdciu materidlu: Aktualizacia zasad
ochrany pamiatkového Uzemia“, Mgr. J. Cani a Ing.arch. G. Kvetanova, 12/2005 ako materidl
,Aktualizacia zasad ochrany pamiatkového uzemia PRLA Plavecky Peter — Prepracovanie 2011
(dalej len ,prepracovanie aktualizacie 2011“) ako aj ,Navrh na vyhlasenie ochranného pasma
Pamiatkovej rezervacie ludovej architektury v Plaveckom Petri“. V dokumentoch boli aktualizované
podmienky cinnosti na uUzemi PRLA Plavecky Peter, vratane ochranného pdsma a nasledne
premietnuté do zmien a doplnkov &. 1 UPN obce.

1.2 Hlavné ciele Navrhu Zmien a dopinkov

Hlavné ciele predmetného Navrhu Zmien a dopinkov UPN obce Plavecky Peter predstavuji zmenu
funkéného vyuzitia Uzemia dotknutého zamermi z funkcie:

e polnohospodarska poda (orna pdda) na obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov,
e polnohospodarska poda (zelen zahrad) na obytné Uzemie so zdstavbou rodinnych domov

e priemet aktualizovanych podmienok ¢innosti na Uzemi PRLA Plavecky Peter ajej ochranného
pasma a nasledné upresnenie regulativ v priestore PRLA a jej ochranného pasma

Navrh Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Plavecky Peter je zamerany na zmenu funkéného
vyuzitia v grafickych vykresoch:

C. 1 Viykres sirsich vztahov
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia (1:10000)
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia (1:2880)
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 4 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny a prvkov USES
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia

C. 5 Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia
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e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia a ich dopravného
napojenia

C. 6 1/2 Vykres riesenia verejného technického vybavenia - zdsobovania energiami,
telekomunikdcie

e doplnenie novonavrhovanych funkcénych ploch, resp. zmeny funkéného vyuZitia a ich napojenia na
technickd vybavenost

C. 6 2/2 Vykres riesenia verejného technického vybavenia - vodného hospoddrstva
e doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuZitia a ich napojenia na
technickd vybavenost

C. 7 Perspektivne pouZitie polnohospoddrskej pédy

e doplnenie novonavrhovanych lokalit, vyZadujucich si odnatie polnohospodarskej pody,
C. 8 Schéma verejnoprospesnych stavieb

o doplnenie zariadeni vyplyvajucich z navrhovanych zmien a doplnkov,

C. 9 Vykres reguldcie

e upresnenie rozsahu jednotlivych regulacnych zén dotknutych riesenim,

e na Upravu regulacie existujlcich zon,

e na Specifikovani novych regulacnych zén.

1.3 Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN-O

Dokumentacia ,UPN-O Plavecky Peter” je vsulade s §17 wyhlasky ¢& 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii spracovana ako samostatna
priloha schvalenej tzemnoplanovacej dokumentacie.

Zmeny adoplnky UPN-O Plavecky Peter su vypracované vsulade so zdviaznou castou UPN R
Trnavského kraja, ktory bol schvdleny dnia 17.12.2014 a vyhlaseny vSeobecne zavaznym nariadenim
¢.33/2014,

Obsah a rozsah dokumentécie Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN-O Plavecky Peter v zmysle vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z. z. o uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii bude
obsahovat Casti:

1. Textovu cast
2. Graficku ¢ast

Textovad éast
Textova ¢ast Zmien a doplnkov UPN bude obsahovat:

a) textovej a tabulkovej asti spracovand ako osobitny dokument v rozsahu zmien a doplnkov
textovej a tabulkovej ¢asti platného UPN O Plavecky Peter, pri¢om kapitoly, ktoré sa menia
sU uvadzané v novom zneni s podsedenim,

b) zdvaznej Casti spracovand v plnom zneni s podsedenim zmien a doplnkov, text, ktory sa rusi

je diarl .

Grafickd éast
e grafickd ¢ast pozostavajuca z naloziek/priesvitiek na dotknuté pdvodné vykresy (UPN
O Plavecky Peter), na ktorych su vyznacené len zmeny a doplnky.



1.4 Sulad riesenia ZaD ¢.1 so zadanim

Navrh ZaD & 1 UPN obce je v stlade s hlavnymi cielmi a poZiadavkami vyjadrenymi v UHZ. Rie$enie
ZaD ¢&. 1 Gzemného planu obce Plavecky Peter vychadza z Uzemnych a hospodarskych zasad, ktoré po
komplexnom prerokovani boli schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 57/2000 zo dia
26.05.2000. Ciefom UHZ bolo stanovit limity rozvoja a formulovat poziadavky pre rieenie Uzemného
planu obce, v sulade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja.

1.5 Vychodiskové podklady

Pri vypracovani Zmien a doplnkov UPN-O Plavecky Peter sa vychadzalo z nasledovnych podkladov:

e Uzemny plan regiénu Trnavského kraja, schvaleny diia 17.12.2014 a vyhldseny véeobecne zavaznym
nariadenim ¢.33/2014,

e Uzemny plan obce Plavecky Peter (AZ PROJEKT s.r.o., 2005),

e Aktualizacia zasad ochrany pamiatkového tzemia“, Mgr. J. Céni a Ing.arch. G. Kvetanova, 12/2005
ako materidl ,Aktualizdcia zasad ochrany pamiatkového uzemia PRLA Plavecky Peter -
Prepracovanie 2011 (dalej len , prepracovanie aktualizacie 2011“) ako aj ,,Navrh na vyhlasenie
ochranného pasma Pamiatkovej rezervacie fudovej architektury v Plaveckom Petri“.

e Regiondlny Gzemny systém ekologickej stability okresu Senica (REGIOPLAN, 1994).
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2 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN-O

2.2 Vizby vyplyvajlce z rieSenia a zo zaviznej €asti UPN R
Trnavského kraja

Kapitola sa meni nasledovne:

Pri zmendach a doplnkoch ¢&. 1/2011 UPN-O Plavecky Peter je potrebné postupovat v stlade s platnou
Uzemnopldnovacou dokumentdciou UPN R Trnavského kraja schvaleného dria 17.12.2014
a vyhlaseného vseobecne zavaznym nariadenim ¢.33/2014.

I. Zavazné regulativy Uzemného rozvoja

Trnavského samospravneho kraja

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

OSIDLENIA A ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA

URBANIZACIE

1.1. V OBLASTI MEDZINARODNYCH, CELOSTATNYCH A NADREGIONALNYCH VZTAHOV

1.1.1. Podporovat priame vazby trnavskej aglomeracie na eurdpsku urbanizaéni os v smere Stuttgart
— Ulm — Mnichov — Salzburg /Linz — Vieden /Bratislava — Budapest — Belehrad.

1.1.2. Rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia ako sucast medzinarodného sidelného systému
vo vazbe na aglomerdcie Viedne, Gyéru a Budapesti.

1.1.3. Podporovat sidelné a kooperacné vazby medzi trnavskou a bratislavskou aglomeraciou.

1.1.4. Podporovat sidelné prepojenie Uzemia kraja na medzinarodnt sidelnt siet rozvojom
urbanizaénych rozvojovych osi pozdi? komunikaénych prepojeni medzinarodného vyznamu.

1.1.5. Podporovat rozvoj obci, cez ktoré prechadzaju trasy multimodalnych koridorov spolu s obcami
v ich dotyku.

1.2. V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.2.1. ReSpektovat a rozvijat polohovy potencidl Trnavského kraja predstavujici rozmanité sidelné
struktury a etnografické, ekonomické a kulturno-historické Specifika jednotlivych casti kraja.

1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického konceptu
Uzemného rozvoja vo vazbe na centra a osidlenie susediacich krajov.

1.2.3. Podporovat rozvoj krajského mesta Trnavy ako determinantu rozvoja hospodarskych a
socidlnych aktivit regionalneho vyznamu v kooperacii s hlavnhym mestom SR Bratislavou ako centrom
osidlenia medzindrodného vyznamu.

1.2.4. Respektovat a podporovat dominantny rozvojovy smer — okruzny rozvojovy koridor vo vztahu
ku Bratislave a Bratislavskému regionu, sucasne regionalny prieény rozvojovy koridor vo vztahu ku
Trnave a ostatnym mestam Trnavského kraja, doplnujuci radidlne rozvojové smery:

1.2.5. Posilnit priame vazby okresnych miest Trnavského kraja na krajské mesto Trnava v podobe
krajskej severojuznej rozvojovej priecnej osi.

1.2.10. Podporovat rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych piateho stupria podla UPN-R TTSK:
1.2.10.3. Plavecky Mikulas — Plavecky Peter — Prievaly — Cerova — Jablonica — Hradiste pod Vratnom —
Brezova pod Bradlom.

1.3. V OBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrzatelného rozvoja,
zabezpecujuceho vyuzitie Uzemia aj pre nasledujice generdcie bez obmedzenia schopnosti budtcich
generacii uspokojovat vlastné potreby.
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1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a podzemné zasoby
pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty rozvoja tzemia:

1.3.2.2. Gzemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejSich a najprodukcnejsich
polhohospodarskych pod pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu zastavanych Gzemi, na
zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.3.4. Podporovat revitalizaciu ,hnedych Gzemi“ (brownfields) — zanedbanych, opustenych,
zdevastovanych aredlov a zén a vratit Gzemia do stavu umoznujliceho ich opatovné vyuZitie.

1.3.5. Prehodnotit v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zérovefi
minimalizovat navrhovanie novych ohnisk urbanizacie.

1.3.6. Nerozvijat osidlenie na Uzemiach environmentalnych zatazi alebo v blizkosti Uzemi
environmentalnych zatazi.

1.4. V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.14. Re$pektovat a podporovat centrd osidlenia zaradené v UPN-R TTSK deviatej skupiny, ktoré pri
vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju komplementarnu dlohu ponukou
Specifickych funkcii a ku ktorym patria:

- Okres Senica — Smolinské, Kuklov, Kovdlov, Prietr?, Plavecky Peter, Castkov, Podbranc, Rybky,
Rovensko, Rohov, Bilkove Humence

1.4.15. ReSpektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a podporovat ich

rozvoj ako:

1.4.15.1. urbanizované centrd Struktldry osidlenia mensieho rozsahu urcené predovsetkym pre
byvanie vo vidieckom a rurdlnom prostredi.

1.4.15.2. centra pre zakladnu obcéiansku vybavenost.

1.4.15.3. lokalne centra hospodarskych aktivit — najma primarneho a terciarneho sektoru.

1.4.15.4. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoznujicimi formy ,prace
doma“, najma v Specifickych cinnostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti,
zvySovania kvalifikdcie a rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. centra podporujuce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.15.6. centrd pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu
s osobitne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

1.4.15.7. centrd osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych Specifik obci.

2. ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA

2.1. V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.1. Vytvarat Uuzemnotechnické predpoklady pre diverzifikaciu priemyselnych odvetvi na GUzemi
Trnavského kraja najma v existujucich odvetviach, ale aj v modernych odvetviach zameranych najma
na ekoldgiu a vysoké technoldgie, v odvetviach nenarocnych na energetické vstupy a suroviny, ktoré
predstavuju vyznamny potencial pre buduci rast hrubého domaceho produktu regiénu a pre rozvoj
zamestnanosti.

2.1.2. Vytvarat Gzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych, skladovych a
stavebnych aredlov, arealov pre spracovanie druhotnych surovin, distribucnych centier, vyrobnych
sluzieb na Uzemi kraja do sidelnych centier ako nosnych hospodarskych pdlov rozvoja celého kraja.
2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozZny negativny dopad priemyselnej a
stavebnej produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.1.4. Vytvarat optimalne GUzemné podmienky pre posilfiovanie zastipenia malych a strednych
podnikov v obciach, s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov s intenzivnymi
kooperacnymi vazbami na mikroregiondlnej Urovni.

2.1.5. Podporovat vznik novych vyrobnych arealov orientovanych na vedecko-technologické aktivity
so zameranim na high-tech sofistikovany priemysel s vysSou pridanou hodnotou.



2.1.6. Podporovat koncentraciu ekonomickej zakladne do centier osidlenia v sulade so zakladnymi
limitmi vyuzitia Uzemia kraja a podporovat tak rozvoj centier ako nosnych hospodarskych pdlov
rozvoja celého kraja.

2.1.7. Preverit v obciach aktualnost a potrebu dalsieho Uzemného rozvoja existujicich a budovania
novych vyrobnych arealov, najma priemyselnych parkov, z hladiska limitov vyuzitia Gzemia.

2.1.8. Umiestniovat vhodnym spdsobom aredly a zariadenia jednotlivych sektorov hospodarstva bez
negativnych Gcinkov na Zivotné prostredie do zastavanych Gzemi s ciefom intenzifikovat vyuzitie
existujucich zastavanych Uzemi.

2.2. V OBLASTI POLNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO

HOSPODARSTVA

2.2.1. Rozvijat vinohradnictvo a vinarstvo v zaujme hospodarskeho rozvoja jednotlivych obci,
zachovania a rozvoja lokalnych pracovnych prilezitosti.

2.2.2. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych pozemkov a lesnych
pozemkov.

2.2.3. Neuvazovat s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na izemi ochrannych lesov a v lesnych
masivoch minimalizovat nové aktivity vyZzadujlice zabery lesnych pozemkov v ochrannych lesoch.
2.2.4. ReSpektovat v Uzemnom rozvoji podu, ako rozhodujici potencial pre rozvoj primarneho
sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a zvySuje potravinovi bezpecnost a
sebestacnost na narodnej Grovni.

2.2.5. Podporovat nastrojmi UGzemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych /zdevastovanych
polnohospodarskych aredlov, obnovu ich funkénosti, vratane polhohospodarskych ¢innosti, z dévodu
efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych ploch.

2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinovej vegetacie, na
neproduktivnych, resp. malo produktivnych polhohospodarskych pozemkoch.

2.2.7. Podporovat Uzemny rozvoj siete chovnych a lovnych rybnikov na hospodarske vyuZitie a
sucasne pre rozne formy rekreacného rybolovu.

2.3. V OBLASTI TAZBY

2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho raciondlneho vyuzZitia respektovanim
vyhradnych lozisk, loZzisk nevyhradenych nerastov, chranenych loziskovych GUzemi, chranenych tzemi
pre osobitné zdsahy do zemskej kory, ako aj dobyvacich a prieskumnych Gzemi.

2.3.2. Respektovat ochranu, rozvoj, konverziu a dalSiu vystavbu podzemnych zasobnikov zemného
plynu

2.3.3. Podporovat moznost revitalizacie opustenych banskych Gzemi z hladiska ich vyuZitia pre
cestovny ruch a presadzovat doéslednt rekultivaciu opustenych taZobni a lomov s cielom ich
zaclenenia do prirodnej krajiny.

2.3.4. Zosuladovat poziadavky na vyuzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja
hospoddrstva so zaujmami ochrany prirody.

2.3.7. Neotvarat nové lokality tazby nerastnych surovin v oblastiach ochrannych pasiem jaskyr.

2.3.8. Realizovat na Uzemi Trnavského kraja prieskum prirodnych uhlovodikov v perspektivnych
Castiach Viedenskej a Podunajskej panvy s cielom zabezpecit nové loziska ropy a zemného plynu,
ktoré by umoznili dalsi rozvoj ich tazby ako nahradu za sicasne dotazované loziska.

2.3.9. Prirodzené podzemné uloZiska ako vytazené priestory vyhradnych lozisk ropy a zemného plynu
vyuzit na zneskodriovanie odpadov ich zatla¢anim do podzemnych priestorov.

2.4. V OBLASTI SEKUNDARNEHO SEKTORU — PRIEMYSEL A STAVEBNICTVO

2.4.1. Prehodnotit pri obstardvani UPN, vratane zmien a doplnkov, opodstatnenost pldch
navrhovaného funkéného vyuZitia vyroby, priemyselnej produkcie, stavebnictva, skladového
hospodarstva a logistiky v suvislosti s limitmi vyuzitia Uzemia, predovSetkym ochrany poéd a
podzemnych vod.

2.4.2. Uprednostiovat umiestfiovanie vyrobnych aktivit sekundarneho sektora do osobitne
vymedzenych priemyselnych parkov.

2.4.3. Uprednostriovat intenzifikaciu existujucich hospodarskych aredlov, vratane priemyselnych
parkov.
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2.4.4. Vytvarat nové priemyselné parky len v opodstatnenych a hospodarsky efektivne
preukazatelnych pripadoch regionalneho a narodného vyznamu.

2.4.5. Opatovne umiestriovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a stavebnictva a
ostatnych sektorov do uz existujucich ale nevyuzivanych arealov.

2.5. V OBLASTI TERCIARNEHO SEKTORU

2.5.1. Podporovat Uzemnu restrukturalizaciu ekonomickych aktivit r6znych hospodarskych odvetvi v
prospech terciarneho sektora.

2.5.2. Vytvarat Uzemno-technické podmienky pre rozvoj odvetvi sluZieb a celého terciarneho sektora.
2.5.3. Usmerriovat lokalizaciu aktivit terciarneho sektora do zastavanych Gzemi miest a obci.

2.6. V OBLASTI KVYARTERNEHO SEKTORU

2.6.1. Podporovat Uzemny rozvoj kvartérneho sektora hospodarstva ako efektivny, progresivny a
inovacny sektor z hladiska makroekonomického rozvoja celého regionu.

2.6.2. Podporovat Uzemny rozvoj kvartérneho sektora v Uzkej spolupraci s vyrobnymi odvetviami a
sluzbami najma z dovodu rozsirenia ponuk zamestnanosti vo vysokokvalifikovanych odboroch a
udrZania vysokokvalifikovanych zamestnancov v kraji.

3. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

3.1. V OBLASTI SKOLSTVA

3.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete skol, vzdelavacich, skoliacich a
preskolovacich zariadeni v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v izemi.

3.1.2. Umiestnovat zariadenia vyssej a Specifickej vybavenosti Skolstva s ohladom na vyznamnost
obci v zmysle navrhovanej hierarchickej struktury centier osidlenia.

3.2. V OBLASTI ZDRAVOTNICTVA

3.2.1. Pri umiestriovani novych zdravotnickych zariadeni napomahat udrZiavat zdravotnu
starostlivost, rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, Ustavnej, lekdrenskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v zemi.

3.2.2. Umiestriovat zariadenia vyssej a Specifickej zdravotnickej vybavenosti s ohladom na
vyznamnost obci v Strukture osidlenia.

3.2.3. Vytvarat izemné podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti kraja
k nemocnic¢nym zariadeniam a k zdravotnickym sluzbam.

3.2.4. Vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre umiestfiovanie zariadeni domacej osetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariadeni
lie¢ebnej starostlivosti v celom Uzemf kraja a dopliiat ich kapacity podla aktuélnych potrieb.

3.2.5. Podporovat rozvoj liecebni pre dlhodobo chorych na celom Gzemi kraja ako aj dalsich
odbornych liecebnych Ustavov podla aktualnych potrieb (liecenie drogovej zavislosti a pod.).

3.3. V OBLASTI SOCIALNYCH VECI

3.3.1. Podporovat budovanie siete socialnych a terénnych sluzieb v Gzemi kraja v takej Struktdre
zariadeni, ktora rovnomerne pokryje celé Uzemie kraja a bude sa rozvijat v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva.

3.3.2. Vytvarat Uzemno-technické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujice druhy
socidlnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja v sulade s prognézou demografického vyvoja
a zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v
prirodzenom socidlnom prostredi.

3.3.3. Suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom obyvatelstva (narast podielu
obyvatelstva v poproduktivnom veku ) zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané naroky na
zariadenia poskytujuce pobytovu socidlnu sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym
postihnutim).

3.4. V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.1. Umiestnovat v Uzemi Trnavského kraja zariadenia urcené pre rozvijanie dusevnej a telesnej
kultdry s ohfadom na postavenie a vyznam obci v Strukture osidlenia.



3.4.2. Podporovat rozvoj zariadeni kultdry v sulade s principmi polycentrického systému osidlenia,
podporovat stabilizaciu zaloZenej siete kultirno-spoloéenskych zariadeni lokalneho vyznamu.

3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni Sportu a rekredcie v sulade s principmi polycentrického systému
osidlenia, podporovat stabilizaciu zaloZenej siete Sportovych zariadeni lokadlneho vyznamu.

3.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnl cinnost a vytvarat pre riu podmienky v
mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenia zdravotného stavu obyvatelstva.

3.4.5. Podporovat rozvoj netradiénych Sportovo-rekreacnych aktivit Setrnych vo vztahu k Zivotnému
prostrediu.

4. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA REKREACIE,
CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

4.1. V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlcej miere viaze na prirodné a krajinné
prostredie a podporovat aktivity slvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym spdsobom jej
ochrany.

4.1.2. Vytvarat iUzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako jedného z najvacsich
generatorov zamestnanosti.

4.1.3. Nadviazat domace turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuzitim Specifickej
prihrani¢nej polohy v podunajskom a zahorskom sidelnom pase stredoeurdpskeho vyznamu a na
vyhodné dopravné napojenia medzinarodného vyznamu.

4.1.5. Vytvarat uzemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier cestovného ruchu pre
rozmanité prijmové skupiny a vekové kategorie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu setrné k Zivotnému prostrediu,
podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.7. Podporit vyuZitie existujucich historickych Zeleznic v rozvoji cestovného ruchu /turizmu, pre
rozvoj rekreacnych tras vyuzivat existujuicu siet lesnych a polnych ciest.

4.1.8. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych tzemnych celkoch, v zastavanych
Uzemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané Uzemia existujucej rekreacnej vybavenosti a infrastruktury,
najma v chranenych Uzemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla potreby intenzifikovat existujice
lokality cestovného ruchu /turizmu.

4.1.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej strukttdre Trnavského
kraja na Uzemi zahorského regiéonu cestovného ruchu, charakteristického najma borovicovymi lesmi,
vodnymi plochami, meandrami Moravy, trojhranicnym bodom v mieste suUtoku Dyje a Moravy,
vinicami s vinohradnickymi ,budami“, vinnou cestou Zahorie, vodackou a cyklistickou turistikou,
historickymi vojenskymi pevnostami pozdi? Moravy z medzivojnového obdobia, archeologickymi
nalezmi z Cias Velkej Moravy, vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného ruchu Setrnych

k Zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a aredlov s vyznamom
rekreacnooddychovym a  pozndvacim, polnohospodarsko-produkénym, ekologickym a
krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie nevyuzivanych
polhohospodarskych dvorov.

4.2.5. Podporovat Gzemnoplanovacimi nastrojmi rozvoj hipoturistickych, hipoterapeutickych arealov.
4.2.6. Podporovat lokalizaciu jazdeckych tras do Gzemi s mensou frekvenciou navstevnosti, uvazovat
s prepojenim jazdeckych aredlov na zahorskej a dunajskej /trnavskej strane vhodne lokalizovanym

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

priecnym jazdeckym chodnikom v severnej casti Malych Karpat, s prepojenim na susediace regiony
na moravskej, rakiskej a madarskej strane.

4.2.7. Rezervovat trasy pre vybudovanie hipoturistickych tras prepajajucich primestské rekreacné
zazemia obci, jazdeckého chodnika Marie Terézie, Malé Karpaty - Holi¢ - Kopcany.

4.2.8. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva ako formy agroturistického cestovného ruchu
Setrnej k Zivotnému prostrediu.

4.2.9. Podporovat zariadenia Malokarpatskej vinnej cesty a Vinnej cesty Zahorie ako stimul pre rozvoj
cestovného ruchu /turizmu a miestnych hospodarskych aktivit.

4.2.10. Prepajat cielové body poznavacieho cestovného ruchu kultdrno-historické, technické
pamiatky, prirodné zaujimavosti roznymi rekrea¢nymi trasami.

4.2.11. Podporovat Uzemny a kvalitativny rozvoj siete nauénych chodnikov, a tak spristupriovat
vyznamné kulturno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a objekty verejnosti.

4.2.12. Vybudovat pesi a cyklisticky most cez rieku Moravu v lokalite archeoparku Mikuléice —
Kopcany.

4.2.13. Vytvarat zemné a priestorové podmienky pre vodné Sporty, vodnu turistiku.

4.2.14. Podporovat rozvoj vodackej turistiky ako Setrnej formy cestovného ruchu /turizmu,
budovanie pristavisk pre vodacke plavidla a vodacke taboriska, zachytné turistické body pre vodacku
turistiku, zariadenia pre vodné Sporty, pristavy pre rekreacnu plavbu.

4.2.15. Perspektivny rozvoj cestovného ruchu /turizmu viazat na postupné budovanie rekreacnych
trds v nizinnej a pahorkatinovej krajine Trnavského kraja.

4.2.16. Podporovat budovanie turistickych tras v polnohospodarskej a podhorskej krajine,
podporovat budovanie oddychovych bodov /vyhliadok na rekreaénych trasach, prepdjat primestské
rekreacné zdzemia obci.

4.2.17. Podporovat budovanie siete turistickych rozhladni na turistickych trasach v horskych
masivoch, v polnohospodarskej a podhorskej krajine.

4.2.18. Vymedzit sustavu turistickych nastupnych bodov po okrajoch horskych masivov Malych a
Bielych Karpat, PovaZzského Inovca, Myjavskej pahorkatiny.

4.2.19. Podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a
bezpecného systému medzinarodnych, narodnych, regiondlnych a miestnych cyklotras mimo
frekventovanych ciest v nadvaznosti na cestnu a Zelezni¢nu dopravu.

4.2.20. Podporovat rozvoj primestskej rekredcie s prislusnym Sportovo-rekreaénym vybavenim
vratane nastupnych bodov nielen pri vacsich mestach, ale aj v kontaktovych pasmach mensich obci.
4.2.21. ReSpektovat dominantnu funkciu primestskej rekreacie na plochach navrhovanych pre tato
funkciu a ostatné doplnkové funkcie rozvijat len v stvislosti s dominantnou funkciou.

4.2.22. Nerozsirovat sucasné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného prostredia.

5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1. V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1.1. Zohladriovat pri umiestriovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Eliminovat vhodnym urbanistickym a krajinarskym rieSenim negativny dopad potencialneho
zvySovania Uzemnych narokov, najma priemyselnej a stavebnej produkcie a ich ucinkov na Zivotné
prostredie.

5.1.3. Vytvorit Uzemné podmienky pre systémy bezpecného zhromazdovania a manipulacie s
komunalnym, priemyselnym, stavebnym, polnohospodarskym, nebezpecnym odpadom a tym
zabezpecit ochranu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia.

5.2. V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE

5.2.1. Chranit a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych ploch:



5.2.1.1. podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov,
vodnych pléch aich okoli, podporovat proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov ako
vodnych alebo mokrad'ovych ekosystémov.

5.2.2. ReSpektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulacie vod — zdroje podzemnych pitnych vod,
mineralnych a geotermalnych vod.

5.2.3. V zdujme ochrany chranenych vodohospodarskych oblasti, najma CHVO Zitny ostrov, uréit
oblasti s Uplnym zakazom tazby Strkopieskov z dévodu prevencie a predchadzania vzniku znecistenia
podzemnych vod.

5.2.4. Zohladrovat v Gzemnom rozvoji princip zadrziavania vod v Uzemi — reSpektovat a zachovat siet
vodnych tokov, suchych koryt, uzlabin vodnych tokov, vodnych ploch zabezpecujucich retenciu vod v
krajine.

5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych véd v Uzemi:

5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retenénych nadrzi v krajine a vhodné
systémy terénnych Uprav.

5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych pléch v krajine.

5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych ploch, podporovat rekonstrukciu a
revitalizaciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich pravidelné Cistenie .

5.2.6. Znizovat vysadbou krajinnej zelene povrchovy odtok na polnohospodarskych pédach bez
vegetacného krytu alebo s minimalnym vegetacnym krytom, na svahoch Malych Karpat, Povazského
Inovca, Myjavskej pahorkatiny a Bielych Karpat.

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych Gzemiach.

5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v Gzemi, formou prirodnych retenénych nadrzi jazierok,
budovanim ob&asnych vodnych pléch plnenych len zrazkami, doplfianim pléch krajinnej zelene.

5.2.9. Pre ochranu pody proti Géinkom veternej erdzie podporovat zvySovanie podielu vegetacného
krytu v krajine — zachovat existujlce, navrhovat nové liniové alebo plosné prvky zelene ako vegetacny
ochranny kryt, najma v odkrytej polnohospodarskej krajine.

5.3. V OBLASTI OCHRANY POD

5.3.1. Navrhovat funkéné wvyuZitie UGzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
polhohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
polnhohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.3.2. Pri tzemnom rozvoji reSpektovat polnohospodarsku podu ako zakladny pilier potravinovej
bezpecnosti Statu.

5.3.3. Zohladriovat pri Gzemnom rozvoji vyraznd ekologickd a environmentalnu funkciu, ktord plni
polnohospodarska a lesna péda popri produkénej funkcii.

5.3.4. Chranit pody pred kontamindciou zivelnych skladok a z rozptyleného odpadu bezpecnym
uskladnenim /spracovanim odpadov, budovanim kanalizaénych systémov, Setrnym hospodarskym
vyuzivanim krajiny a revitalizaciou poskodenych Uzemi.

5.3.5. Podporovat rekonstrukciu tzemi postihnutych zosuvmi do takej miery, aby zosuvové plochy
neohrozovali okolité Uzemia. Nepovolovat rozvoj osidlenia v zosuvovych Uzemiach, vyznacit ich v
uzemnych planoch miest a obci a resSpektovat ich ako nezastavitelné Gzemie.

5.3.6. V nizsich stuprioch UPD vyélenit plochy najcennej$ich ornych pdd a ostatnych ploch trvalych
polnohospodarskych kultdr a stanovit tieto plochy ako nepripustné pre zastavbu.

5.4. V OBLASTI HLUKU

5.4.1. Vytvarat predpoklady pre eliminaciu hluku z dopravy vhodnymi formami urbanizacie Gzemia.
5.4.2. Zohladrovat pri rozvoji urbanizacie pésobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat
protihlukové opatrenia.

5.5. V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

5.5.1. Uprednostriovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizacie, kde nie su
potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

5.6.1. Podporovat efektivne vyuZivanie arealov existujucich regionalnych sklddok odpadov - Cukarska
Paka, Dolny Bar, Velké Dvorniky, Cierna Voda, Pusté Sady, Rakovicky haj, Fe-kaly Hlohovec-Sulekovo,
Vicie Hory, Trnava-Zavar, Jablonica, Cerova-Brezina, Cunin-Revajka, Pastiersky zlom-Mokry Haj.

5.6.2. Podporovat vystavbu zariadeni na termické zneskodnovanie odpadov s uplatnenim poziadavky
najlepsich dostupnych technoldgii alebo najlepsich environmentalnych postupov

5.6.3. Podporovat umiestiiovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.

5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY A V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.1. V OBLASTI OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

6.1.1. ReSpektovat a zohladriovat velkoplosné chranené tzemia prirody (CHKO Malé Karpaty, CHKO
Biele Karpaty, CHKO Zahorie a CHKO Dunajské luhy) ako aj legislativne vymedzené a navrhované
maloplosné chranené Uzemia prirody leZiace na Uzemi Trnavského kraja.

6.1.2. ResSpektovat a zohladriovat sustavu chranenych Uzemi clenskych krajin Eurdpskej unie
NATURA 2000, ktorymi su vyhlasené chranené vtacie uzemia: Dunajské luhy (SKCHVUO0O7), Kralova
(SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVU012), Malé Karpaty (SKCHVUOQ14), Zahorské Pomoravie (SKCHVU016),
Ostrovné laky (SKCHVUO019), Ulanska mokrad (SKCHVU023), Sitiava (SKCHVU026), Velkoblahovské
rybniky (SKCHVUO034) a Spacinsko-niznianske polia (SKCHVUO054) ako aj navrhované Uzemia
eurépskeho vyznamu (UEV).

6.1.3. ReSpektovat a zohladrovat chranené zemia podla medzinarodnych dohovorov, predovsetkym
v zmysle Dohovoru o mokradiach (Ramsarsky dohovor — 3 izemia — Dunajské luhy, Aldvium Moravy a
Aldvium Rudavy).

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.1. ReSpektovat a zohladriovat vsetky na Gzemi Trnavského kraja vymedzené prvky izemného
systému ekologickej stability (USES), predovietkym biocentrd provincidlneho (PBc) a
nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBk) a nadregionalneho (NRBK)
vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat, Bielych
Karpat a Povazského Inovca, mokrad'ové spolocenstva).

6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, reSpektovat terestrické aj hydrické
biokoridory a biocentra v Uzemiach navrhovanej novej zastavby; nadviazat na systém zelene vo
volnej krajine na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov dialnic a ciest, pozdi? hranic vyrobnych arealov.

6.2.5. ReSpektovat pri vystavbe v obciach na Uzemi Trnavského kraja inunda¢né Gzemia vodnych
tokov, ktoré su ohrozené povodriami a vymedzit ich ako nepripustné z hladiska umiestriovania novej
zastavby.

6.2.6. Minimalne zasahovat do vodného rezimu luznych lesov v oblastiach Dunaja, Moravy a ich
pritokov, aby nedochadzalo k odumieraniu lesnych porastov.

6.2.7. Podporovat vysadbu lesov v nivach riek, na plochach nachylnych na erdziu a pri prameniskach.
6.2.8. Doplfiat sprievodni vegetaciu vysadbou péasov pévodnych domécich druhov drevin a krovin
pozdlz vodnych tokov; budovat zatiefiovacie pasy zelene pozdiz odkrytych vodnych tokov.

6.2.9. Podla priestorovych moZnosti obnovovat staré ramena a meandre v okoli Dunaja, Moravy,
Malého Dunaja a ostatnych vodnych tokov v Uzemi.

6.2.10. Zachovat prirodné depresie, zvysovat podiel travnych porastov okolo vodnych tokov, ¢im
vzniknt podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov a spomalenie odtoku vody
z Uzemi.

6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu pddy uplatnenim
prvkov USES, najma biokoridorov v Podunajskej a Zéhorskej niZine.



6.2.12. Uprednostriovat pri obnove vegetacnych porastov sp6sob prirodzenej obnovy, uplatriovat
prirodzené druhové zloZenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v
polnohospodarsky vyuZivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu prostrednictvom ich obnovy
dlhovekymi pévodnymi drevinami podla stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpedit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych prvkov cez
dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA STAROSTLIVOSTI O
KRAJINU

7.1.1. Res$pektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujici hospodarske ¢innosti a rast
pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

7.1.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieseného Gzemia ustanovenia Eurdpskeho dohovoru
o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajinarskej
kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnot — prirodné, kultdrno-historické bohatstvo,
jedine¢né panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultdrno-spolocensky a
krajindrsky potencial izemia.

7.1.3. Respektovat krajinu ako zakladnu zloZzku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach,
v pozoruhodnych, vSednych i narusenych Gzemiach a povazovat ju za zakladny prvok ich priestorovej
identity.

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat do krajiny v zaujme ochrany krajinného
obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych krajinnych
Struktar.

7.1.5. Usmerfiovat a regulovat vyuZitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v cennych /chranenych
Uzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym zaujmom a
krajinou.

7.1.6. Pri Uzemnom rozvoji reSpektovat a chranit primarnu krajinu a jej geomorfologické a
hydrogeologické charakteristiky vo vSetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnd Struktdru v stlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

7.1.8. Prehodnocovat v novych zameroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v Gzemi.
7.1.9. Podporovat revitalizaciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych vyrobnych
aredlov a vyrobnych zoén.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizaéného systému v krajine s
vyznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych tokov a prilahlych
pobreznych pozemkov z dovodov vodohospodarskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a
estetickych funkcii.

7.1.12. Respektovat zaplavované pobreziné pozemky neohradzovanych vodnych tokov, ochranné
pasma hradzi a inundacné Uzemia ako nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatriovat predovsetkym
trdvne, travinno-bylinné porasty.

7.1.13. ZvySovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych Gzemiach najma vo verejnych
priestoroch; rozvijat krajinnu zeleri v zastavanych Gzemiach i vo volnej krajine.

7.1.14. ResSpektovat a chranit historické krajinné struktury.

7.1.15. Chranit a rozvijat obraz vinohradnickej krajiny — vymedzit v nizsich stuprioch UPD na zaklade
uzemnoplanovacich podkladov vinohradnicke Uzemia, ako Uzemia s existujucou alebo potencialnou
moznostou pestovania vini¢a, ako vyznamné prirodné zdroje a charakteristické kompozicné prvky
historického a kulturneho dediéstva kraja a sucasne ako vyznamny hospodarsky produkény prvok
vinohradnickych oblasti Malych a Bielych Karpat, Nitrianskej, Chvojnickej a Podunajskej pahorkatiny..
7.1.16. Vyluéit v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dediéstva urbanistické
zasahy nesuvisiace s funkciou vinohradnictva do vinohradnickych Gzemi na svahoch Malych Karpat a
v nizinnej polnohospodarskej krajine.
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7.1.17. Zohladrovat pri spresfiovani vinohradnickych Gzemi existujice urbanistické suvislosti a
prirodzené tendencie rozvoja obce v zaujme vytvdrania nového urbanisticky a krajinarsky
hodnotného Uzemia, reSpektujlic pritom vinice.

7.1.18. Neumiestiiovat pozdi? ciest, najméa dialnic a rychlostnych ciest v Gzemi kraja velkoplo$né
bilboardy, malé reklamné plochy, aby bolo umoZnené nerusené celkové vnimanie krajiny,
panoramatickych scenérii, siluetarnych obrazov a zaujimavych krajinnych dominant.

7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy (napr. plochy
polnhohospodarskych kultur, plochy primestskej rekreacie, rekreacnych a hospodarskych aredlov).
7.1.20. Podporovat zmenu vyuZitia hospodarskych lesov na rekreaéné lesy v kontaktovych pasmach
sidiel a ich vyuzitie pre funkciu lesoparkov a primestskej rekreacie.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HLADISKA ZACHOVANIA KULTURNO —
HISTORICKEHO DEDICSTVA

8.1.1. ReSpektovat kultirno — historické dediéstvo, vyhlasené kultirne pamiatky vratane ich
prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové Uzemia (pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zdény) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj
objekty vedené v evidenciach pamatihodnosti miest a obci. ReSpektovat a zohladrnovat zasady
ochrany pamiatkovych uzemi.

8.1.2. Chranit a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja:

8.1.2.2. Pamiatkovu rezervacia ludovej architektury Plavecky Peter.

8.1.2.6. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového
zakona,

8.1.2.7. narodné kultirne pamiatky, ich sibory a aredly a ich ochranné pasma s dérazom na lokality
pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a na medzindrodne vyznamné narodné kultirne
pamiatky.

8.1.2.8. historické technické diela.

8.1.2.9. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhldsenie za kultdrne
pamiatky.

8.1.2.10. pamatihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

8.1.3. Respektovat vyhldsené ochranné pasma pamiatkového fondu, ako aj Gzemia s ochrannymi
pasmami pripravovanymi na vyhlasenie.

8.1.4. Respektovat typickd formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko-socialne celky.

8.1.5. Uplatnit v zdujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dediéstva aktivny spdsob
ochrany.

8.1.6. Posudzovat pri rozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v
nadvaznosti na vSetky zdmery v socidlno-ekonomickom rozvoji.

8.1.7. Res$pektovat Specifické formy Struktdr osidlenia, zachované prvky tradiénej architektary
jednotlivych kulturnych regiéonov Trnavského kraja — podunajského, dolnopovazského, trnavského,
zahorského a podporovat ich vyuzitie ako inSpiracné zdroje, reminiscencné prvky obohacujice obraz
krajiny a podporujlce vyrazovu rozmanitost krajinnych Struktar.

8.1.8. Podporit zachovanie existujucich urbanistickych siborov a objektov zachovanej tradi¢nej
ludovej architektury.

9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HLADISKA NADRADENEHO VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA

9.1. SIRSIE VZTAHY, DOPRAVNA REGIONALIZACIA

9.1.1. Realizovat opatrenia stabilizujiuce poziciu Trnavského kraja v navrhovom obdobi
v dopravnogravitachom regione Juhozapadné Slovensko; v tejto suvislosti premyslene
a koordinovane uprednostfiovat dopravné stavby podporujice efektivnu dopravnu obsluhu Gzemia
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Juhozdpadného Slovenska ako jedného kompaktného Uzemia, vratane podpory funkcie dopravno-
gravitacného centra Trnava — (Nitra).

9.2. PANEUROPSKA DOPRAVNA INFRASTRUKTURA ITF A TEN-T

9.2.1. ReSpektovat nadradené postavenie paneurdpskych  multimodalnych  koridorov
Medzindrodného dopravného féra (dalej len ITF, ktoré je nastupnickou organizdciou Eurdpskej
konferencie ministrov dopravy CEMT) a dopravnych sieti TEN-T. Na Uzemi Trnavského kraja su
vymedzené:

9.2.1.1. multimodalny koridor €. IV., stcast koridorovej siete TEN-T, v linii (Ceska republika/Brno) —
Katy — (Bratislava — Madarska republika/Budapest), urceny pre dialniénu siet — dialnica D2, siet
modernizovanych konvenénych Zelezni¢nych trati a siet Zelezni¢nych trati kombinovanej dopravy —
trat ¢. 110 a trat ¢. 130.

9.2.1.4. siet vnutrozemskych vodnych ciest TEN-T, vodna cesta Dunaj — Odra — Labe v Useku
(plavebny kanal Rakuska republika/Vieden — Moravské pole — Suchohrad) — Kuty s pokracovanim v
koryte rieky Morava Kuty — Skalica — Ceska republika.

9.3. CESTNA DOPRAVA
9.3.6. Prelozky a obchvaty obci na cestach Il. a lll. triedy realizovat az po ich verifikacii dopravnym
generelom kraja a po vypracovani podpornych dopravnych dokumentdcii.

9.4. ZELEZNIENA DOPRAVA
9.4.5. Rezervovat Uzemny koridor rieSenie:
9.4.5.3. novej konvencnej Zeleznicnej trate (Plavecky Mikulas) — Plavecky Peter — Jablonica.

9.5. LETECKA DOPRAVA

9.5.1. Respektovat ochranné pasma a prekazkové roviny letisk nachadzajuce sa alebo zasahujice do
Uzemia Trnavského kraja.

9.5.2. Respektovat lokalizaciu existujucej infrastruktary leteckej dopravy, letisk Piestany, Holi¢,
Senica, Bolerdz, ohranicenu jej ochrannymi pasmami.

9.5.3. Chrénit Gzemie a realizovat modernizaciu termindlu so vy$enim kapacit, rozéirenie a predizenie
vzletovo-pristavacej drahy letiska hlavnej siete SR pre medzinarodnu dopravu Piestany.

9.8. HROMADNA PREPRAVA 0SOB

9.8.1. Podporovat rozvoj integrovaného dopravného systému verejnej osobnej dopravy mesta Trnava
a Trnavského samospravneho kraja a rezervovat potrebné Gzemie pre prevadzkovanie integrovanych
dopravnych systémov.

9.8.2. Funkcne vzajomne zosuladit integrovany dopravny systém Trnavského samospravneho kraja s
BID, podporovat ich aktivity na Gzemi Trnavského samospravneho kraja.

9.8.5. Posiliovat lokalne a mikroregiondlne systémy hromadnej prepravy osob v trasovani
rozvojovych osi 4. az 5. stupna podla koncepcie regionalnych smerov rozvoja izemia TTSK.

9.8.10. Vyuzivat historické lesné Zeleznice a lokalne Zelezni¢né trate v oblasti cestovného ruchu.

9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA

9.9.2. Rezervovat Uzemny koridor pre vystavbu cyklomagistral medzinarodného aZ regionalneho
vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklistickt dopravu.
9.9.3. Podporovat Uzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny dopravny
prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

10.1. V OBLASTI UMIESTNOVANIA LiNIi A ZARIADENi TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

10.1.1. Umiestnovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj
pristupovat k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v
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maximalnej miere respektovali prirodné prvky ako zakladné vizualne a kompozicné prvky v kontexte
primarnej krajinnej Struktury.

10.1.2. Chranit Uzemie regionu pred vystavbou dalsich technickych a technologickych celkov
znehodnocujucich krajinny obraz, ako su veterné parky a fotovotické elektrarne.

10.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a kanalizacie, ako aj
manipulacny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych zberacoch.

10.2.2. Respektovat vymedzené Uzemné rezervy vodarenskych zdrojov regiondlneho a
nadregionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem a riesit uc¢innd ochranu vodnych zdrojov
aj v celej pritokovej oblasti podla prudenia hladin podzemnej vody (odkial je dlhSia doba pritoku
podzemnej vody),

10.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

10.3.1. Dobudovat ¢istiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v oblastiach s chybajtcou
kanalizaciou a zvySovat celkovy po¢et domov pripojenych na kanalizacnu siet.

10.3.4. Dokon&it rozostavané stavby kanalizacii a COV; dobudovat kanalizicie v obciach, kde v
sucasnosti nie je vybudovana.

10.3.6. Prednostne budovat kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod s pozadovanymi parametrami
Cistenia odpadovych vod v aglomeraciach nad 2000 EO.

10.4. V OBLASTI VODNYCH TOKOV A VODNYCH PLOCH

10.4.2. Realizovat Upravy na vodnych tokoch:

10.4.2.4. stavbami hati na toku povodia rieky Myjava s uc¢elom akumulacie vody v toku a regulacie
hladin podzemnych véd.

10.4.3. Skvalitriovat a rozvijat vodohospodarske ucinky velkych vodnych nadrzi:

10.4.3.2. velkd vodna nadrz Prietrz na rieke Myjava.

10.4.3.3. velka vodna nadrz Sobotiste na vodnom toku Teplica.

10.5. V OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

10.5.3. Respektovat vedenia existujlcej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti, zariadenia aich
ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné jednotky, transformacné
stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevddzkové arealy a
pod.).

10.5.4. Rezervovat plochy a koridory:

10.5.4.11. rezervovat koridor existujuceho vedenia 2x220 kV VVN V283/280 pre vystavbu vedenia
2x400 kV ZVN, ktory je potrebny pre zaustenie vedenia V424 Krizovany — Jablonica — Skalica —
(Sokolnice) v pripade zmeny transformacie elektrickej stanice Senica z povodnych 220/110 kV na
400/110 kV.

10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

10.6.1. Respektovat vedenia existujucej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace aredly a
zariadenia.

10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajice sa alebo
priestorovo zasahujuce do rieSeného Gzemia.

10.7. V OBLASTI ZASOBOVANIA TEPLOM

10.7.1. Presadzovat stabilizaciu dodavok tepla z centralnych zdrojov a rovnako aj spolo¢nd vyrobu
tepla a elektriny v podobe kogeneracnych jednotiek.

10.8. PRODUKTOVODY

10.8.1. Respektovat vedenia existujlicej ropovodnej a produktovodnej siete a s tym suvisiace arealy,
zariadenia a ochranné pasma.

10.8.2. Uprednostnit ochranu prirodnych zdrojov pred novym trasovanim ropovodov a
produktovodov.

10.8.3. Nepripustit nové trasovanie tranzitnych ropovodov a produktovodov cez chranené
vodohospodarske oblasti.

10.9. V OBLASTI TELEKOMUNIKACIi
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10.9.1. Respektovat existujlce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.
10.9.2. Situovat telekomunikacné a technologické objekty so zretelom na tvorbu krajiny.

10.9.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych
lokalitach.

11. NAVRH NA VYMEDZENIE VYZNAMNYCH ROZVOJOVYCH PRIESTOROV, UZEMi

SPECIALNYCH ZAUJMOV REGIONALNEHO VYZNAMU

11.1. UZEMIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

11.1.6. Vystavba Zelezniéného prepojenia v trasovani juzného Upatia Malych Karpat v smere od
Bratislavského kraja na existujucu Zelezni¢nu trat — Ill. smeru Trnava — Senica, v obci Trstin, cez Dolné
OresSany — Boleraz — Smolenice — Trstin.

11.1.7. Vystavba Zelezniéného prepojenia v trasovani severného Upatia Malych Karpat v smere od
Bratislavského kraja cez Jablonicu do obce Brezova pod Bradlom (Trenciansky kraj).

12. ZAvAzNoOsT GRAFICKE) €AsTI UPN-R TTSK

12.1.1. Zavaznu Cast tvori vykres €. 7 ,Vykres zavaznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb”,
V tomto vykrese sU znazornené prvky vyjadrujice graficky vyjadritelni textovl zavaznl cast a
verejnoprospesné stavby. Priestorové usporiadanie prvkov zdvaznej Casti je potrebné podrobnejsie
vymedzit v nizSich stupfioch izemnoplanovacej dokumentacie a tzemnoplanovacich podkladoch.

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

13. V OBLASTI VEREJNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

13.1. CESTNA INFRASTRUKTURA

13.1.7. Cesta I/51, prelozky cesty v trase obchvatu mesta Holi¢, v Useku Senica — Jablonica — Trstin s
obchvatom mesta Senica, s obchvatom Jablonica, s tunelovym rieSenim na hranici katastrov
Jablonica/Trstin, so zapadnym obchvatom Trstin, zdpadné obchvaty v tsekoch Selpice — Boleraz,
Bifovce.

13.1.13. Cesta 11/500, juzny obchvat Senica/Cacov, juzny obchvat Kuty, severné obchvaty obci Cary a
Sastin-Straze (peaz s cestou 11/590), vychodny obchvat Sobotiste — hranica krajov TT/TN.

13.1.14. Cesta 11/501, upravy smerového vedenia Prievaly, Cerova, Jablonica, severny obchvat
Hradiste pod Vratnom.

13.3. INFRASTRUKTURA HROMADNEJ PREPRAVY 0SOB

13.3.1. Stavby integrovanych dopravnych systémov mesta Trnava a Trnavského samospravneho
kraja.

13.6. INFRASTRUKTURA CYKLISTICKE) DOPRAVY

13.6.1. Stavby cyklomagistrdl medzindrodného aZz regionalneho vyznamu na segregovanom telese
pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklisticki dopravu.

14. V OBLASTI VEREJNEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

14.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA A CISTENIA ODPADOVYCH VOD

14.2.5. Vodovodné privadzace:

14.2.5.3. dotacia Senického skupinového vodovodu presmerovanim vodnych zdrojov situovanych nad
Rohoznikom do Plaveckého Podhradia, resp. cez VDJ Plavecky Mikulas do zdsobného potrubia .
14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit.

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

2.3 Zakladné demografické, a socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Kapitola sa nemeni

2.4 Zaujmové tzemie a SirSie vztahy

Kapitola sa nemeni

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Do kapitoly sa doplfia nasledovny text:

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmien a doplnkov vychadza z poziadaviek
obstardvatela zaclenit a zosuladit predmetné Gzemia so stanovenymi poziadavkami a obmedzeniami
KPU v Trnave na vyuZitie Uzemia, s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane dopravného napojenia
na komunikacny systém obce, nadradeny dopravny systém a systém zabezpecenia technickou
infrastruktdrou. V rdmci ndvrhu zmien a doplnkov ide o nasledovné Gzemia:

Lokalita ¢. 1

Riesena lokalita sa nachadza na okraji zastavaného Uzemia v Casti Konopniska a priamo nadvazuje na
existujucu zastavbu. Plocha ma vymeru 0,10 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia
z funkcie zahradna zelen na funkciu byvania v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. 2

Riesend lokalita sa nachadza v zapadnej Casti obce v lokalite Paseky a priamo nadvazuje na existujlcu
zastavbu. Lokalita ma vymeru 0,73 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie
polhohospodarska poda - orna poda na funkciu byvania v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. 3

Riesena lokalita je situovana v severnej Casti obce a priamo nadvazuje na existujlcu zastavbu. Plocha
ma vymeru 1,44 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie zahrady na funkciu
byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. 4

Riesena lokalita sa nachadza vo vychodnej casti zastavaného Uzemia pri vstupe do obce v lokalite
Visky. Plocha ma vymeru 0,44 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie zdhradna
zelen na funkciu zahrady s minimalnymi urbanizacnymi zasahmi.

2.6 Navrh funkcného vyuzitia uzemia s urcenim prevladajucich
funkcii
Do kapitoly sa doplfia nasledovny text:

Tab. 1 Prehlad stéasného a navrhovaného funkéného vyuzitia Gzemia zmien a doplnkov UPN-O P. Peter

Zmena Lokalita Existujuce funkéné vyuzitie | Navrhované funkéné vyuzitie Rozloha
p. & v zmysle platnej UPD (ha)
1. Konopniska zelen zahradna Obytné uzemie rodinnych domov 0,10
2. Paseky orna poda Obytné Gzemie rodinnych domov 0,73
3. Zahrady zelen zahradna Obytné Uzemie rodinnych domov 1,44
4, Visky zelen zahradna zdhradna zelen s moznostou zastavby v zmysle | 0,44

podmienok stanovenych v zavaznej Casti

Spolu: 2,71
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2.7 Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Kapitola sa nemeni

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia
Kapitola sa meni nasledovne

V ndvrhu Zmien a doplnkov UPN-O Plavecky Peter st navrhované Gzemia na zastavbu mimo sucasne;j
hranice zastavaného Uzemia vymedzené nasledovne:

Tab.2 Navrhované lokality na zastavbu mimo sucasnej hranice skuto¢ne zastavaného Uzemia

Zmena Lokalita \Y zastavanom Uzemi = Mimo zastavaného tzemia-(ha) Rozloha spolu
p. C. vymedzenom k 1.1.1990 (ha) (ha)
2. Paseky 0,01 0,72 0,73
3. Zahrady - 1,44 1,44
Spolu: - 2,16 3,92

Rozsirenie zastavaného Uzemia je v grafickej ¢asti oznacené ako navrhovana hranica zastavaného
Uzemia.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla
osobitnych predpisov

Kapitola sa meni nasledovne

Pamiatkova rezervacia ludovej architektury

Uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 236/90 zo dna 23.5.1990 bola cast obce vyhlasena za
pamiatkovu rezervaciu fudovej architektury (PRLA) s ochrannym pasmom. V roku 2011 KPU Trnava
vypracoval Aktualizaciu zasad ochrany pamiatkového Uzemia PRLA Plavecky Peter — Prepracovanie
2011, vratane materialu ,,Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia aktualizacia materialu:
»Navrh na vyhlasenie ochranného pasma Pamiatkove] rezervdcie ludovej architektiry v Plaveckom
Petri“.

Chranené Uuzemia ochrany prirody

Cast k.U. Plavecky Peter leZi v CHKO Malé Karpaty, ktoré boli vyhldsené vyhldskou MZP SR €. 138 Z.z.
zo dna 30.03.2001 o CHKO Malé Karpaty s Géinnostou od 01.05.2001.V zmysle zdkona ¢. 543/2002
Z.z. oochrane prirody akrajiny patria do Il. stupfa ochrany. Predmetom ochrany je ochrana
listnatych komplexov, bohatého rastlinstva a Zivocisstva teplomilnych druhov.

CHKO Zahorie (SirSie okolie rieseného Gzemia), ktora bola zriadena vyhlaskou MK SSR ¢. 220/1988 Zb.
Prirodna rezervacia Kamenec k.u. Plavecky Peter s rozlohou 61,62 ha
Chranené vtacie uzemia.

v

V zmysle § 26 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v k.U. obce Plavecky Peter
nachadza kategdria chranenych Uzemi — Chranené vtacie Uzemia. Narodny zoznam chranenych
vtacich tzemi bol schvéleny vladou SR Uznesenim ¢. 636/2003.

e Lokalita ¢. 14. Malé Karpaty SKCHVYU014
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Uzemia eurépskeho vyznamu

e Biele hory SKUEV0267
e Rudava SKUEV0163

Chranené uzemia lozisk nerastov

e vyhradné loZisko stavebného kamena k.U. Plavecky Peter
e |ozisko raseliny k.u. Plavecky Peter

Ochranné pasma zariadeni technického vybavenia

Katastralnym uUzemim obce Plavecky Peter su trasované vyznamné infrastrukturalne koridory
regionalneho, nadregiondlneho aZ celoStatneho vyznamu.

Ochranné pasma VVN vedeni
Katastralnym Uzemim su trasované vedenia elektrizacnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré
su vymedzené v zmysle zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 43 Ochranné pasmo):

e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m od krajného vodica,

e o0d1kVdo35kV vratane 10 m od krajného vodica.

Ochranné pasma plynovodov

RieSenym Uzemim prechddza sustava tranzitnych plynovodov 1x DN 1400 a 3x DN 1200, ktora sa
rozvetvuje v uzli Plavecky Peter do dvoch smerov:

e na Brodské (do CR) - DN 1400, 2x DN 900 a DN 800 PN 6,4

e na Vysoku pri Morave (do Rakuska) - 2x DN 700, DN 900.

V zmysle zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpeénostné pasmo)
je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

e 0d501mm do 700 mm 12 m ochranné pasmo

e nad 500 mm 200 m bezpecnostné pasmo
e od DN 201 do DN 500 8 m ochranné pasmo

e do DN 500 150 m bezpecnostné pasmo
e do DN 200 4 m ochranné pasmo

e do DN 150 nad 4 MPa 50 m bezpecnostné pasmo

e technologické objekty 8m

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Podla Vyhlasky FMD ¢. 35/1984 § 15 je v katastralnom Uzemi potrebné respektovat ochranné pasma
komunikacii:

e cesta ll. triedy (vzdialenost od vozovky) 25m
e cesta lll. triedy (vzdialenost od vozovky) 20m
V zmysle ust.§30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravnym Uradom nasledujice stavby:

e  stavby alebo zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a) leteckého
zakona)
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e stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vycnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu terénom (§30 ods. 1 pismeno b) leteckého
zakona)

e  zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona)

e  zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1 pismeno d)
leteckého zakona)

Ochranné pasma vodnych zdrojov

e pdasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas, Cerova

Ochranné pasmo vodnych tokov

Vzmysle §49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a prilohy €. 1 kvyhlaske ¢. 525 Z. z., ktorou sa
ustanovuje zoznam vodohospoddrsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov je
potrebné respektovat ochranné pasmo vyznamnych vodnych tokov v Sirke 10 m obojstranne od
brehovej Ciary

e Hrudky
V zmysle §49 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach je potrebné respektovat ochranné pasmo drobnych
vodnych tokov v Sirke 5 m obojstranne od brehove;j Ciary

Okrem toho je potrebné respektovat ochranné pasmo vsetkych melioraénych kanalov v k.U obce
Plavecky Peter v Sirke 5m

Ochranné pasmo lesa
V zmysle zakona ¢. 326/2005 o lesoch § 10 Ochranné pasmo lesa je potrebné respektovat:

e ochranné pdsmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

Ochranné pasmo cintorinov
V zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné respektovat:

e ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m.

2.10 Navrh rieSenia obrany statu poziarnej ochrany, civilnej ochrany

Kapitola sa meni nasledovne:

2.10.1Navrh rieSenia obrany statu

Pri dalsom rozvoji respektovat Gzemie Zahorie (vojensky obvod) v zmysle zakona €. 169/1949 Zb. o
vojenskych obvodoch s jeho suéastami, vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem a zachovat
ostatné vojenské objekty a zariadenia vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem (v
ochrannom pasme VO Zahorie do 1 km od jeho hranic mozno umiestriovat vystavbu iba so sihlasom
vojenskej spravy).

2.10.2Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany

Z hladiska zaujmov poziarnej ochrany je potrebné:
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e pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej
ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi
predpismi,

e zasobovanie obce poziarnou vodou zabezpedit v sulade s koncepciou zasobovania obyvatelstva
obce. Pre potrebu zabezpecenia mnozstva poziarnej vody vychadzat z platnej STN 73 0873.

e v navrhu komunikaéného systému ciest vytvarat moznost dopravnej obsluhy a teda aj pristupu
poziarnej techniky do vSetkych casti obce.

Zasobovanie poziarnou vodou je zabezpecené v sulade s koncepciou zasobovania obyvatelstva obce.
PoZiarne mnoZstvo vody vychadza z platnej STN 73 0873, pricom je zabezpecované poZiarnymi
hydrantmi, ktoré su na sieti rozvrhnuté vo vzdialenosti 80-120 m.

2.10.3Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany

Ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb zabezpecit v sulade:

e 5o zakonom €. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

e s vyhlaskou MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

e s vyhlaskou MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.

2.10.4Navrh rieSenia ochrany pred povodinami

PoZiadavky vyplyvajuce najma zo zaujmov ochrany pred povodnami
e respektovat realizované opatrenia na vodnych tokoch z hladiska ochrany pred povodnami -
Upravy pred vybreZzovanim velkych vod a zabezpecenie stability koryta na tokoch,

e pri rozvoji Uzemia obce respektovat zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a prislusné normy STN 73
6822 ,Krizovanie a stbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov”,

e v zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami pri rozvoji Uzemia obce respektovat
zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodrami.

e vytvarat vhodné opatrenia v lesnych porastoch

e vytvarat opatrenia na transformaciu protipovodriovej viny v podobe retenénych suchych alebo
polosuchych poldrov

e vytvarat podmienky pre prirodzené meandrovanie vodnych tokov
e vytvarat podmienky pre spomalovanie odtoku povrchovych vad z predmetného Gzemia

e vytvarat podmienky pre zdrziavanie povrchového odtoku v navrhovanych Gzemiach tak aby sa
nezvysSoval odtok voci stavu pred realizaciou zastavby

e vytvarat podmienky pre obnovu retenénej schopnosti Gzemia
e budovat protipovodriové ochrany s dérazom na ochranu zastavaného Uzemia

e osadzat objekty na Uzemi s trvalo zvysenou hladinou podzemnych véd min. 0,5m nad rastlym
terénom,
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2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych
opatreni

Kapitola sa nemeni.

2.12 Ochrana kultirneho dedicstva

V kap. 2.12.sa menia nasledovne podkapitoly

2.12.3Pamiatkova rezervacia ludovej architektury

A.1. Dovod a ucel spracovania aktualizicie zdsad ochrany pamiatkového UGzemia a jej
prepracovania v roku 2011

Pamiatkova rezervdcia ludovej architektiry Plavecky Peter (dalej len ,PRLA“), nachadzajica sa v
centralnej Casti Plavecky Peter v okrese Senica, bola vyhlasenad podla § 5 zdkona ¢. 27/1987 Zb. o
statnej pamiatkove] starostlivosti nariadenim vlady Slovenskej republiky, schvalenym uznesenim
vlddy Slovenskej republiky ¢. 236/1990 zo dna 23. maja 1990. Vyhlasenim centralnej casti obce
Plavecky Peter za PRLA sa vytvorili podmienky a predpoklady pre zachovavanie a obnovu
pamiatkovych hodnot tohto Uzemia, ako aj pre urovanie podmienok cinnosti na Uzemi PRLA a v jej
ochrannom pdsme.

V juni roku 1990 vypracoval Statny Ustav pamiatkovej starostlivosti Bratislava ZASADY PAMIATKOVE)J
STAROSTLIVOSTI PRE PAMIATKOVU REZERVACIU PLAVECKY PETER (rieSitelky: prom. etn. Maria
Usakova a PhDr. Zuzana Liptayova), ktoré na zaklade vtedajSieho stavu PRLA a vtedajSich perspektiv a
moznosti jej vyuZitia stanovovali v zmysle zakona ¢. 27/87 Zb. a vyhlasky ¢. 21/88 spbsob ochrany
tohto pamiatkového Uzemia.

Od 1. 4. 2002 zakladnt ochranu pamiatkovych Gzemi ustanovuje zakon ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon), konkrétne § 29
tohoto zakona, v nadvéaznosti na prislusné ustanovenia zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon“) a tiez zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®).

Doévodom aktualizacie zasad ochrany PRLA Plavecky Peter je potrebnost prisposobit ich jednak
zmenam v oblasti zakonnych predpisov, ale najma su¢asnému stavu Uzemia PRLA, ako aj celej obce
Plavecky Peter, a perspektivam jej dalSej existencie a vyvoja. Aktualizované zasady ochrany PRLA by
mali prispiet k efektivhosti ochrany pamiatkovych hodnét Gzemia, ako aj hodnotnych objektov, ktoré
sa v obci nachdadzaju. Prvym krokom, ktorym sa zefektivnila ochrana pamiatkového fondu v PRLA
bolo vyhlasenie pravoplatného ochranného pasma pamiatkovej rezervacie na zaklade Navrhu na
vyhlasenie, ktory vypracovala Ing. Alena Machova v spolupréci s Ing. arch. Jaroslavou Zuffovou CSc. v
auguste 2004. Ochranné pasmo PRLA Plavecky Peter bolo vyhlasené rozhodnutim Pamiatkového
Uradu SR ¢&. PU-05/574-3/4139/IVO zo dfia 2. 5. 2005, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 7. 6. 2005.

V juli roku 2004 bol projekénym $tadiom A-Z projekt spracovany Navrh uzemného planu obce
Plavecky Peter (hlavny riesitel: Ing. Maria Krumpolcova), do ktorého boli v zmysle § 29, ods. 2
pamiatkového zakona zapracované zasady pamiatkovej starostlivosti PRLA aj podklady z
rozpracovaného Navrhu na vyhlasenie ochranného pasma PRLA.

Uzemny plan obce bol schvaleny obecnym zastupitelstvom obce Plavecky Peter dfia 18. marca 2005.

Vsetky spomenuté dokumenty sluzili ako podklady pre spracovanie materialu ,,Pamiatkova rezerviacia
ludovej architektury Plavecky Peter, Aktualizacia zasad ochrany pamiatkového tizemia“, Mgr. J. Céni a
Ing.arch. G. Kvetanova, 12/2005. Aktualizaciu zasad ochrany pamiatkového Uzemia PRLA Plavecky

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

Peter — Prepracovanie 2011 (dalej len ,prepracovanie aktualizacie 2011“) spracoval KPU na zaklade
nasledovnych skutocnosti:

narastajlce poZiadavky na vystavbu rodinnych domov najma zo strany vlastnikov pozemkov na tzemi
PRLA, o.i. predloZené aj v peticii ob¢anov obce Plavecky Peter za zrusenie ochrany pamiatkového
Uzemia.

V zmysle §19 zédkona ¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov zacala Obec Plavecky Peter dfiom 02.09.2010, obstaravat Zmeny a
doplnky Uzemného planu Plavecky Peter.

Vzhladom k vysSie uvedenému pristupil Krajsky pamiatkovy uUrad Trnava k prehodnoteniu a k zmene
podmienok cinnosti na Uzemi PRLA Plavecky Peter, a aktualizuje - meni doposial' platné podmienky v
sulade so zakonom o ochrane pamiatkového fondu ¢. 49/2002 Z.z.v zneni neskorsich predpisov.

A. 2. Rozsah vykonania a sposob spracovania aktualizacie zasad ochrany pamiatkového tUzemia a
jej ,prepracovania aktualizacie 2011“

Aktualizacia zdsad ochrany PRLA bola vykonand v rozsahu prepracovania a doplnenia pévodnych
Zasad pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervaciu Plavecky Peter, v suvislosti so zmenenymi
realiami vplyvajucimi na ochranu pamiatkového fondu v pamiatkovej rezervécii. Dalej spracovanim
novej aktualnej grafickej dokumentdcie a fotodokumentacie

Aktualizované zdasady boli spracované na zaklade Studia odbornej literatiry, dokumentacie
archivnych pramenov a zistovanim stavu pamiatkovej rezervacie obhliadkami v teréne.

V ramci ,prepracovania aktualizacie 2011“ boli doplnené a zmenené poziadavky najma v kapitole H .
Material bol spracovany do novych mapovych podkladov a doplneny o aktudlnu fotodokumentaciu.

C. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANIC PAMIATKOVEHO UZEMIA

Vychodzim bodom hranice pamiatkovej rezervacie je vychodny roh parcely ¢. 506, odkial kolmo
pretina Statnu cestu parcelné ¢. 689 a pokracuje zapadnym smerom po jej juznej hranici a po juznej
hranici cesty parcelné ¢. 163 az po styk s polnou cestou parcelné ¢. 256/1, dalej pokraduje
juhozapadnym smerom po juhovychodnej hranici tejto parcely po vychodny roh parcely ¢. 258/2.
Hranica PRLA pokraduje po vychodnej hranici parcely ¢. 258/2 juznym smerom a dalej zapadnym
smerom po kratkom Useku juznej hranice parcely ¢. 259 po styk tejto parcely s mlynskym nahonom
parcelné ¢. 264/1 a parcely ¢. 260/2. Po vychodnej strane mlynského nahonu dalej hranica pokracuje
juznym smerom, pretina ho kolmo smerom k juhovychodnému rohu parcely ¢. 261/3 a pokracuje
zapadnym smerom po jej juznej hranici a po juznej hranici parcely ¢. 268. Od jej juzného rohu hranica
pretina cestu parcelné ¢. 280 a pokracuje severnym smerom po casti vychodnej hranice parcely ¢.
290 a parciel ¢islo 292/1, 293/2, 295, 297/1 a 300. Od severného rohu parcely ¢. 300 hranica pretina
cestu parcelné ¢. 163 a parcelu €. 305 po juzny roh parcely €. 3, pokracuje po jej juhozapadnej a Casti
severnej hranici a dalej severozapadnym smerom po juhozdpadnej hranici parciel ¢. 4, 5/1, 2/3 a 5/2.
Na zapadnom rohu parcely ¢. 5/2 sa hranica PRLA lomi smerom na severovychod a pokracuje po
severozapadnej hranici tejto parcely, na kratkom udseku sa lomi po severozdpadnej a
severovychodnej hranici parcely ¢. 7/2 a pokracuje severovychodnym smerom po severozapadnych
hraniciach parciel ¢. 7/4 a 16/2. Na severnom rohu parcely €. 16/2 sa mierne lomi smerom na sever a
pokracuje po Casti severozapadnej hranice parcely ¢. 5/3, az po juzny roh parcely 27/2, kde sa lame a
na kratkom Useku pokracuje severozapadnym smerom po juhozapadnej hranici parcely ¢. 27/2, na jej
zapadnom rohu sa znova lame a dalej pokracuje takmer vychodnym smerom po severnych hraniciach
parciel ¢. 27/2, 27/1, 37/2, 38, 39, 45/2 a 50. Od severovychodného rohu parcely ¢. 50 hranica
rezervacie kolmo pretina cestu parcelné ¢. 102, potom sa lame a pokracuje severnym smerom po
Casti vychodnej hranice parciel ¢. 52/1 a 54/2 a po vychodnej hranici parciel 70/2, 70/3 a 70/4, na
zapadnom rohu tejto parcely sa lomi a pokracuje smerom na vychod po jej severozapadnej a severnej
hranici a dalej po severnych hraniciach parciel ¢. 71/2, 71/3, 81, 84, 85, 90/1 a 90/3. Od
severovychodného rohu parcely ¢. 90/3 pretina hranica rezervacie cestu parcelné ¢. 102 smerom k
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severozapadnému rohu parcely ¢. 108 a pokracuje dalej na vychod po jej severnej hranici a po
severnej hranici parciel ¢. 109/2, 116/1, 116/2, 120, 125/1, 125/3, 130, 133/1 a 133/2, na severnom
rohu tejto parcely sa lame a pokracuje po jej severovychodnej hranici na juhovychod, az po zapadny
roh parcely ¢. 138. Tu sa hranica rezervacie znova lame a pokracuje severovychodnym smerom po
severozapadnej hranici parciel ¢. 138 a 135 a dalej vychodnym a juznym smerom po severnej a
vychodnej hranici parcely ¢. 1070. Od juzného rohu parcely ¢. 1070 pokracuje po casti vychodnej
hranici parcely 154 aZ po severny roh parcely ¢. 160 a po severnej hranici tejto parcely, dalej po
zapadnej hranici parcely ¢. 506 a od severného rohu tejto parcely pokracuje juhovychodnym smerom
po jej severozapadnej hranici do vychodzieho bodu hranice PRLA

D. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANIC OCHRANNEHO PASMA

Vychodzim bodom hranice ochranného pasma (dalej len ,,0P“) je juhovychodny roh parcely ¢. 532/2,
hranica vedie juhozapadnym smerom po rozhrani parciel ¢ 532/2, 526/3, 519/2, 510/2,
503,502,501,500/2, 499/2,498/2,497/2,496/2, 494, 493, 490, 489/3, 485, 481, 478, 470/2, 466/4,
460/2, 440/2, 354/4, 376/3, 376/1, 376/2, 341/2, 341/1, 354/2 s parcelou ¢islo 4054 / priebeh
hranice totozny so severozapadnou hranicou lesa Hradisko Hreberi/, pokraduje v chotarnej ¢asti Kut
rovnakym smerom po rozhrani parcely ¢. 284/2 s p.¢.4052, parcely ¢.264/1 s p. ¢. 4051, parcely ¢.282
s p.C. 4050, parcely €. 286 s p.¢. 4029, tu sa lomi, pokracuje smerom severozdpadnym a ide po
rozhrani parcely ¢. 286 /vodny tok Hanspil/ s parcelami ¢islo 285, 4550, pretina $tatnu cestu na
rozhrani parcely 163 s parcelou 3966 a pokracuje dalej rovnakym smerom po rozhrani parcely ¢. 4543
/vodny tok Hanspil/ s parcelou ¢. 4547, az po polohu oproti najjuznejsiemu bodu parcely ¢. 3418, kde
sa lomi - pretina vodny tok Hanspil a pokracuje vychodnym smerom po rozhrani parcely ¢islo 3635 s
parcelou 4546 a dalej po rozhrani parciel cislo 3635, 6, 7, 17 s parcelou ¢islo 3418 aZ po sty¢ny bod s
parcelou cislo 27/3, kde sa lomi a smeruje na severozapad po rozhrani parcely ¢islo 27/3 s parcelou
3418 a pokracuje rovnakym smerom po rozhrani parcely ¢islo 3408/1 /cesta/ s parcelou 3418 , kde sa
lomi, pretina cestu /p.¢c. 3408/ v polohe oproti juznému rohu parcely ¢islo 3388, a pokracuje
vychodnym smerom po rozhrani parcely cislo 3389 s parcelou cislo 3388, dalej po rozhrani parciel
Cislo 98 a 99 s parcelou &islo 97 , lomi sa a severnym smerom Sikmo pretina cestu p.¢. 102 , navazuje
na zapadny roh parcely ¢islo 93/2 , kde pokraduje znovu vychodnym smerom po rozhrani parciel ¢islo
93 a 92 s parcelami ¢. 3334 a 3328/1, pricom sa v severnom rohu parcely ¢. 92 lomi a pokracuje dalej
juznym smerom po rozhrani parcely ¢islo 92 s parcelou ¢islo 3328/1, lomi sa a pokracuje smerom na
severovychod po rozhrani parciel ¢islo 126,127,128 s parcelou 3328/1 , pretina cestu p.¢. 1071, lomi
sa a pokracuje juhovychodnym smerom po rozhrani parcely 1071/cesta/ s parcelami 651a 1068 , lomi
sa a pokracuje vychodnym smerom po rozhrani parciel 1070/cesta / s parcelami 1068 a 651, kde sa
staca juznym smerom a pokracuje po rozhrani parcely 651 s parcelou 508, pretina Statnu cestu /p.c.
689/, lomi sa a pokracuje dalej vychodnym smerom po rozhrani parciel 503, 510, 519, 526 a 532 s
parcelou ¢islo 689/cesta/ az k zapadnému rohu parcely Cislo 545, kde sa lomi a pokraduje
juhovychodnym smerom po rozhrani parcely cislo 352 s parcelou ¢islo 545 do vychodzieho bodu.

F. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVEHO UZEMIA
F. 1. Geograficka poloha sidla

Obec Plavecky Peter sa nachddza v severovychodnej ¢asti Zadhorskej niziny na Upati severozdpadnych
svahov Malych Karpat, lezi na hlavnej ceste z Jablonice do RohoZnika. Pretekd riou potok Hanspil,
ktory je pravobreznym pritokom riecky Rudavy. Administrativne patri do okresu Senica.

F. 2. Strucny historicky a stavebny vyvoja sidla

Podla ndzvu obce sa usudzuje, Zze vznikla v 11. az 12. storoci na pohranicnom Gzemi Uhorska, kde
konali straznu sluzbu Plavci (,,polovoci®). Prva pisomna zmienka o obci pochadza z roku 1394, kde sa
spomina pod ndzvom Zenthpeter. Neskér sa uvadza pod nazvami: 1408 Sanctus Petrus, 1773
Blawacky swaty Petre, 1808 Plawcky Swaty Peter, 1838 Detrekd szent Péter. Od roku 1960 nesie
nazov Plavecky Peter.

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

Poddanska polnohospodarska obec patrila postupne viacerym zemanom — roku 1553 patrila
Serédyiovcom, potom Bakicovcom, Czoborovcom, , nakoniec Plavecko-Malackému panstvu v
Bratislavskej Zupe. Z roku 1720 pochadza udaj, ktory uvadza v obci mlyn a 47 danovnikov. V roku
1828 mala obec 105 domov a 770 obyvatelov. Obyvatelia sa Zivili polnohospoddrstvom a pracou v
lesnom hospodarstve, v 19. storoci i tovarovou vyrobou vapna, dreveného uhlia a surovych tehal.
Pocet obyvatelov sa vyvijal nasledovne: r. 1869 — 625 obyvatelov, 1880 — 63, 1890 — 671, 1900 — 631,
1921 -574, 1948 — 628, 1970 — 638, 1987 — 626.

Obec postihli v minulosti velké poziare, napr. v roku 1709 za Rakoczyho povstania, neskér v roku
1776, viaceré v druhej polovici 19. storocia. Pri poslednom velkom poZiari v roku 1947 zhorela
polovica domov. Napriek tomu pri prieskume, ktory uskutocnila v roku 1958 planovacia komisia ONV
v Malackach (ako podklad pre ndvrh na bytova vystavbu), bolo zo 128 domov 71 starSich ako 100
rokov a dalSich 32 bolo postavenych v druhej polovici 19. storocia. V rokoch 1900 — 1958 bolo
postavenych 25 domov. Sucasny stav zachovanej tradi¢nej urbanistickej Struktury sa ustalil na
prelome 19. a 20. storocia, kedy uz stala vacsina hodnotnych objektov ludovej architektury.

F. 3. Charakteristika a zhodnotenie sticasného stavu pamiatkového Gzemia

Z hladiska sidelného typu je Plavecky Peter radovou cestnou dedinou - navesnou ulicovkou.
Rezervaciu, ktoru predstavuje historické jadro obce, tvori dvojradova zastavba pozdlz hlavnej cesty,
ktord je v centre SoSovkovite rozSirena okolo kostola s opevnenim.

Juhovychodné domoradie zachovdva priblizne priamu uli¢nu liniu, SoSovkovité rozsirenie sa prejavuje
najma na severozapadnom domoradi, kde objekty ustupuju na severnym smerom od priestoru s
kostolom. Zastavba je na oboch stranach cesty relativne pravidelna, zapadna cast juhovychodného
domoradia je vdaka konfiguracii terénu vyssie polozenda, ako oproti leziaca Cast severozapadného
domoradia. Harmonicka priestorova struktira domoradia, nie je dodrzana na vychodnom konci PRLA,
pri vstupe od Prieval a v juznom cipe PRLA v okoli mlyna. V tychto castiach je usporiadanie parciel aj
objektov nepravidelné, aj ked v konfrontacii z historickym mapovym materidlom sa javia ako
povodné.

Tradiénu zéstavbu na Gzemi PRLA tvoria dIhé obdiZnikové rolnicke domy s hospodarskymi budovami,
pozdiznou osou orientované kolmo na komunikaciu, situované na jednej strane dvora. Zastavba
dvorov je tvorena obytnymi objektmi pri ulici, za ktorymi nasleduju aditivne pristavané hospodarske
budovy s mastalami, Sopami a chlievmi. V sucasnosti su niekedy priestory dvorov ciastocne
zastavané, roznymi docasnymi malymi stavbami, ako su pristresky, altanky, Sopky a iné. Za dvorovou
zastavbou na zdhumni stoja v niektorych pripadoch stodoly. Stodoly sa nachadzaju najma za
juhovychodnym domoradim. Z mapy druhého vojenského mapovania Uhorska je zjavné, Ze na
prelome 19. a 20. storocia sa v samotnej obci nachadzalo stod6l malo. Stodoly boli sustredené na tzv.
stodoliStiach, najme severne od obce pri lokalite Dolny Mlyn.

V obci sa vyskytuju aj tzv. dlhé dvory, v ktorych su za sebou postavené dva, v jednom pripade tri
domy s prisluSnymi hospoddarskymi stavbami. V minulosti tvorili dlhé dvory v Plaveckom Petre asi
tretinu bytového fondu.

Dvory su uzavreté branami, povodne drevenymi doskovymi, neskoér aj kovanymi s plechovou vyplfiou.
Vacsina dvorov je v sucasnosti uzavreta kovovymi branami zvaranymi z ocelovych rdrok a tyci, v
niektorych pripadoch novodobymi kovanymi branami. Niekolko objektov ma jednoduché drevené
doskové brany, ktoré su pre toto prostredie najvhodnejsie. V centrdlnej radovej zastavbe su z uli¢nej
strany takmer pred kazdym domom predzahradky, ohradené nizkymi plotmi prevazne z kovového
materidlu. Poévodné oplotenie tychto predzahradiek bolo drevené s drevenymi, v niektorych
pripadoch murovanymi stipikmi.

Zakladnym stavebnym materidlom tradi¢nych obytnych aj hospodarskych objektov je nepalena tehla,
zakladové a podmurovkové murivo, v pripade obytnych domov az po spodny okraj okna, je murované
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z kamena. Niektoré hospoddarske budovy su celé vybudované s kamena. Murované stavby boli
povodne omazané hlinenou omietkou a obielené vapnom. Neskoér bola hlinena omietka nahradzana
vapno-pieskovou, v 2. polovici 20. storocia v mnohych pripadoch aj nevhodnou vapnocementovou
omietkou. Obytné objekty mali povodne v omietke, najmd na ulicnych fasadach vytvorenu
dekorativnu vyzdobu fasad, skladajucu sa najma zo Sambrany roéznych tvarov, lizén, narozného
kvadrovania, korunnych rims, pripadne inych prvkov. Vytvarna vyzdoba objektov sa rozvinula aj pri
rieSeni vstupov do obytnych, niekedy aj do hospodarskych priestorov, kde su vytvorené murovanu
vypustky so stvarnenim v podobe polvalcovych alebo hranatych pilierov s patkami a hlavicami,
spravidla so segmentovym alebo polkruhovym zaklenutim v nadprazi.

Sopy a chlievy, aditvne nadvidzujice na mastale s drevenej ramovej konstrukcie s doskovym
debnenim, chlievy maju prevazne zrubovu konsStrukciu. Stodoly vybudované ako solitéry za
hospodarskymi dvormi maju konstrukciu bud ramovd s doskovym debnenim, bud' stipovi murovand
z drevenym debnenim alebo su v celosti murované z kamena, palenych aj nepalenych tehal, ¢asto v
kombinacii.

Objekty, ako obytné, tak aj hospodarske su zastreSené sedlovymi strechami, pokryté palenymi
skridlami rézneho tvaru a profilacie. P6vodne boli strechy pokryté slamou a mnohé objekty mali
strechy valbové, tento typ zastresenia sa ojedinele vyskytoval este v polovici 20. storodia. Skridla sa v
tomto prostredi na pokryvanie objektov v fludovom prostredi pouziva od konca 19. storocia a uz v
roku 1910 prevlada na Zahori ako krytina obytnych objektov.

Povodné obytné objekty maju z ulicnej strany murované stity, ktoré boli povodne vo vacsSine
pripadov dekorativne zdobené. Vacésina objektov ma trojuholnikové Stity s plastickym rdmovanim a
dvomi malymi centralne situovanymi vyzornikmi, Stity si od ploch fasad oddelené korunnou rimsou a
ostresim z jedného radu skridiel. V troch pripadoch maju objekty stit, ktory je po stranach
barokizujico profilovany, ¢o je charakteristické pre tuto oblast Zahoria, povodne sa tento typ Stitov
nachadzal na vacsom pocte objektov ako je tomu dnes.

P6vodné ludové domy su trojpriestorvé s aditivnym radenim priestorov: izba — siefl (pitvor) s ¢iernou
kuchynou — komora; pripadne Stvorpriestorové s radenim: predna izba — sien (pitvor) s ciernou
kuchynou — zadna izba — komora.

Predna izba je spravidla osvetlena tromi dvojitymi Sesttabulkovymi oknami so vsadenymi mrezami —
dve okna su orientované na ulicu, jedno do dvora, ostatné priestory su osvetlené oknami zo dvora.

V zadnej casti siene je vycleneny priestor Ciernej kuchyne s valenou klenbou prechadzajicou do
otvoreného komina. Do priestoru kuchyne Ustili ¢eluste pece umiestnenej v prednej izbe alebo aj v
zadnej izbe, pred celustami sa nachadzalo ohnisko s otvorenym ohriom. Neskor sa v kuchyniach, ale
aj v izbach budovali murované sporaky. Povodné cierne kuchyne su zachované v niekolkych
objektoch, su oddelené od siene doskovou stenou s dverami a pouzivaju sa vacsinou ako udiarne.

V mnohych objektoch sa zachovali pévodné vyrezavané tramové stropy v prednej izbe s prievlakmi,
na ktorych je vyrezané datovanie vystavby domu. Povodné hlinené dlazky sa zachovali iba ojedinele.

V obci sa vyskytuju aj tradicné obytné domy s pddorysom v tvare pismena “L“ pricom na
komunikaciu kolmy obdiZnikovy objekt ma edte aj uli¢éné ,kridlo“. Koncom 19. storoéia boli takéto
domy rozSirenejSie a patrili majetnejSim rolnikom. Nie vSetky obytné objekty s p6dorysom v tvare , L“
si poévodnymi ludovymi domami. V druhej polovici 20. storocdia bolo niekolko, pdovodne
obdlZnikovych domov takto rozéirenych, &m viak bol narudeny ich pévodny vzhlad tzkych domov s
dvojosovou uli¢nou fasadou.

V sulcasnosti je vacsina povodnych ludovych domov poznacena neskorSimi Upravami, povodné
omietky su casto nahradené vdpno-cementovymi, plastickda dekorativna vyzdoba zanikla, alebo je
ochudobnena. Objekty maju casto zvacSené okenné otvory s vyplfiou z druhej polovice 20. storocia,
nerespektujucou povodnu. Povodnd doZita stresna keramicka krytina, je na vacsine objektov
vymenena, nova krytina sa ¢asto nezhoduje z povodnou materialom ani tvarom.
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Okrem objektov fudovej architektury sa na GUzemi PRLA nachddzaju objekty sakralneho charakteru,
jedna sa o r. kat. kostol sv. Petra a Pavla s opevnenim, tri pricestné plastiky (sv. Florian, sv. Anton
Paduansky, susosie Piety) a dva kamenné kriZe. Kostol sv. Petra a Pavla bol postaveny v roku 1600 na
mieste starSieho sakralneho objektu, v roku 1712 bol barokovo upraveny. Susosie Piety zo zaciatku
19. storodia, realizované ako plastika na stipe sa nachddza na navsi, vychodne od kostola. Socha na
stipe, predstavujuca sv. Antona Padudnskeho je situovana pred budovou zakladnej $koly, sup. ¢. 89,
posledna kamenna plastika, socha sv. Floridna sa nachadza pri zapadnej hranici PRLA, juzne od cesty
na priestranstve pred domom ¢. 99, pochadza z roku 1887. Neskorobarokovy kamenny kriz z roku
1780 stoji pred zapadnou stranou opevnenia kostola, juzne od vstupu do kostolného arealu. Druhy
kamenny kriz [udovej proveniencie s plastikou Marie Magdalény, postaveny v roku 1857 sa nachadza
vo vychodnej ¢asti PRLA, na volnom priestranstve pred domom ¢. 62.

V juznom cipe pamiatkovej rezervacie je situovany objekt mlynu, vedie popri nom nahon, ktory
pretina uzemie PRLA v jej zdpadnej Casti. Nahon je v sucasnosti bez vody, koryto je vyschnuté a
zarastené, ale jasne Citatelné v teréne, iba v Useku v zapadnom cipe PRLA je zni¢eny novostavbami
rodinnych domov. Cast v Gseku od domu ¢. 99 po zadnl stranu domu & 7 je ndhon kompletne
zachovany a sliZi na odvod zrazkovych vod.

V druhej polovici 20. storocia vznikla na Uzemi PRLA nova zastavba rodinnych domov, z ktorych
vacsSina neresSpektovala pévodnu zdstavbu z hladiska vySkového ani z hladiska hmotovo-
priestorového usporiadania objektov. Ide prevazine o objekty kubického tvaru, dvojpodlazné, alebo
so zvySenym suterénom, pripadne zvySenym podkrovim. Maju sedlové, alebo stanové strechy,
objekty v cestnom domoradi maju ploché strechy. Sedem z objektov, ktoré nerespektuju tradi¢nu
zastavbu PRLA pochadza z obdobia pred vyhlasenim rezervacie, pricom Styri z nich su sustredené na
vychodnej strane PRLA pri zaciatku radovej zastavby, dva su v zdstavbe severozapadného domoradia
a jeden sa nachadza za tymto domoradim pri severozapadnej hranici PRLA. Strnast objektov, ktoré
narusaju charakter PRLA vzniklo v obdobi po vyhlaseni rezervacie, takmer vsetky sa s vynimkou
budovy farského Uradu sustreduju vacsinou pri hranici PRLA. VacSina z nich sa nachddza v zapadnej a
severozapadnej casti rezervacie, budova fary stoji v centre, zapadne od kostola, Styri z tychto
objektov sa nachadzaju pri Konopniskach, pozdi? juhovychodnej hranici PRLA. Jeden objekt
rodinného domu bol postaveny po roku 2005 v lokalite pri Konopniskach.

F. 4. Strucna charakteristika ochranného pasma

Uzemie OP Gzemie PRLA takmer po celom obvode, okrem mensich Usekov, kde je hranica OP PRLA
totozna s hranicou samotnej PRLA. Jedna sa o Usek hranice na severovychodnej strane PRLA, pozdiz
polnej cesty, parcelné ¢. 1070 a parcely ¢. 506 a kratky Usek severozdpadnej strany hranice PRLA, kde
sa hranica OP zalamuje smerom k Uzemiu PRLA a obchdadza tak velku parcelu polnohospodarske;j
pody ¢. 3418/1.

Juhovychodnu ¢ast Gzemia OP tvori plocha polnohospodarskej pody pod lesom, zvana Konopniska. V
severovychodne] Casti tohto Uzemia vznikla ku koncu 20. storocia zdstavba solitérnych domov na
novo vytytenych parcelach. Daldia individudlna bytovd zastavba je planovand pozdiz celej
severozapadnej hranici Uzemia Konopnisk, pozdiz hranice PRLA. Pri severnom okraji tohoto Uzemia
juzne od hlavnej cesty, ktora tu tvori hranicu PRLA, sa nachdadza kamenna plastika sv. Vendelina z
roku 1885.

Juhozapadny Usek Uzemia OP tvori zastavanu cast obce ohranicent hranicou PRLA a vodnym tokom
potoka Hanspil. V juZnej Easti tohoto tzemia prevazuji dobové objekty obdiZnikového pddorysu ,
nepravidelne umiestnené na neorganicky usporiadanych parcelach, vratane objektu NKP domu
ludového €.109. V severnej casti sa hachadza novodoba zdstavba z 2.polovice 20.storocia az z konca
20. storocia na novo vytycCenych parcelach z hladiska hmotovo-priestorovej skladby a vyrazu
nevhodne riesenymi vo vztahu k dobovej zastavbe. Tento typ zastavby zasahuje aj na Gzemia PRLA v
jej zapadnom cipe. Juhozapadne od tejto c¢asti OP, uz mimo jeho Uzemia, sa severne od hlavnej cesty
nachadza kamenna plastika sv. Jdna Nepomuckého z roku 1792.
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Severozapadna a severna plocha tzemia OP obsahuje v zdpadnej Casti pozdi? cesty smerujicej od
rezervacie popri budove Obecného Uradu novodobu vystavbu rodinnych domov z 2. polovice 20.
storocia, v strednej ¢asti sa nachadza cintorin. Medzi cintorinom a novodobou zastavbou je situovany
objekt NKP dom fudovy ¢. 135 a vychodne od cintorina objekt NKP [udovy dom ¢. 134. Medzi domom
€. 134 a cintorina od konca 20. storocia vznika zastavba novych rodinnych domov so zvySenym
suterénom, nevhodnych do prostredia priamo hraniciacim s izemim PRLA.

G. VYHODNOTENIE PAMIATKOVYH HODNOT UZEMIA A ZDOVODNENIE JEHO OCHRANY
G. 1. Udaje o nehnutelnych narodnych kulttrnych pamiatok v pamiatkovom tGzemi

Na Uzemi pamiatkovej rezervdcie vratane ochranného pasma sa nachadza 28 nehnutelnych
narodnych kultirnych pamiatok (dalej len ,NKP“), ktoré zaroven predstavuju 32 pamiatkovych
objektov, v sti¢asnosti evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky
/dalej UZPF SR/ . Na tzemi PRLA sa z toho nachadza 25 NKP, ktoré maju spolu 28 pamiatkovych
objektov:

° kostol sv. Petra a Pavla s opevnenim — 2 objekty:

° [udové domy (z toho 17 s hospodarskou ¢astou) — 22 objektov
° stodoly - 2 objekty

° barokova plastika piety za kostolom — 1 objekt

° mlyn elektricky — 1 objekt

Na uzemi ochranného pasma PRLA sa nachadzaju 3 NKP, predstavujice 4 pamiatkové objekty:

o [udové domy (z toho 2 s hospodarskou ¢astou) — 3 objekty
° stodola — 1 objekt

G. 2. Vyhodnotenie objektovej skladby a stic¢asného stavu vyuzitia izemia PRLA

Na uzemi PRLA sa nachddza 104 objektov s pridelenym sUpisnym cislom, ide o cisla: 3 — 26; 28 — 36;
38 — 56; 63 — 101; 174 — 176; 182; 193; 200 — 203; 205- 207 a 234. Tri z tychto objektov nesluia
obytnym Ucelom. V objekte ¢. 89 je miestna zakladna skola s jedalfiou, v objekt ¢. 83 je predajnia
potravin, v objekte ¢. 31 je pohostinstvo, ¢. 181 ma pridelené r. kat. kostol. Okrem 104 objektov so
supisnym cislom sa na Uzemi PRLA nachadzaju este dva rodinné domy v sucasnosti bez supisného
Cisla, ide o objekty postavené po roku 2000, su situované v zadnej casti parciel pri juhovychodnej
hranici PRLA za objektmi ¢. 83 a 72.

Zo 102 obytnych objektov v pamiatkovej rezervacii je 62 trvalo obyvanych, 25 vyuzZivanych na
rekredciu a 17 neobyvanych. 25 obytnych objektov je zapisanych v UZPF SR ako NKP fudovy dom, 47
objektov vhodne dotvara prostredie pamiatkového Uzemia, ide prevazne o [udové domy,
charakteristické pre obec, ktoré su dnes viac, alebo menej upravené, patri k nim aj objekt
pohostinstva. 10 obytnych objektov preslo takymi Upravami, Ze stratili charakter ludového domu, ale
svojim vyrazom zasadne nenarusaju charakter Strukturu zastavby v PRLA. Medzi tieto objekty patri aj
budova zakladnej sSkoly a predajne potravin. 68 z obytnych objektov je zakreslenych uz na
pozemkovej mape z roku 1894. 20 obytnych objektov nachadzajicich sa na Uzemi PRLA narusa jej
autenticky urbanisticko-architektonicky charakter, najstarSie z nich pochadzaju z poslednej tretiny 20.
storodia, viac ako polovica z nich vSak vznikla po vyhlaseni pamiatkovej rezervécie.

Okrem spomenutych objektov sa na Uzemi PRLA nachadza niekolko desiatok objektov (cca 60), ktoré
mozeme oznacit ako hospodarske. Ide o objekty rézneho charakteru, ¢o sa tyka konstrukéného
materidlu, spoésobu vyuZzitia a rozmerov. Okrem tradi¢nych hospodarskych objektov su tu zastupené
rozne pristresky, dielne, gardze, skladovacie priestory, oddychové pristresky a iné. Tradicné
hospodarske objekty su zastipené najme 14 solitérnymi stodolami a 4 stodolami s mastalami. Dve
stodoly, za domom ¢. 71 a 78. su pamiatkovymi objektmi, dve dalSie stodoly za domami ¢. 81. a 88.

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

si v ruinéznom stave, stoja z nich len deStruované murované konstrukcie. Mimo samostatnych
hospodarskych objektov stoja na Uzemi PRLA aj také, ktoré su stavebne stcastou obytnych objektov.
Z obytnych domov na Uzemi rezervacie je 47 takych, ktoré maju pristavani hospodarsku cast.

V suvislosti s dnesnym urbanisticko-architektonickym stavom uUzemia pamiatkovej rezervacie je
mozné vyclenit z Gzemia PRLA hodnotny urbanisticky priestor a urcit priestor, kde je urbanizmus z
hladiska ochrany pamiatkového fondu naruseny alebo stratil pamiatkové hodnoty. Hodnotny
urbanisticky priestor zahffia centrum rezervécie obe uliéné domoradia pozdiz hlavnej cesty, je
ohraniceny na zapadnej strane pozostatkom mlynského nahonu pri domoch €. 7 a 94. Na vychodne;j
strane je tento priestor urceny domom €. 43, severne od hlavnej cesty a domom €. 67, juzne od nej.
Na severnej a juznej strane je tento priestor urceny zadnymi hranicami parciel, na ktorych su
postavené domy oboch centralnych domoradi.

Priestor vo vychodnej strane Uzemia PRLA, ma naruseny tradi¢nej charakter Gzemia vystavbou 4
rodinnych dvojpodlaznych domov, jednak stratil pamiatkové hodnoty Upravami povodnych objektov
v 2. polovici 20. storocia. V tomto priestore sa nachadzaju domy ¢&. 52 a 62, ktoré su NKP. Dalsi
priestor s nevhodnou zéstavbou na tzemi PRLA sa tiahne pozdi? zépadnej a severozapadnej hranice
rezervacie, kde po roku 1990 ( s vynimkou objektu ¢. 174, ktory vznikol v 80-tych rokoch 20. storocia)
vzniklo 8 rodinnych domov v dvoch skupinach, ktoré narusaju povodny vyraz tohto priestoru
nevyhovujicim architektonickym rieSenim aj novou parcelaciou pozemkov, ktora nereSpektuje
povodnl parceldciu. Medzi tymito dvomi skupinami sa nachadza NKP dom l[udovy ¢. 176 a dve
hodnotné stodoly. Poslednym priestorom narusajucim tradiény charakter PRLA architektonickym
riedenim objektov je pas pozdiz juhovychodnej hranice rezervécie, oproti lokalite Konopniska. Po
roku 1990 tu na zadnych parcelach naleziacich k domom juhovychodného domoradia boli postavené
4 rodinné domy, kazdy s odliSnym architektonickym rieSenim, ktoré negativne konkuruju dodnes
stojacim stodolam, postavenym v tomto priestore na zaciatku 20. storocia.

Od roku 2005 sa situacia zmenila len v tom, Ze v lokalite pri Konopniskach, za domom ¢.86, vznikla
novostavba rodinného domu v sulade s poziadavkami na novu zastavbu, stanovenymi v aktualizacii
zasad z roku 2005.

G. 3. Zoznam objektov v pamiatkovom tzemi (stav k roku 2005)

° Pouzité skratky: TO - trvalo obyvany objekt

° NO - neobyvany objekt

° RE - rekreacne vyuZivany objekt

Nazov objektu supisné Cislo parcelné cislo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska

Dom fudovy 3 3 NO objekt dotvarajuci prostredie

Stodola s mastalou - 3 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 4 12/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 5 13/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 6 23 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 7 19 NO NKP ¢. UZPF 10 630

Dom fudovy 8 25 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 9 29 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 10 30, 33/1 RE objekt dotvarajuci prostredie aditivne za
domom €. 9

Dom fudovy 11 34 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 12 41/1 TO NKP & UZPF 10 631

18



Nazov objektu sUpisné Cislo parcelné cislo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska

Dom [udovy 13 43/1 TO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 12

Dom [udovy 14 43/2-4 TO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 13

Dom [udovy 15 47 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 16 48 RE NKP &. UZPF 10 632

Rodinny dom 17 53 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Rodinny dom 18 54/1 TO objekt pésobiaci rusivo v izemi
PRLA

Dom [udovy 19 64 RE NKP & UZPF 10 634

Dom [udovy 20 63 TO NKP ¢. UZPF 10 635

Dom [udovy 21 67/1-2 RE objekt dotvarajuci prostredie

Fara 22 69 TO objekt pdsobiaci rusivo v tzemf
PRLA

Dom ludovy 23 72 TO objekt dotvarajuci prostredie PRLA

Rodinny dom 24 a 25 73/1,76,78 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Dom [udovy 26 82 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 28 86-88 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 29 89/2 NO NKP &. UZPF 10 636

Dom ludovy 30 89/3-5 TO objekt dotvarajuci prostredie 15

Pohostinstvo 31 105 - objekt dotvarajuci prostredie

Hospodarsky obj. - 105 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 32 104 RE NKP &. UZPF 10 637

Dom [udovy 33 109/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 34 117 NO NKP & UZPF 10 638

Stodola drevena - 117 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 35 118 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 36 119 TO objekt pdsobiaci rusivo v tzemf
PRLA

Dom ludovy 38 124 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 39 124 NO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 38

Stodola drevena - 125/2 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 40 131 RE NKP & UZPF 10 639

Dom ludovy 41 132/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 42 132/2-3 TO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 41

Dom [udovy 43 144 NO objekt dotvarajuci prostredie

Murovany hospodar- - 144 - objekt dotvarajuci prostredie

sky objekt

Rodinny dom a4 144 TO objekt pésobiaci rusivo v iuzemi
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Nazov objektu supisné cislo parcelné cislo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska
PRLA

Rodinny dom 45 145/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 46 146/1 TO objekt posobiaci rusivo v zemi
PRLA

Dom fudovy 47 147/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 1 48 49/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 49 151 NO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Rodinny dom 50 152 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Rodinny dom 51 153 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Dom ludovy 52 154 TO NKP &. UZPF 10 640

Dom [udovy 53 157/4 RE objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 54 158 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Dom fudovy 55 157/3 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 56 157/2 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 62 173 TO NKP ¢ UZPF 10 641

Stodola drevena - 173 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 63 174 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 64 177 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 65 179/1 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA 16

Rodinny dom 66 183/1 NO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Dom fudovy 67 184 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 68 188/3 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Dom ludovy 69 191, 192 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 70 195/2-3 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 71 196 NO NKP & UZPF 10 642/1

Stodola murovana - 196 - NKP ¢. UZPF 10 642/2

Dom fudovy 72 199/1 RE objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom - 199/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Dom ludovy 73 200 TO NKP & UZPF 10 643

Dom ludovy 74 203 TO NKP & UZPF 10 644

Dom ludovy 75 204 RE NKP ¢ UZPF 10 645

Stodola drevena - 205/2 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 76 207 RE NKP ¢&. UZPF 653

Dom ludovy 77 208 RE NKP & UZPF 10 646
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Nazov objektu supisné ¢islo parcelné &islo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska

Murovana stodola s - 268 - objekt dotvarajuci prostredie

mastalou

Dom fudovy 175 39 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 176 38 RE NKP ¢. UZPF 10 655

Kostol r. kat. 182 1 - NKP ¢ UZPF 10 732/1

Opevnenie kostola - 1 - NKP ¢. UZPF 10 732/2

Rodinny dom 193 70/8 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 200 71/3 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 201 71/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 202 70/6 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 203 90/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Rodinny dom 205 7/5 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 206 5/1 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 207 10/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Stodola murovana - 37/1,27/3 - objekt dotvarajuci prostredie

Stodola murovana - 17/1 - objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 231 objekt nenarusajuci prostredie

Nazov objektu supisné ¢islo parcelné ¢islo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska

Dom [udovy 78 211/1 RE NKP & UZPF 10 647/1

Stodola murovand - - 211/3 - NKP &. UZPF 10 647/2

Rodinny dom 234 210 TO objekt pésobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Dom [udovy 79 212 TO objekt dotvarajuci prostredie

Stodola murovana - 212 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 80 215/1 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Stodola drevena - 215/1 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 81 216/1 TO NKP ¢&. UZPF 10 648

Stodola murovana - 218 - objekt v stave ruiny

Dom [udovy 82 220-221 NO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Stodola murovand - 219, 223 - objekt dotvarajuci prostredie

Predajna potravin 83 225 - objekt nenarusajici charakter
PRLA

Rodinny dom - - 226/2 TO objekt pésobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Dom [udovy 84 229/1 TO NKP ¢. UZPF 10 649

Dom [udovy 85 229/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom l[udovy 86 232/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 87 233 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Dom ludovy 88 235 TO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 87

Zakladna skola 89 240 - objekt nenarusajici charakter
PRLA

Dom fudovy 90 243/1 TO NKP ¢&. UZPF 10 650

Dom ludovy 91 246/1 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 92 251 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 93 253 TO objekt nenarusajici charakter
PRLA

Stodola murovana - 253 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 94 254 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 95 255 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 96 249 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 97 258/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Mlyn vodny 98 259 RE NKP & UZPF 10 651

Stodola murovana - 259 - objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 99 265 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Dom [udovy 100 266 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 101 268 RE objekt dotvarajuci prostredie
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G. 4. Zdovodnenie pamiatkovej ochrany tizemia

Pamiatkova rezervacia ludovej architektury Plavecky Peter, je jedinecnou, zachovanou urbanisticko-
architektonickou Struktirou v rdmci Uzemia Zahorskej niziny aj celého Zapadného Slovenska. Obec si
v zaklade zachovala podobu objektovej skladby a jednoduchy dedinsky urbanizmus, vychadzajuci z
obdobia stredoveku, ustdleny v tomto pripade na prelome 19. a 20. storocia. Vacsina objektov si
zachovala povodné priestorové a hmotové ¢lenenie dispozicie a mnoho objektov ma zachovany aj
architektonicky vyraz s minimalnymi zasahmi. P6vodné jadro obce nie je natolko zasiahnuté
novodobou nevhodnou zastavbou, aby to jeho, v priestore regionu Zahoria, jedine¢ne zachovanu
urbanisticko-architektonickd struktdru vyrazne narusilo. Aj skuto¢nost vyhlasenia historického centra
obce za Pamiatkovu rezervaciu ludovej architektiry v roku 1990, prispela k tomu, Ze stavebny vyvoj
obce na konci 20. storocia vyrazne nezasiahol do pamiatkovych hodn6t Gdzemia. Obec Plavecky Peter
sa vSak aj nadalej rozvija a na trvalé byvanie obyvatelov sa vyuziva viac objektov s pamiatkovymi
hodnotami, ako sa predpokladalo v roku 1990, takZze obec sa nestala sidlom s prevazne rekrea¢nou
funkénou napliou. Nakolko hodnotny stavebny fond ludovej architektury, eSte zachovany na uzemi
Zahoria je ohrozeny trendmi stavebného rozvoja vidieka, je dolezité chranit a obnovovat pamiatkové
hodnoty, ktoré tato obec predstavuje. Vzhladom k spolocensko-hospodarskemu vyvoju tohto regidnu
mozno predpokladat, Ze na ¢im dalej tym na vacsi pocet objektov pamiatkovej rezervacie budu
kladené zvysené naroky na komfort byvania a tym aj na potrebu ich obnovy a Upravy. Je preto nutné
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v ramci pamiatkovej ochrany, v zmysle platnej legislativy, tdto cinnost usmerniovat tak, aby
pamiatkové hodnoty objektov aj Gzemia boli v ¢o najmensej miere narusené.

H. ZASADY OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT PAMIATKOVEHO UZEMIA

Uznesenim vlady Slovenskej republiky z maja 1990 ¢islo 236 o vyhlaseni pamiatkovych rezervacii v
meste Jur pri Bratislave a v obci Plavecky Peter boli vyhlasené historické casti tohto mesta a obce za
pamiatkové rezerviacie.

Ugelom vyhlasenia rezervacie obce Plavecky Peter je zabezpetit ochranu a obnovu urbanistickych,
architektonickych, vytvarnych, narodopisnych a kultirno-spolocenskych hodnot historickej casti obce
Plavecky Peter.

Predmetom ochrany je historicky pédorys, hmotova a priestorova Struktira zastavby, historicka
zelen, verejnd zelen, objekty vyhldsené za kultirne pamiatky a iné objekty dotvarajuce Uzemia
rezervacie.

Podmienky ochrany pamiatkového Uzemia boli rozpracované Statnym Ustavom pamiatkovej
starostlivosti Bratislava v odbornom materidli ,Zdsady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu
rezervaciu ludovej architektury Plavecky Peter” v juni 1990.

,,,,,,

spravy a samospravy, ako aj vsetkych fyzickych a pravnickych osob pri nakladani s pamiatkovym
fondom je v suicasnosti zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu z 19. 12.2001 v zneni
neskorsich predpisov ( zakon ¢.405/2005 a zakon ¢. 205/2009).

Ochrana pamiatkového fondu sa okrem tohto zakladného zdkona riadi najma nizsie uvedenymi
pravnymi predpismi:

° Vyhlaska Ministerstva kulttry SR ¢. 253/2010 Z.z. ktorou sa vykondva zakon o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

. Ustavny zadkon SNR ¢.460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky

° Zéakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)

° Zakon €. 50/1976 Zb.o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorsich predpisov
° Zakon 372/1990 o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov

Zakladné kroky vlastnika kultirnej pamiatky (KP) pri planovanej obnove:

Pred zacatim obnovy je vlastnik KP, resp. nim povereny sprdvca, povinny krajskému pamiatkovému
uradu (KPU) predlozit ziadost o rozhodnutie k zdmeru obnovy. PoZiadavka predloZit zdmer vopred je
formulovana s tmyslom vyluéit pripravu takej obnovy, ktora je nezlucitelna s ochranou pamiatkovych
hodn6t. Planované vyuZitie musi zohladriovat existujicu kapacitu pamiatky a reSpektovat jej
hodnoty.

Zamer obnovy, ktory je sucastou Ziadosti, obsahuje:

° identifikacné Udaje o kultirnej pamiatke

° majetkopravne uUdaje o kultirnej pamiatke

° planované buduce vyuzitie kultirnej pamiatky (s ohfadom na jej kapacitu a hodnoty)
° uvedenie predpokladanych zmien kultdrnej pamiatky

KPU vyda rozhodnutie k zdmeru obnovy KP a osobitné zavazné stanovisko o kazdej vyskumnej a inej
pripravnej a projektovej dokumentacii.

Pripravnu a projektovd dokumentaciu a kazdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik povinny
prerokovat s KPU .
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Vo vsetkych druhoch dalSieho konania (Uzemné, stavebné, o zmene stavby, o kolaudacii, atd')
rozhoduje stavebny urad na zéklade zavazného stanoviska KPU .

V priebehu obnovy KP vykonava KPU $tatny dohlad. Zistené nedostatky ozndmi stavebnému Gradu.
Ak ich nasledkom dojde k ohrozeniu, poskodeniu alebo zni¢eniu hodnot pamiatky, alebo ak ide o
rozpor s vydanym rozhodnutim alebo zavdaznym stanoviskom, KPU prace na obnove KP zastavi. Ak
dojde v priebehu prac k nepredvidanému nalezu, ten treba ohlasit a prace, ktoré by mohli nalez
ohrozit, sa musia zastavit a7 do vydania rozhodnutia KPU.

Kultirnu pamiatku nie je mozné zburat bez vyfatia z Ustredného zoznamu kultdrnych pamiatok
Zakladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktora nie je kultirnou pamiatkou, ale nachadza sa v PRLA:

Pred zacatim Upravy nehnutelnosti v PRLA je vlastnik, resp. nim povereny zastupca, povinny vyziadat
si rozhodnutie KPU k zameru.

Zamer uUpravy, ktory je sucastou ziadosti, obsahuje:

° udaje o nehnutelnosti

° zakladné majetkopravne udaje o nehnutelnosti

° planované vyuzitie nehnutelnosti

° Specifikaciu predpokladanych ploSnych a priestorovych zmien

KPU vydad rozhodnutie k zdmeru Upravy nehnutelnosti a osobitné zavdzné stanovisko o kaZzdej
vyskumnej a inej pripravnej a projektovej dokumentacii.

Pripravnu a projektovud dokumentaciu a kazdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik povinny
prerokovat s KPU .

Vo vsetkych druhoch dalSieho konania (Uzemné, stavebné, o zmene stavby, o kolaudacii, atd')
rozhoduje stavebny urad na zéklade zavazného stanoviska KPU .

V priebehu upravy nehnutelnosti vykondva KPU 3tatny dohlad. Zistené nedostatky ozndmi
stavebnému Uradu. Ak ich nasledkom dojde k ohrozeniu, poskodeniu alebo znic¢eniu hodnot pamiatky
alebo pamiatkového Uzemia, alebo ak ide o rozpor s vydanym rozhodnutim alebo zdvdaznym
stanoviskom, KPU prace na Uprave nehnutelnosti zastavi. Ak ddjde v priebehu prac k
nepredvidanému nalezu, ten treba ohlasit a prace, ktoré by mohli nalez ohrozit, sa musia zastavit az
do vydania rozhodnutia KPU.

Zasady ochrany pamiatkového Uzemia obsahuju:

° Poziadavky na primerané funkcéné vyuzitie Uzemia

° Poziadavky na zachovanie a ochranu historického p6dorysu a parcelacie

° Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu vySkového a priestorového usporiadania
objektov a objektovej skladby zastavby

° Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu prvkov uliéného interiéru

° Poziadavky na zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov, na zachovanie dominant
a siluety Uzemia

° Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nélezisk

° Poziadavky na zachovanie, Udrzbu a regenerdciu historickej zelene

H.1. Hlavné zasady urbanistického a architektonického rieSenia izemia

Hlavnym zamerom urbanistického a architektonického rieSenia pamiatkového Uzemia PRLA Plavecky
Peter v zmysle ochrany pamiatkového fondu, je obnovovat a regenerovat ho tak, aby bolo mozné
prezentovat podobu obce z obdobia prvej tretiny 20. storocia, pri resSpektovani vSetkych zachovanych
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povodnych starsSich prvkov architektury, urbanizmu, objektovej skladby, priestorového a hmotového
usporiadania Uzemia a objektov v nom.

H.2. Poziadavky na zachovanie a ochranu historického podorysu sidla a parcelacie

Parcelna siet v jadre obce, teda na Uzemi PRLA, sa od konca 19. stor. takmer nezmenila, ¢oho
dokladom je pozemkova mapa z roku 1894. Parceldcia z vacsej Casti pozostava z dlhych uzkych parciel
radenych kolmo na hlavni komunikaciu, len v severovychodnej a juhozapadnej Casti rezervacie su
parcely zoskupené nepravidelne. Parcelna siet priamo suvisi s urbanistickou strukttrou historického
jadra obce

Zmena oproti povodnému stavu parcelnej siete nastala najma v dalSom deleni parciel, ktoré vsak
zachovava povodnu koncepciu parceldcie. Nova parceldcia, ktorda nekoncepcne narusila pévodnu,
vznikla v severozapadnej casti obce, pri ceste k obecnému uradu, kde boli vytvorené nové parcely
pod novostavby, rovnako ako v zapadnej Casti PRLA, kde bola vytvorena cela nova ulica. Iné zavazné
narusenia povodnej parcelnej siete na Uzemi pamiatkovej rezervacie nie su.

Parcelna siet priamo suvisi s urbanistickou Struktdrou historického jadra obce a jej reSpektovanie je
podmienkou pre zachovavanie a ochranu povodného historického vyrazu Gzemia PRLA.

Zachovana konfiguracia parcelnej siete, je predmetom pamiatkovej ochrany a nie je mozné ho
akymkolvek sp6sobom menit, okrem delenia povodnych parciel.

Je nepripustné:

° vytvaranie novych parciel, nereSpektujucich povodnu parceldciu
° narusenie parcelnych ¢iar novou zastavbou

° zmena ulicnej Ciary

° spajanie viacerych parciel do jednej

H. 3. Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu vyskového a priestorového usporiadania
objektov a objektovej skladby zastavby

Historicka zdstavba v Plaveckom Petri je typicka svojou jednoduchou urbanistickou Strukturou -
zastavbou Uzkymi a dlhymi, prizemnymi objektmi so sedlovymi strechami, Stitmi orientovanymi do
ulice. Z tejto nizkej zastavby sa vynima kostol v centre ako dominanta celej obce.

Predmetom pamiatkovej ochrany je prizemnd zastavba, rovnako aj dochované priestorové
usporiadanie objektov na jednotlivych parcelach. P6vodna zastavba dvorov sa vacésinou aditivne radi
pozdiz jednej parcelnej hranice, pricom obytné stavby st pri ulici a hospodarske priestory v zadnej
Casti. MladsSie stodoly, situované v niektorych pripadoch zadnych castiach parciel ako samostatne
stojace objekty, sa stali tiez si¢astou historickej zastavby a si predmetom pamiatkovej ochrany.

Predmetom ochrany je aj nezastavana cast parciel — dvory, zahrady, ktoré je neziaddce zaplnit dalSou
zastavbou. Tradi¢nu skladbu zastavby nie je mozné modifikovat pridavanim alebo odstrafiovanim
objektov. Nova zastavba moze byt schvalena len v oddvodnenych pripadoch a za nizsie stanovenych
urbanisticko-architektonickych podmienok Plochy, kde je mozné uvaZovat s novou zastavbou sa
nachadzaju zvacsa v zadnych castiach pozemkov rodinnych domov orientovanych do SoSovkovitého
centra tam, kde je mozny pristup z komunikdcii, ohranicujucich historické jadro rezervacie z vonkajsej
strany. Konkrétne podmienky pre novu zdstavbu v Uzemi PRLA su Specifikované v kapitole H. 10.
Drobné stavebné zmeny v zmysle pristavby k existujucim objektom musia byt predmetom
individudlneho posudenia. Pri posudzovani je nutné vychadzat z analyzy stavu autenticity daného
priestoru na parcele, vyhodnotenia vplyvu dostavby na SirSie okolie — okolitd zastavbu, pohladové
uhly, stav autenticity SirSieho okolia, atd'.) . Autenticky zachovanu zdstavbu na parcele nie je mozné
narusit prestavbou, dostavbou alebo novou stavbou hoci i malého rozsahu. V pripade potreby je
mozné vhodnost dostavieb overit architektonickou alebo architektonicko-urbanistickou studiou. Pri
akomkolvek navrhu je nutné vylucit likvidaciu, poskodenie alebo negativne ovplyvnenie pévodného
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hmotovo-priestorového usporiadania objektov. Pri objektoch NKP je neZiaduce akymkolvek
spésobom menit ich pbévodné tradiéné dispozicné cElenenie, menit, odstrafiovat a prestavovat
povodné hodnotné prvky interiéru, ako su tramové stropy, Cierne kuchyne, pévodné vykurovacie
telesa, riesenie okennych a dvernych otvorov, ich vyplne atd, ako aj odstranovat casti povodnych
konstrukcii. V oddvodnenych pripadoch je mozné adaptovat povodné priestory pamiatkovych
objektov v suvislosti s potrebami byvania, pripadne komercéného vyuzitia. Akékolvek Upravy interiéru
véak musia striktne splfiat poZiadavky na ich rie$enie, pouZitie materialu, technologické postupy,
ktoré zabezpecia ochranu pamiatkovych hodn6t a dobry stavebno-technicky stav objektov.

Priprava a realizacia obnovy objektov, ktoré tvoria tradicnd skladbu zastavby, musi prebiehat na
zaklade poznatkov o ich stavebnom vyvoji a pamiatkovych hodnotach.

Do tradi¢ného vyrazu zastavby v rezervacii negativne vstupila vystavba domov na mieste starSich v
centre obce a v zadnych castiach parciel pri hraniciach PRLA. Tieto objekty nereSpektuju Sirkové ani
vySkové parametre historickej zastavby. Regenerdcia naruseného priestorového usporiadania nie je
mozna bez zasahu do hmoty rusiacich objektov formou zmensenia ich Sirky a vysky. Tieto objekty je
preto potrebné ponechat na dozitie a v pripade ich celkovej vymeny novostavbu prispdsobit okolitej
zastavbe v hmote aj vyraze.

Je nepripustné:

° vytvarat nadstavby jestvujucich objektov akymkolvek spésobom ( nadstavba celého podlaZia,
nadstavba koruny muriv v ramci vyuzitia podkrovia, ap. )

° vytvarat novostavby so zvysenym suterénom ¢i neprimerane zvysenou rimsou pre vytvorenie
podchodnosti podkrovi, ap.

° vytvarat viacpodlazné novostavby

° prestresovat dvory medzi jednotlivymi objektmi

° zvacésovat Sirku domov

° zastavovat verejné priestranstva trvalymi ¢i do¢asnymi stavbami (vynimku tvori oplocovanie

predzahradiek, ¢im sa bliZSie zaobera kapitola H.6.1)
° umiestriovat vo dvoroch v blizkosti obytnych ¢asti historickych objektov rézne pristresky,
gardze a iné trvalé Ci docasné stavby

H.4. Poziadavky na zachovanie a ochranu dominant, siluety tizemia, pohladovych uhlov v ramci
rezervacie i v kontexte s okolitou krajinou

Hlavnou a jedinou dominantou obce je kostol sv. Petra a Pavla situovany v rozsSirenej casti hlavnej
komunikacie — na SoSovkovitom namesti. Je vnimatelny zo vsetkych komunikacii, ktorymi sa do obce
prichadza. Vizudlny zaklad mu tvori drobna zastavba dlhych prizemnych ludovych domov situovanych
okolo hlavnej ulice a Ciastocne zastavba zvacsa poschodovych domov tiahnica sa smerom na sever
od jadra obce (vzhfadom k tomu su chranené aj interiérové pohladové uhly na historicku zastavbu vo
vnutri obce). Z dialkovych pohladov je vnimatelné tiez osadenie zastavby do podhorského prostredia
Malych Karpat. Délezité pohladové uhly na rezervaciu zaberaju najma pohlady od prijazdovych ciest
do obce, teda od Prieval (z vychodu) a Plaveckého Mikuldsa (zo zapadu), jednak z dialkovych
pohladov na obec, ako aj z priehladov do jadra obce v smere cestnej komunikacie. Vyznamné
pohladové uhly, ktoré akcentuju zasadenie obce do krajiny, teda na rozhranie svahov Malych Karpat
a rovin Zahorskej niziny, tvoria jednak pohlady z okrajov PRLA do jej vnutra jednak pohlady z vnuatra
PRLA a dalej pohlady z okolitej krajiny. Pohladové uhly vychadzajuce z vnatra rezervacie smeruju
ponad zastavbu na juhovychod a z vyvysenej Casti v centre obce juzne od kostola smerom na sever a
severozapad. DoleZité pohladové uhly z okrajov PRLA vychadzaju z jej juznej hranice od Konopnisk na
kostol a zadné strany zastavby juhovychodného domoradia, ako aj zo severnej hranice od cintorina
na kostol, Stitové fasady uz spominaného domoradia a dvihajlce sa svahy Malych Karpat. Jeden z

22



najdolezitejSich pohladov vychadza zo svahu nad Konopniskami smerom na sever, zaberajuc celd
pamiatkovu rezervaciu na pozadi otvorenej krajiny Zahorskej niziny.

Takto tvorena silueta obce, pohladové uhly na fiu a z nej, a interiérové pohladové uhly na historicku
zastavbu vo vnutri obce si predmetom pamiatkovej ochrany a je potrebné ich zachovat a nenarusat
vyskovymi stavbami. Preto je zastavbu v PRLA a OP potrebné ponechat v prizemnej vyske a pri
schvalovani stavebnej ¢innosti mimo chraneného Uzemia, hlavne pri ndvrhu vyssich stavieb, je
potrebné skumat jej pbsobenie na siluetu a vyznamné pohladové uhly na obec. V pripade ich
mozného narusenia zastavbu v navrhovanej vyske neschvalit.

V priestore celej obce a jej katastra nesmu vzniknut Ziadne nové dominanty (ani technického
charakteru), ktoré by narusili siluetu ¢i dialkové pohlady na obec.

H.5. Poziadavky na primerané funkcné vyuzitie izemia a jednotlivych objektov.

Predmetom pamiatkovej ochrany v PRLA je jej povodna, Cize obytna funkcia. Preto je potrebné v
zaujme zachovania ,zZivota“ ponechat vyuzivanie kultdrnych pamiatok i ostatnych objektov najma
formou trvalého byvania za podmienok dodrziavania zasad ochrany pamiatkového fondu.

Iné ako obytné Gcéely je mozné pripustit za predpokladu zachovania povodného interiérového a
exteriérového architektonického vyrazu, hmotovo-priestorového a dispozicného riesenia, zastavby
na parcele a pomeru zastavanej a nezastavanej ¢asti na parcele.

Nevyuzivanie objektu je vzdy 1. krokom k degradacii a postupnému zdaniku stavby, preto je
nevyhnutné im vo velmi kratkom c¢ase vratit povodnu alebo najst nahradnt funkciu adekvatnu stavu
a hodnote objektu.

Objekty, aj tzemia v PRLA mé6zu byt vyuZzivané predovsetkym v suvislosti s trvalym byvanim, pripadne
rekreacnou funkciou a taktiez v suvislosti s cestovnym ruchom a sluzbami s nim slvisiacimi. Je
nevhodné, aby sa objekty a prostredie pamiatkovej rezervacie vyuzivali na vyrobné podnikatelské
ucely.

V principe je potrebné zachovat nasledovné vyuZitie objektov a Uzemia:

o obytna funkcia v prednej (ulicnej) ¢asti zastavby

° hospodarske priestory v zadnej €asti zastavby a stodoly v zadnej Casti parcely. Vzhladom k
tomu, ze hospodarske budovy prestavaju postupne sldzit svojmu povodnému Géelu, priich
zmene vyuZitia je nutné zachovat vsetky pévodné stavebné konstrukcie a architektonické
detaily a nové vyuzitie tomuto podriadit. Nové vyuZitie vsak musi byt predmetom posudenia
a schvalenia KPU.

° dvory a zahrady, ako aj predzahradky musia taktiez plnit svoju pévodnu funkciu. Nie je
pripustné tu vytvarat okrasné zahrady s upravovanymi zahonmi a nevhodnymi druhmi
rastlin.

° objekty v PRLA mozno vyuzivat aj v stvislosti s rozvojom turistického ruchu (poskytovanie

ubytovania, pripadne instalacia expozicii tradi¢nej fudovej kultiry, predvadzanie remesiel
atd’)

H.6. Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu prvkov ulicného a dvorového interiéru,
fasad a stresnej krajiny a na aplikaciu novych architektonickych a stavebnych prvkov
H.6.1. Verejné priestranstva, komunikacie, dvory, predzahradky a zahrady

Sucastou prostredia pamiatkove] rezervacie sU cestné a peSie komunikacie, ostatné verejné
priestranstva, dvory, predzahradky a zahrady. Uprava tychto pléch musi byt v stlade s poziadavkami
na ochranu pamiatkového fondu na zachovanie a obnovenie autentického vyrazu obce.
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Struktura verejnych priestranstiev a komunikéacii v zachovanej podobe je predmetom pamiatkovej
ochrany, ich Uprava a materidlové riesenie vsak nie je v sulade s historickym prostredim rezervacie,
preto je nutné podla moznosti riesit tieto plochy v prirodnych materialoch, aby im bol prinavrateny
prirodzeny vyraz.

Komunikdcie a ostatné verejné priestranstva v PRLA tvori hlavna cestnd komunikécia v pozdiznej osi
jadra obce, vedlajsia cestna komunikacia vedica medzi domami ¢. 29 a 32 smerom k cintorinu, pesia
komunikacia vedica medzi domami ¢. 16 a 17 smerom na sever, nespevnena komunikacia tvoriaca
severovychodnu hranice rezervacie, chodniky pred oboma domoradiami v centre, odvodriovacie
rigoly, komunikacia pozd(Z juznej hranice PRLA na Konopniskach, naves okolo kostola, priestranstvo
so sochou sv. Floridna v juhozdpadnej Casti rezervacie, nespevnené priestranstvo v severovychodne;j
Casti s peSim prepojenim na nespevnenut komunikaciu popri Holicovom potoku a zatravnené plochy.

Hlavna cestna komunikacia, cesta k cintorinu, cesticka medzi domami €. 16 a 17 a naves okolo kostola
maju povrchy spevnené asfaltom, chodniky pozdiz hlavnej cesty st vylozené beténovymi $tvorcovymi
dlazdicami, odvodriovacie rigoly medzi chodnikmi a cestou su vybetdnované, priestranstvo so sochou
svatca a cesta na Konopniskdch su ciastocne spevnené Strkovym posypom. Priestranstvo okolo
domov v severovychodnej Casti rezervacie ma ciastocne Strkovy posyp a pesi chodnik okolo koryta
Holi¢ovho potoka je v dolnej casti vyloZzeny beténovymi dlazdicami. Cesta po okraji obce aj rezervacie
pri severovychodnej hranici je v Useku od hlavnej cesty po most cez potok s asfaltovym povrchom a
ostatny Usek ma nespevneny povrch, ktory je potrebné ponechat.

V severozapadnej Casti Uzemia (pri lokalite Paseky) je vytvorena nova ulica, ktora do GUzemia PRLA
prechadza Ciastocne asfaltovym a Ciastocne nespevnenym povrchom.

Riesenie cestnych komunikacii, uréi v pripade preloZenia hlavnej cesty mimo obce, samostatna
projektova dokumentdcia, vypracovand na zdklade poZiadaviek na ochranu pamiatkového fondu a
zveladenie pamiatkovych hodno6t rezervacie. V pripade navrhu zmeny povrchu pesich komunikacii a
vstupov do dvorov je nutné prihliadnut na povodnu ,zivelnost” tvorby tychto pléch a nevytvarat
jednotny charakter a presne ohraniceny tvar chodnikov, ktory by v konecnom désledku posobil v
danom prostredi umelo a cudzorodo. Rusenie rigolov a lavok nad nimi (nivelizacia s vozovkou) je
nepripustné, v pripade ich Upravy je potrebné dbat na pouzitie prirodnych materialov v kombinacii so
zatravnenim.

Sucastou verejnych priestranstiev su vizudlne aj predzahradky domov v domoradiach jadra obce,
ploty, brany dvorov a pristupy do nich a k objektom. Predzahradky maju v sucasnosti vacsinou nizke
kovové oplotenie na beténovych podmurovkach, ploty a brany su prevazne kovové, popripade
kombinované s murovanymi castami. Povodné drevené oplotenie predzahradiek, pripadne
kombinované s malymi murovanymi stipikmi, ktoré je v sii¢asnosti nahradené kovovym materialom,
je potrebné v zaujme prinavratenia dobového vyrazu postupne obnovovat. Tato poziadavka sa
vztahuje aj na dvorové brany, ktoré boli pévodne drevené a dnes su nahradené plechovymi alebo
kovovymi réznej farebnosti. Vynimku tvoria v niektorych pripadoch hodnotné riesenia oploteni a
bran niektorych objektov (murovany plot dom ¢. 3, kované ploty domov ¢. 11 a 20 atd.), ktoré
obohacuju charakter rezervacie a je potrebné ich zachovat. Oplotenie a dvorové brany by nemali
vyrazne branit priehfadom pomedzi objekty rezervacie, comu by malo byt prispésobené ich riesenie a
vyska, rovnako by malo byt obmedzené vysadzanie Zivych plotov.

Dvory ako neoddelitelna sucast prostredia pamiatkovej rezervacie je potrebné chranit v autentickej
podobe rolnhickeho dvora, prisp6sobenej sicasnym potrebam. Idedlne riesenie tychto ploch je
udrziavané zatravnenie bez nevhodnych cudzokrajnych okrasnych porastov, vyraznych terénnych
Uprav a nevhodného clenenia. Je neZiaduce vytvarat vo dvoroch rozsiahle spevnené plochy z
akéhokolvek materidlu.

Prstenec vysokej zelene UZitkovych zahrad za domami historickej zastavby je predmetom ochrany a
je potrebné ho zachovat. V miestach, kde bol odstraneny , je potrebné ho postupne dopliiat
povodnymi ovocnymi drevinami, napr. jablone, hrusky, ceresne, orechy. Uvedené je potrebné
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realizovat aj v zahradach na pozemkoch, ktoré st uz narusené novou zastavou, tzn. medzi historicku
zastavbu s pamiatkovymi hodnotami a objektmi posobiacimi rusivo v pamiatkovom prostredi.

Historicka niveleta a konfiguracia terénu, ako doklad vyvoja obce, su predmetom pamiatkovej
ochrany, preto je neziaduce realizovat rozsiahle terénne Upravy. VSetky stavebné Upravy, ¢i uz
verejnych priestranstiev alebo jednotlivych objektov, sa musia jestvujucej konfiguracii terénu
prisposobit.

H.6.2. Fasady

Stavebné, technické, architektonické, pripadne iné Gpravy chranenych objektov sa mézu vykonat len
v sulade s podmienkami obnovy pamiatkového fondu s ciefom trvalého zachovania ich hmotnej
podstaty, autentického vyrazu a primeraného vyuzitia.

Pri vSetkych formdach obnovy sa vyzaduje zachovanie a zvyraznenie Specifickych znakov
zdpadoslovenského hlineného [fudového domu, pricom je potrebné pouzivat netypizované
konstrukéné prvky a v ¢o najvacsej miere tradicné materidly a technologické postupy. Prvoradou
podmienkou je zachovanie vsetkych autentickych historickych fasad a ich jednotlivych
architektonickych c¢lankov. Objekty, ktoré maju narusenu tradiénu koncepciu riesenia fasad, je
potrebné upravit do vyhovujlcej podoby na zaklade pamiatkového vyskumu, zachovanych analdgii v
obci a dobovej fotodokumentacie. Na historickych objektoch je nutné zachovavat, obnovovat a v
pripade narusenia regenerovat cell autenticki podstatu fasady — slohovy vyraz, ¢lenenie, rytmus,
osovost, tvaroslovné prvky, proporciu ploch, svetlost a delenie otvorov, kompozi¢né vztahy atd.

Pri Upravach povrchov fasad sa vyzaduje pouzitie takych materialov a technoldgii, ktoré nesposobuju
zadrziavanie vlhkosti v murivach a nebrania ich odvetravaniu. Takejto poziadavke ako aj poziadavkam
na zachovania tradicného vyrazu povrchov zodpoveda pouzivanie tradicnych materialov, ako su
hlinend mazanicovd omietka a vapenno-pieskova omietka. Vzhfadom na absenciu hydroizolacie u
vacsiny historickych objektov, je potrebné pri obnove kazdého objektu riesit jeho odvodnenie
sposobom, ktory stavbu neohrozi, ani nenarusi jeho pamiatkové hodnoty.

Pri Uprave povrchov muriv vratane ploch Stitov sa vyZaduje zachovat alebo obnovit pévodny vzhlad
omietok, ich hladkost a zaroven plasticiu, kopirujicu nerovnosti muriva. Je potrebné zachovavat a
obnovovat, vsetky plastické prvky ¢lenenia a vyzdoby fasad, ako st sambrany otvorov, kvadrovanie
na ndroziach, korunné rimsy, zuborezy pod rimsou, soklové pasy, vypustky atd. Chybajice casti
tychto prvkov doplnit s dérazom na zachovanie pévodnej profilacie, popripade vytvorit képie podla
analogii z Gzemia PRLA. Koneénu Upravu povrchov je potrebné vykonat ru¢ne aplikovanym naterom
na baze vapna podla tradicného vzoru zachovaného na objekte, pripadne analogicky podla
tradiéného vzoru v lokalite.

Pri obnove a Udrzbe fasad sa vylucuje pouzitie omietok s obsahom cementu, aplikacia akychkolvek
obkladov, ktoré su v ludovom prostredi cudzim prvkom, ako aj povrchovych umyvatelnych,
neprievzdusnych naterov. Zateplovanie formou fasadnych obkladov je u objektov NKP nepripustné,
pri objektoch dotvarajucich prostredie iba v tom pripade, ak technické rieSenie zabezpeci celkovy
vyraz objektu adekvatny historickému prostrediu PRLA, a nenarusi stavebno-technicky stav objektov.
Novodobé Upravy povrchov muriv pamiatkovo hodnotnych objektov drsnou brizolitovou, &i inou
cementovou omietkou je potrebné v plnom rozsahu odstranit. Odstrariovanie nehodnotnych uUprav je
nevyhnutné previest Setrne tak, aby sa neznehodnotili dalSie autenticky zachované casti objektu.

Opravu a doplianie porusenych muriv je potrebné riesit plnou palenou tehlou spajanou vapenno-
pieskovou maltou.

Pri obnove stitov treba postupovat ako pri obnove stien, zachovavat ich plastické ¢lenenie a vyzdobu.
Potrebné je zachovat skridlové ostresie kryjice korunni rimsu oddelujicu fasddnu stenu od
vlastného stitu domu. Pri Stitoch barokizujucich tvarov je potrebné zachovat a obnovovat profilované
obloZenie ich stran (kridelné strany stitov). Rovnako ako pri obnove fasad je nepripustné pouzivat pri
obnove stitov akékolvek obklady, ako aj utilitdrne oplechovania, okrajov stitov a deliaceho ostresia.
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Pévodné vyplne fasadnych otvorov je nutné zachovat v autentickej polohe a pri obnove odborne
oSetrit. Pri vymene povodnych pamiatkovo hodnotnych okennych a dvernych vyplni z dévodu ich
nevyhovujliceho stavebno-technického stavu, je potrebné riesit nové vyplne ako rekonstrukéné képie
povodnych. Pri povrchovej Uprave pévodnych, ale aj novych vyplni otvorov sa odporuca pouzitie
bielych alebo pastelovych povrchovych naterov, pouzivanych v lokalite.

Nevhodné vyplne okennych a dvernych otvorov na pamiatkovo hodnotnych objektoch,
nezodpovedajuce svojim charakterom ani rozmermi tradicnému vyrazu, je nutné perspektivne
postupne nahradzat, vhodnymi podla tradiénych analdgii v pamiatkovej rezervacii.. Nové prvky sa
vyzaduje osadit do pévodnych otvorov. Daldie zmeny osadenia otvorov a utilitirne stavebné upravy,
napr. zvacsovanie, sU nepripustné, rovnako aj osadzanie velkoplosSnych neclenenych okennych vyplni
a pouzivanie netradi¢nych materidlov, ako kovy a plast.

Obnova fasad na kultarnych pamiatkach je mozna len na zaklade pamiatkového vyskumu (stavebno-
historického, umelecko-historického).

H.6.3. StreSna krajina

Tradicny vyraz striech povodnych pamiatkovo hodnotnych objektov, vratane ich tvar, vysky, sklonu
streSnych rovin, presahu strechy, tvaru a rieSenia kominov, charakteristické detaily a architektonické
prvky, konstrukéné a technologické riesenie krovov a tradi¢ny material je predmetom pamiatkovej
ochrany. Je potrebné v zdujme zachovania charakteristického vyrazu pamiatkového Uzemia pri
opravach striech tieto prvky nemenit. V pripade poskodenia krovovej konstrukcie pamiatkovych
objektov je mozna lokalna vymena jednotlivych prvkov za rekonstrukéné képie poévodnych casti.
Vyuzivanie podkrovia objektov PRLA, je mozné iba vtedy a do takej miery, ak to nenarusi autenticky
vzhlad a vyraz strechy, jej vysky, sklonu, napojenia strechy na fasady a dalSie stavebné a
architektonické prvky vytvarajlce typicky vzhlad strechy. Presvetlovanie podkrovnych priestorov je
mozné obmedzenym poctom streSnych okien umiestnenych na pohladovo menej exponovanu
stresnu rovinu, v odévodnenych pripadoch je mozné pouZit v zadnej casti zastavby na dvorovej
strane strechy presvetlovaci vikier, analogicky vikierom pouzivanym na vstup do podstresia.

V pripadoch, Ze sa na objektoch zachovala pévodna stresna krytina (zvacsa bobrovka s
trojuholnikovym ukonéenim) je nutné chranit ju v originali. V pripade zhorsenia jej technického stavu,
je treba vykonat len lokalnu vymenu, pripadne dat preverit jej stav vyrobcovi palenej krytiny tak, aby
bolo mozné ju zachovat v ¢o najvacSom rozsahu. Celkovd vymenu realizovat v takychto pripadoch len
vynimocne a v odévodnenych pripadoch.

Vacsina objektov v pamiatkovej rezervdacii ma strechy pokryté kusovou krytinou novsieho data,
prevlada drazkovand keramicka krytina, vyskytuje sa vSak aj betonova a azbestovo-cementova. Pri
obnove tychto striech, je potrebné postupne nevhodné krytiny vymenit za Skridlu typu bobrovka s
polkruhovym, segmentovym alebo trojuholnikovym ukoncéenim.

V suvislosti s obnovou a udrzbou striech je nepripustné odstrafiovat kominové telesa, suvisiace so
starS$imi typmi vykurovacich zariadeni. Velka cast kominov je nevhodne upravenych, alebo ma
nevyhovujlci technicky stav nadstresnych casti, pripade je nahradena nevhodnymi utilitarnymi
konstrukciami. Pri obnove pévodnych zachovanych kominov je potrebné dbat na zachovanie
autentického konstrukéného materidlu a ich tvarového rieSenia typického pre toto prostredie
(ukoncenie s klenbovymi zakrytmi, rozmery, ¢lenenie tehlovou rimsou atd.), podobne postupovat aj
pri obnove upravenych. Pri rieSeni vykurovania objektov je nutné dbat na vyuZivanie povodnych
kominovych telies.

Rovnako pri obnove striech je potrebné zachovat a obnovovat stitové kridelné strany poziarnych
murov v podstresi, oddelujicich jednotlivé bytové jednotky v ramci zastavby dlhych dvorov
(dvojdomy, trojdomy). V pripade ich absencie je v ramci obnovy strechy potrebné vytvorit ich podla
analdgii a na zaklade prieskumu, ktory urci pévodné clenenie jednotlivych bytovych jednotiek
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Vsetky objekty musia mat zabezpeceny odkvapovy systém na odvod dazdovej vody zo striech.
Odkvapovy systém musi byt rieseny tak, aby bola zrazkova voda odvedena od objektu a zaroven, aby
vizualne nenarusal vzhlad a vyraz objektov. v dostatocnej vzdialenosti od obvodovych murov. Zvody
odkvapov je potrebné situovat v pohladovo menej exponovanych castiach fasad, najma v zadnych
Castiach objektov.

Vo vSeobecnosti je potrebné:

a) Zachovat vyraz striech historickych objektov, v ratane ich tvaru, vysky, sklonu stre$nych rovin a
presah strechy (pri okapoch aj Stitoch)

b) Zachovat tvar a riesenie historickych kominov
c) Zachovat charakteristické historické detaily a architektonické prvky

d) Zachovat historické konstrukéné a architektonické riesenia striech a krovov, (napr. zachovat
rieSenie kladenia kusovej krytiny na stit ukladanim do maltového 16zka, taktiez zachovat detail
priebezného napojenia krytiny celného ostresia na okapy stresnych rovin a pod.)

e) Zachovat historické krovy v o najvac¢sej moznej miere v originali
f) Zachovanu p6vodnu stresnu krytinu (bobrovka s trojuholnikovym ukonéenim) chranit v originali

g) V pripade vymeny krytiny alebo obnovy strechy na historickych objektoch je potrebné pouzit
keramicku palenu krytinu prirodnej tehlovej farebnosti typu bobrovka, prip. drazkova (vytvarajica
rovny povrch stresnej roviny)

h) Zobytnenie podkrovi je mozné realizovat len za podmienky zachovania a nenarusenia historického
vyrazu

H.6.4. Mobiliar verejnych priestranstiev

PouZitie novodobého moderného mobilidaru je v historickom prostredi pamiatkovej rezervacie
nepripustné. V pripade nutnosti rieSenia osvetlenia verejnych priestranstiev a osadenia nadob na
odpadky je potrebné navrhndt velmi jednoduchy tvar s pouzitim tradicnych materidlov, spésobom,
ktory bude minimalne narusat charakter PRLA. Navrhy rieSeni musia byt v rozpracovanosti
konzultované s odbornymi pracovnikmi Krajského pamiatkového Uradu Trnava.

Sedenie na verejnom priestranstve je mozné riesit len formou drevenych jednoduchych lavic
osadenych pred domami ( na priedomi). Je nevhodné vytvarat akukolvek jednotnd koncepciu sedenia
na verejnom priestranstve.

H.6.5. Reklamy a technické zariadenia

Reklama je v tomto prostredi cudzorodym prvkom z doévodu povodnej i pretrvavajucej obytnej
funkcie takmer vsetkych objektov v rezervacii. Napriek tomu bude ojedinele pri zmene vyuzitia na
komercéné Ucely nutné oznadit prevadzku. V tom pripade je potrebné ,vyuzit“ ludovd tvorivost a
jednoduché prevedenie, resp. tradicnu technoldgiu (napr. malovanie na fasadu, na drevo, ap.) V
Ziadnom pripade nie su pripustné svetelné reklamy, plastové a kovové tabule osadené na fasadu,
velkoplosné panely ani umelecké kované vyvesné Stity. Reklama ¢i oznam nesmie zasadne narusit
vyraz a esteticky stav objektu. Nie je pripustné osadzat reklamné a informacné technické zariadenia
ani na verejné priestranstva.

Reklama moéze vyluéne oznacovat len prevadzku, ktora je v danom objekte alebo priestore. V
Ziadnom pripade nie su pripustné akoukolvek formou reklamy produktov jednotlivych firiem.

Navrh oznacenia prevadzky — reklama, pripadne iné informacne a technické zariadenie bude
predmetom posudenia Krajského pamiatkového tUradu Trnava.

H.6.6. lluminacia objektov
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llumindcia je moderny prvok zvyraznujuci objekty v ich prostredi, ktory nie je vhodny do tradi¢cného
[udového prostredia, preto nasvetlovanie fasad jednotlivych domov takymto sp6sobom nie je
pripustné.

Jediny objekt, ktory by bolo moZné v pripade nutnosti tymto sposobom osvetlit, je dominanta
pamiatkovej rezervacie — r. kat. kostol sv. Petra a Pavla. Svetelné zdroje by vsak museli byt
umiestnené tak, aby cez den neboli vnimatelné a nenarusali svojim technicistnym vyrazom prostredie
rezervacie. Pokial tuto podmienku nebude mozné splnit, iluminacia kostola je neziaduca.

H.7. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu charakteru stavebnych hmot a materidlov,
podmienky pre vyber a pouZitie novych materialov

Dochované tradicné stavebné hmoty a materidly, ako kamen, nepdlend a palena tehla, drevo,
keramicka krytina, hlinena a vdpenno-pieskova omietka a pod. s predmetom pamiatkovej ochrany.
Tvoria pamiatkovu hodnotu prostredia a v zaujme zachovania autenticity pamiatkovej rezervacii je
potrebné ich v ¢o najvacsej miere pouzivat nadalej. Vzhladom na odliSné naroky na vyuZivanie
objektov, suvisiacich so zmenenymi spolocensko-hospodarskymi podmienkami, predpokladdame
potrebu pouzivania takych materidlov a stavebnych hmot pri obnove a Uprave objektov, ktoré nie su
tradicného charakteru. PouZivanie takychto hmo6t a materidlov je mozné obmedzene len v
oddvodnenych pripadoch, musia byt vSak kompaktné s tradi¢ne pouzivanymi materialmi a nesmu
spbsobovat ohrozenie alebo narusenie stavebno-technického stavu objektov, ich pamiatkovych a
estetickych hodnot.

H. 8. Zasady diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov v pamiatkovom
uzemi.

Zvysené poziadavky na ochranu, obnovu a udrzbu, tykajuce sa zachovania vsetkych prvkov
architektonického vyrazu exteriéru aj interiéru, priestorového a hmotového clenenia, vsetkych

hodnotnych prvkov a detailov, ako aj pévodnych remeselnych a konstrukénych rieseni, sa kladu
predovsetkym na objekty NKP.

Pri objektoch dotvdrajucich prostredie pamiatkovej rezervacie sa kladu naroky najma na zachovanie
povodného architektonického vyrazu exteriéru, so vSetkymi povodnymi prvkami. Interiér tychto
objektov mozno ¢iastoéne prispbsobovat potrebam a ucelom ich vyuzZitia, za podmienok, Zze Upravy
nebudd mat negativny vplyv na ich stavebno-technicky stav a neodrazia sa narieseni exteriéru
objektov. V pripade, Ze aj objekty dotvarajice prostredie PRLA obsahuju vo svojom interiéri,
vyznamné pamiatkové hodnoty, je nutné akékolvek Upravy prispdsobit ich ochrane.

Na objekty nenarusajuce charakter pamiatkovej rezervacie sa nekladu zvysené naroky na ochranu
pamiatkového fondu, nakolko ich architektonické rieSenie nevytvdra pamiatkové hodnoty. Pri ich
obnove, udrzbe a inych architektonickych a stavebnych dpravach je potrebné vykonavat tieto
¢innosti sposobom, ktory nenarusi charakter prostredia a zveladi tradicny autenticky vyraz
pamiatkového uzemia.

Objekty poOsobiace rusivo v Uzemi pamiatkovej rezervacie svojou architektirou, proporciami i
situovanim v ramci objektovej skladby Uzemia, negativne zasahuju vsetky aspekty jeho pamiatkovych
hodnét. Tvoria vsak stavebny fond obce a v dohladnej dobe nie je mozné uvazovat o ich odstraneni.
Pri Upravach ich fasdd je potrebné riesit ich ako nenapadné, jednofarebné bez uplatnenia
dekoraénych prvkov. Stavebné Upravy tychto objektov si mozné iba v tom pripade, ak prispeju k
potlaceniu ich rusivého vplyvu na prostredie PRLA.

KPU vidy pred obnovou rozhodne o zdmere a nutnom postupe pri priprave obnovy a pri samotnej
obnove kulturnych pamiatok, vsetkych objektov v pamiatkovom Uzemi a priestorov a prvkov v
pamiatkovom lGzemi.

H. 9. Zasady pre rieSenie technickej infrastruktury a dopravy v pamiatkovom tzemi
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RieSenie technickej infrastruktiry na Uzemi pamiatkovej rezervacie v sucasnosti zahfna, rozvody
elektrickej, telekomunikacnej siete, rozvod plynu, pitnej vody, splaskovu kanalizaciu, pripadne iné
inZinierske siete a technické rozvody. Prvoradou poZiadavkou je, aby ktorakolvek stcast technickej
infrastruktdry v PRLA nenarusala pévodny historicky vyraz jadra obce a svojim rieSenim nekolidovala
s poziadavkami na ochranu, obnovu a regeneraciu pamiatkového fondu v rezervdcii.

Elektricka energia, podobne ako aj ¢ast telekomunikacne;j siete, je v stic¢asnosti v pamiatkovom tGzemi
vedena nadzemnymi sietovymi rozvodmi, €o zasadnym spdsobom vizualne narusa vzhlad
pamiatkovej rezervécie, preto je potrebné perspektivne riesit tieto rozvody podzemnym vedenim.

Uzemie PRLA je plynofikované, napojené na skupinovy vodovod, s &asti je v lom vybudovana
kanalizacia, potrubia tychto inZinierskych sieti su ulozené pod povrchom a na ich sicasné rieSenie nie
su z hladiska ochrany pamiatkovych hodnét osobitné poziadavky. V pripade vymeny dozitych alebo
modernizacie zastaranych ¢asti a v pripade rozsirovania tychto sieti je potrebné riesit ich v zmysle
poZiadaviek na ochranu pamiatkového fondu.

Privody plynu k jednotlivym objektom, je potrebné realizovat tak, aby sucasti privodov boli
umiestnené pod povrchom, v Ziadnom pripade nesmu byt vedené po fasadach objektov. Plynomery
osadzat spdsobom, ktory ¢o najmenej narusi vyraz ulicného interiéru. Pri nepamiatkovych objektoch
ich mozno osadzat na fasady (najmé pri absencii predzahradiek) s dodrzanim poZziadavky vhodného
osadenia na (napr. soklové murivo) a primeraného zasahu do hmoty objektu. VhodnejSie je osadzat
plynomery v rdmci oplotenia predzahradiek a dvorov do skriniek z vhodného materialu, spifiajiceho
estetické poziadavky na pouzitie v PRLA.

Hlavnym komunikaénym priestorom, ktory tvori os pamiatkovej rezervacie prechadza statna cesta
11/501, ktorej zatazenost dopravou vzrastla od doby vyhlasenia pamiatkovej rezervécie v obci viac ako
dvojnasobne. Tento stav znemoZnuje akékolvek vytvaranie predpokladov pre odstranenie
neziaducich vplyvov dopravy na historicky stavebny fond v rezervacii a skvalitnenie Zivotného
prostredia. PoZiadavka na preloZenie hlavného cestného tahu mimo centra obce bola zapracovana do
Navrhu Gzemného planu obce, kde sa navrhuje cesta 11/501 homogenizovat v extravilane na Sirkové
usporiadanie podla kategorie S 9,8/80.

Okolo historického jadra obce (zvacSa v mieste hranice PRLA) su vytvorené komunikacie, ktoré
postupne zacinaju plnit funkciu miestnej komunikacie, spristupriujice jednotlivé bytové jednotky. Ich
vznik akceptujeme ako prirodzeny rozvoj Uzemia, no vznikom novych komunikacii sa vytvoril natlak
na vznik novostavieb rodinnych domov, tvoriacich v konecnom dosledku novodoby prstenec okolo
historickej zastavby.

H. 10. Zasady pre rieSenie novej zastavby v pamiatkovom tzemi

Nova zastavba na Uzemi pamiatkove] rezervdcie je obmedzena poziadavkou na zachovanie
autentickej podoby urbanizmu a tradi¢nej skladby zastavby. Z toho dovodu je mozné novostavby na
Uzemi PRLA realizovat len na presne vymedzenych parcelach a za konkrétne uréenych podmienok na
zastavbu. Parcely pre novostavby tvoria z hladiska ich zastavanosti v minulosti a z toho vyplyvajiceho
diferencovaného pristupu k mozZnostiam ich realizacie dve skupiny.

Do prvej skupiny patria dva pozemky (parcely) v ramci historickej ulicovej zastavby, konkrétne sa
jedna o parcelu €. 247/1 v zapadnej ¢asti juhovychodného domoradia a parcely ¢. 83/1-2 v centrélnej
Casti severozapadného domoradia, kde povodne stali objekty dvoch fudovych domov. Tieto vzniknuté
preluky uréujeme ako rezervné plochy s nutnostou nahrady zastavby na miestach pbévodného
historického stavebného fondu.

1) Poziadavky na zastavbu na rezervnych plochach prvej skupiny:

a) Novostavba bude osadend na podoryse povodného domu, tzn. bude osadend hlavnou fasadou v
linii uliénej stavebnej ¢iary ako tradi¢ny hibkovy dom

b) Hibkovy dom bude mat jednu boént fasadu na hranici pozemku so susednym domom
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c) Druha bocna fasada bude ohranicovat dvor, ktory bude zaroven slizit ako prejazd do zahrady
d) Vstupy do objektu budu situované z bocnej dvorovej fasady
e) Objekt bude prizemny so sedlovym zastreSenim so Stitom do ulice, so sklonom 42 — 45 stupriov

f) Vyska objektu (rimsa fasady, hreben strechy) nebude presahovat vysku okolitej zastavby, moznost
obytného podkrovia, presvetleného stresSnymi oknami

g) Architektdra domu bude vychadzat z tradicnych prvkov a materidlov historickej zastavby (ulicna
fasada s dvojicou okien oddelend od Stitu ostresim, Stit bez okna len s malym vetracim okienkom,
resp. dvojicou vetracich okienok, maly presah strechy cez fasady, rimsy a pod.)

Druht skupinu tvoria volné plochy povodnych Gzitkovych a ovocnych zahrad. Su to plochy, ktoré su
na moznu zastavbu vytipované z dévodu dlhodobych poziadaviek obyvatelov a obecného uradu
(starostky obce) na umoZnenie novej vystavby rodinnych domov na ploche zahrad historickych
objektov. Nie su to teda plochy vzniknuté po asanacii starsSich objektov.

Rozdelujeme ich na:

° Regulaéna zéna 1 (RZ 1) — plocha GZitkovych zahrad s moznostou zastavby a
° Regulacna zdna 2 (RZ 2) — plocha ovocnych zdhrad s moznostou zastavby.

Regulacnu zénu 1 (RZ 1) tvoria plochy uzitkovych zahrad v zadnych castiach pozemkov (parciel),
ktorych historickd zastavba je situovana pozdiz centralnej ¢asti obce v prednych &astiach pozemkov.
Jednd sa o 3est parciel v Uzemi rezervacie pozdiz jej juhozapadnej hranice oproti lokalite Konopniska,
leziacej v ochrannom péasme PRLA, o plochy zadnych &asti zdhrad, situovanych pozdl? severnej
hranice rezervacie oproti cintorinu a v ulicke vychodne od cintorina. Oproti Konopniskam sa jedna o
parcely ¢. 178, 179/2, 183/2, 231, 238 a 245. Oproti cintorinu su to parcely ¢. 81, 84, 85, 90/1 a 90/3
a v ulicke vychodne od cintorina parcely ¢. 108, 109/2, 116/2, 120, 125/1, 125/3. Tieto plochy parciel
su vyznacené na vykresoch uzemnoplanovacej dokumentacie obce ako navrhované plochy rodinnej
zastavby. Ich rozsah, hibka je dana pokratovanim zadnej linie uz jestvujdcich novovzniknutych parciel
s domami oproti domu smutku.

Pri urceni vyssie uvedenych ploch zahrad pre moznu rodinnd vystavbu je uplatneny princip, Ze
pozemky s [udovymi domami umiestnenymi okolo navsi, ktoré su kultirnymi pamiatkami, ostanu v
celom rozsahu ako pévodné zahrady, bez dalSej zastavby.

Objekty historickych zachovanych stodol v zahradach na pozemkoch na Uzemi PRLA (napr. na
parcelach ¢.17/1, 27/3 a37/1, 117 a 125/ 1) st predmetom pamiatkovej ochrany.

Regulaént zénu 2 (RZ 2) tvori plocha pévodnej ovocnej zahrady (sadu) pozdi? severozapadnej hranice
rezervacie. Jedna sa o parcelu ¢.154/2.

Pri vSetkych plochach druhej skupiny je prioritnou funkciou GZitkova, resp. ovocnd zahrada, preto
musi zostat v maximalnej miere zachovana. Vystavba rodinnych domov na

tychto plochach je prvkom atypickym, vyplyvajlcim z poZiadaviek na rozvoj obce, preto musia byt pri
vystavbe splnené nasledovné podmienky:

2) Vseobecné poziadavky pre obe regulacné zény:

a) Zastavbu riesit ako samostatne stojacu, prizemnu, so sedlovou strechou, so sklonom 42 - 45
stupriov.

b) Hreben strechy riesit rovnobezne s dlhsou stranou fasady, strechu riesit symetrickym tvarom.
c) Podkrovie je mozné presvetlit stresnymi oknami, oknami v $tite a malorozmernymi vikiermi.

d) Presah strechy cez fasady riesit maximalne 0,6 metra od fasady, krokvy nenechat.
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e) Vysku korunnej rimsy riesit maximalne 3,5 metra od Urovne terénu.

f) Pri rieseni vyrazu fasad vychadzat z miestnych tradicii— tvar, rytmus okien a dvier riesit ako bodové
otvory v tvare stojaceho obdiZnika, fasadu riedit omietnutim (s obmedzenim poutzitia obkladov
drevenych, keramickych a pod.)

g) PouZit tvrdd krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsie s typom skridly vytvarajicim ,ploché -
rovné stresné roviny“. Naopak nepouzivat ,korytkové a vinkové“” Skridly, ktoré vytvaraja ,vinity”
(cudzorody) povrch stresnych rovin pre dané prostredie.

h) Pouzit v maximalnej miere prirodné materidly: drevené vyplne otvorov (vychadzajuce z tradiéného
rieSenia) a palenu keramicku krytinu.

i) Krajsky pamiatkovy Urad Trnava urci pre kazidy konkrétny pripad poZiadavky na realizaciu
novostavby, Ci je takato vystavba mozna a za akych podmienok.

2a) Specifické poziadavky na zastavbu na plochach GZitkovych zahrad (RZ 1):

a) Novou zastavbou nesmie byt znehodnoteny vyraz historickej ¢asti obce, nova zastavba nesmie byt
vnimana z priehladov pomedzi historickud zastavbu orientovanu do navsi.

b) Medzi historickou zastavbou a novostavbou rodinného domu musi by vytvorena opticka bariéra zo
vzrastlych stromov (najméa ovocnych). Stromy vysadit v hibke pozemkov, aspori v dvojrade.

c) Novostavba musi byt solitérom, na parcele musi byt umiestnena tak, aby bol vedla nej volny
pristup na parcelu za domom s minimalnou Sirkou prechodu 3 m.

d) Na Uzkych parceldch moze byt navrhnuty len hibkovy dom, jeho Sirka musi umoziiovat volny
prejazd do zadnej ¢asti parcely — do zahrady.

e) Sposob zastavby na irsich parceladch musi byt vopred konzultovany na KPU.

f) Novostavbu osadit v jednotnej linii, vo vzdialenosti cca 6 m od uli¢nej Ciary, od hranice stavebného
pozemku s pristupovou komunikaciou.

g) Kridlo orientované do dvora (k historickej zastavbe) méze mat maximalne sirku 7,5 metra, musi byt
ukonéené Stitom.

h) Podkrovie je moiné presvetlit streSnymi oknami, oknami v Stite a malorozmernymi vikiermi
orientovanymi hlavne do pristupovej ulice.

2b) Specifické poZiadavky na zastavbu na ploche ovocnych zéhrad (RZ 2):

a) Uzemie riesit s prioritou zachovania a prezentovania zelene (ovocnej zahrady - sadu) na pozemku,
s moznostou vystavby hospodarskej alebo rekreacnej stavaby s umiestnenim jedeného objektu na
tuto parcelu (¢.154/2).

b) Na ploche ponechat, resp. neustale obnovovat ovocny sad s tradiénymi miestnymi drevinami.

c) Uplatnit nepravidelné situovanie objektu na parcele, bez viazanosti na uli¢nd ¢iaru pristupovej
komunikacie.

d) Novostavba musi byt prizemna jednokridlova, vychadzajica z hmotovo-priestorovej skladby
historickej tradi¢nej fudovej architektiry obce, obdiZnikového pddorysu, s maximélnou $irkou 7
metrov.

e) Pri rieSeni vyrazu fasad vychadzat z miestnych tradicii - tvar, rytmus okien a dvier riesit ako bodové
otvory v tvare stojaceho obdi?nika, fasadu riedit omietnutim (s obmedzenim pouzitia obkladov
drevenych, keramickych a pod.)

f) pouzit v maximalnej miere prirodné materialy: drevené vyplne otvorov a palent keramickd krytinu.

H.11. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk
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V katastri obce Plavecky Peter sa eviduju archeologické lokality z obdobia praveku a stredoveku,
kedZe samotnda obec sa spomina na konci 14. storocia, je pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach
suvisiacich so stavebnou cinnostou v Uzemi pamiatkovej rezervacie, by mohli byt odkryté
archeologické nalezy. Preto je nutné v zavislosti od charakteru stavby a rozsahu zemnych prac s nou
suvisiacich vykonat archeologicky vyskum za Ucelom zachrany a dokumentdcie archeologickych
nalezov. Podmienky archeologického vyskumu a spésob nakladania s ndlezmi urci pre kazdy pripad
osobitne vo svojom rozhodnuti Krajsky pamiatkovy Urad Trnava. V pripade odkrytia nehnutelného
archeologického nalezu vyznamnej historickej a pamiatkovej hodnoty je mozné uvazovat o jeho
prezentacii vhodnym spésobom.

H.12. Navrh na vytvorenie evidencie pamatihodnosti obce

Vhodnym sp6sobom prezentacie pamiatkového fondu v izemi PRLA, ale aj celej obce, je vytvorenie
evidencie pamétihodnosti. V pripade, Ze sa vedenie obce rozhodne viest evidenciu pamatihodnosti,
mozno do nej zaradit okrem hnutelnych a nehnutelnych veci, aj kombinované diela prirody a ¢loveka,
historické udalosti, ndzvy ulic, zemepisné a katastralne ndzvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam
obce atd. Perspektivne do potencidlnej evidencie pamaétihodnosti odporicame zahrnat
predovietkym vietky objekty pamiatkovej hodnoty, ktoré nie st zapisané do UZPF SR. Jedna sa o
nasledovné objekty:

. dva kamenné krize na cintorine

° kamenny kriz pred rimskokatolickym kostolom

° kamenna plastika sv. Vendelina

° kamenny kriz s plastikou Marie Magdalény

° kamenna plastika na stipe sv. Anton Padudnsky

° kamennd plastika sv. Florian

° kamenn3 plastika sv. Jan Nepomucky

° murované stodoly na parcelach ¢. 115, 27/1, 17/1, 212 a 196
° objekt povodnej krémy supisné ¢. 35

° pozostatok mlynského ndhonu v celej zachovanej dizke

2.12.3.10chranné pasmo Pamiatkovej rezervacie ludovej architektuary Plavecky
Peter

Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia

aktualizacia materialu: ,Navrh na vyhlasenie ochranného pasma Pamiatkovej rezervacie [udovej
architektidry v Plaveckom Petri, okres Senica, Trnavsky kraj. Spracovany Krajskym pamiatkovym
Uradom Trnava, Sladkovi¢ova 11, Ing. Alenou Machovou, v spolupréci s Ing.arch. Jaroslavou Zuffovou,
doplneny Ing. Veronikou Végenknechtovou, v auguste 2004“ aktualizovany KPU Trnava 09/2011

3. Odovodnenie Ucelu a ciel'a vymedzenia tizemia ochranného pasma

U¢elom vyhlasenia ochranného pasma PRLA Plavecky Peter /dalej OP PRLA/ je usmerfiovanie
stavebnych, technickych a inych zasahov na Uzemi bezprostredne suvisiacom s pamiatkovou
rezervaciou ludovej architektury v sulade s pamiatkovym zakonom tak, aby celkové urbanisticko —
architektonické rieSenie Gzemia OP PRLA bolo adekvatne vyrazu prostredia rezervacie ludového
stavitelstva a ¢innost na tomto Uzemi bola v sulade s koncepciou obnovy rezervacie ako aj platnou
tuzemnoplanovacou dokumentaciou obce.

Vymedzenim OP PRLA bude vytvoreny potrebny legislativny predpoklad na ochranu hodnét
prostredia PRLA, charakteristickych pohladov na pamiatkové Uzemie ako i pohladov z interiéru
pamiatkového Uzemia na okolitd krajinu, postupné odstranenie prvkov s negativnym vplyvom na
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pamiatkové Uzemie a tym docielenie optimalnej prezentacie pamiatkovej rezervacie [udovej
architektdry.

4. Vymedzenie Uzemia ochranného pasma

4.1. Mapovy podklad

Mapovy podklad, ktory bol pouZity ako podklad pre grafickd ¢ast tohto materialu je katastralna mapa
obce Plavecky Peter, mierka 1:2880. Mapu aktualneho stavu polohopisu poskytol Geodeticky a
kartograficky Ustav Bratislava v oktdbri 2010. Grafické vyznacenie hranic ochranného pasma PRLA
Plavecky Peter a hranice pamiatkového Uzemia je vyznacené v prilohe na képii uvedenej katastralnej
mapy obce Plavecky Peter. Pri spracovdvani materidlu bolo zistené, Ze niektoré objekty, najma
hospodarske stavby vo dvoroch pozemkov rodinnych domov nie su v katastralnej mape zakreslené.
Tie objekty, ktoré neboli spristupnené pri obhliadke spracovavatelom tohto materidlu, nie su
zakreslené do vykresovej Casti.

4.2. Opis priebehu hranice ochranného pasma (uvedeny v kap. D)

4.3. Supis parciel tzemia ochranného pasma

51 /cesta/, 56 az 61, 91az 93, 95, 98 a7100, cast 102 /cesta/, 115, 126 az 128, 134, ast 163 /cesta/,
260 az 262, cast 264 /potok/, 168, 280, 282 az 284, 286/potok/ , 288 az 293, 295 az 297, 300, 303,
304, 341, 354, 376, 436 az 440, 460,466, 467, 477,478, 481, 485, 486, 489, 490,493, 494, 496, az 503,
510, 519, 526, 532, ¢ast 1071 /polna cesta/ , 3328/2-3, 3389 az 3408, 3635, 3656, 3661, Cast 4543
/potok/, 4548, 4549 vratane vsetkych podlomeni vymenovanych parciel /ak tieto nie su konkrétne
vypisané/.

5.2. Struc¢na charakteristika OP PRLA
Navrhované Uzemie OP obklopuje vymedzené Uzemie PRLA zo vSetkych svetovych stran, okrem
mensich Usekov , kde je hranica OP PRLA totozna s hranicou samotnej PRLA.

Na zadné konce parciel povodnej zastavby nadvazovali povodne polnohospodarske pozemky. Tento
dobovy urbanisticky princip je este zachovany za juznym ukonéenim parciel PRLA, pri¢om pozdi? linie
parciel vedie ( paralelne s liniou hlavnej cesty ) cesta, oddelujiuca ich od polnohospodarskej pody
(Konopniska ). Cesta je na severe - zo strany dobovych parciel lemovana iba plotmi. Stodoly stojace v
hibke parciel si odsadené od ich zadnej hranice a netvoria teda uli¢nu liniu. Opaénd - stranu cesty
tvori priebezne z vacsej Casti v sulade s pévodnym stavom hranica polnohospodarskej pody. Iba na
vychodnom konci uZ bolo v rdmci nej nedavno vytyéenych niekolko parciel malej hibky a vacsej irky
oproti dobovym parcelam, na ktorych vznikla zédstavba solitérnych rodinnych domov bez vazby na
parcelné hranice, Stvorcového podorysu. Pédorysné a hmotovo - priestorové riesenie tychto
novostavieb , ako aj ich architektonicky vyraz p6sobia rusivo vo vztahu k povodnej zastavbe PRLA, na
ktoru bezprostredne nadvazuju.

Zapadna cast navrhovaného ochranného pasma predstavuje zastavanu cast obce ohranicenu
hranicou PRLA a vodnym tokom potoka Hanspil. Toto Uzemie je rozdelené statnou cestou na juznu a
severnu Cast, s rozdielnym charakterom zastavby. Juzne od hlavnej cesty prevazuji dobové objekty
obdlZnikového pddorysu , nepravidelne umiestnené na neorganicky usporiadanych parcelach.

Priblizne v strede tejto casti sa nachadza NKP dom ludovy ¢.109. Tento pomerne kompaktny
charakter zastavby narusaju 3 novostavby, situované pri potoku a 1 novostavba pri hlavnej ceste.
Novostavby maju netradi¢ny Stvorcovy podorys , ploché strechy a dve z nich su dvojpodlazné.
Severne od hlavnej cesty sa nachdadza novodoba zdastavba, v blizkosti hlavnej cesty tvorend rod.
domami vilového typu z 2.polovice 20.storocCia /so Stvorcovym pddorysom a sedlovou strechou/,
objektom Skélky a bytovym domom z 80-tych rokov 20.storocia /prizemné a dvojpodlazné objekty s
plochymi strechami/a 7 novostavbami Stvorcového podorysu z konca 20. storocia, z hladiska
hmotovo priestorovej skladby a vyrazu nevhodne rieSenymi vo vztahu k dobovej zastavbe .
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Novostavby su umiestnené na novovzniknutych parcelach , odlisSnych svojim tvarom od typickej
dobovej parcelacie. Za severnym ukoncéenim parciel PRLA sa tiez nachadza dnes komunikacia, ku
ktorej sa povodné parcely obracajui rovnako ako v pripade juznej fronty iba oplotenymi volnymi
zadnymi plochami. V strednej &asti sa pozdiz jej opaénej severnej strany rozprestiera cintorin. Na
zapadnom konci stredného useku cesty vznikli v 20. storoci 4 rodinné domy este v ramci PRLA - na
zadnych plochach povodnych parciel, pricom novovzniknuté parcely su voci povodnym pozemkom
rieSené neorganicky , bez respektu ich hranic a tvaru — oproti pévodnym maju velké Sirky a malé
hibky. Domy st nevhodne rie$ené aj z hladiska hmotovo priestorovej skladby a vyrazu.

Do ochranného pasma je zahrnutd aj juzna ¢ast novej ulice, smerujicej kolmo od severu na prietah
centrom obce, navazujuca na komunikaciu pri cintorine, v severnej Casti OP. Charakter zastavby,
ktora lemuje jej zdpadnu stranu je novodoby, vznikla v 20.storoc¢i -domy su rieSené ako solitérne
stavby, zvacsa nevhodného Stvorcového podorysu. Na opacnej strane tejto Casti ulice sa este
nachadza pozostatok historickej zastavby a parcelacie — v podobe NKP fudového domu cislo 135,
parcela ktorého lezi vedla parcely bez zastavby, v susedstve parcely cintorina s novostavbou domu
smutku. Z opacnej - vychodnej strany arealu cintorina dominuje dobova zastavba : stodola pri
cintorine a dom ludovy ¢.134 so stodolou, narusena je vSak dvomi novostavbami so Stvorcovym
podorysom, architektonicky a vyrazovo nevhodnych do daného prostredia.

Na Uzemi ochranného pasma PRLA sa nachddza aj niekolko objektov tradiéného hospodarskeho
charakteru, avsak viacero sa ich nachadza na Uzemi PRLA. ZastUpené su najma 14-timi solitérnymi
stodolami a 4-mi stodolami s mastalami. Solitérne stodoly v Plaveckom Petri zaujimaju spravidla
velki hmotu (halové, prejazdové, so sedlovym zastresenim), najdeme ich vystavané roznym
tradiénym spésobom; ako ,celodrevené”, kombinované - murovanym nizkym obvodovym murom a
murovanymi stipmi s drevenym plastom, ako celomurované s tehlovymi $titmi alebo s drevenymi
Stitmi. Napriklad na izemi OP PRLA sa nachadza ojedineld kamenna murovana stodola so Strbinovymi
vetracimi otvormi a za nou pivnica, situovana na pozemku pri vstupe na cintorin. Na Gzemi obce sa v
minulosti nachadzalo viacero hospodarskych objektov, ¢o zaznamenava napriklad historicka
katastralna mapa z roku 1894. Zachované tradicné hospodarske stavby tvoria sucast historickej
zastavby a su predmetom pamiatkovej ochrany.

5.3. Podla charakteru zastavby, prevladajticej v navrhovanom priestore mozno tzemie ochranného
pasma rozdelit na:

° dva typy /so zastavbou prevazne tradicnou a zastavbou novodobou /
° a celé navrhované Uzemie tak rozdelit na pat ¢itatelnych lokalit :

A/ Zastavbu tradiénd, charakterizovanu urbanistickou hmotovo-priestorovou skladbou s
architektonickymi znakmi fudovej architektury, korespondujicu s objektami , nachadzajucimi sa na
Uzemi vyhlasenej rezervacie, vratane vyskytu objektov, zapisanych v UZPF SR :

1/ Juhozapadna dast Uzemia OP /pozemky okolo byvalého privodu mlynského nahona a okolo
miestnej cesty pod nim a pozemky pri potoku Hanspil po Statnu cestu /.

2/ Severna cast Uzemia OP /parcely severne od cesty p.¢. 102 — z obidvoch stran cintorina, stodola
pred cintorinom, NKP dom ludovy ¢.134 + stodola, dom fudovy ¢.135.

B/ Zastavbu novodobu, ktora predstavuje vystavbu 20.storocia /vratane bytovych domov a rodinnych
domov s plochymi strechami az po novostavby v lokalite Konopniska — so sedlovymi strechami/,
nachadzajucu sa :

1/ v juhozapadnej ¢asti Uzemia OP pri potoku Hanspil /severne od Statnej cesty /,
2/ v severozapadnej Casti Uzemia OP /zapadnym smerom od cesty parc.¢. 102/,

3/ v juhovychodnej ¢asti tizemia OP /lokalita Konopniska, pod lesom Hradisko- Hreberi/.
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5.4. Funkéné vyuzitie objektov na izemi OP (stav k augustu 2004) : N&zov objektu Adresa Parcelné &islo | Lokalita
° byvanie spolu s infrastruktirou /bytové domy, rodinné domy, materska skola/, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 177 3635/4 B1
° pietne /cintorin so zelefiou/ Hospodarsky objekt Plavecky Peter 3635/4 B1
oddychovo-relaxacné /domy vyuZivané na vikendové a rekreacné byvanie, zahrady pri Rodinny dom Plavecky Peter & 199 3635/6 B1
domoch/. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 198 3635/7 B1
V lokalite A 1 sa nachadzaju nasledovné objekty Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 197 3635/8 B1
Nazov objektu Adresa Parcelné &islo  Lokalita Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 194 3635/9 B1
Rodinny dom Plavecky Peter €. 102 261 Al Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 195 3635/10 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 103 282 Al Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 196 3635/11 B1
Stodola Plavecky Peter 282 Al Viacucelovy objekt Plavecky Peter €. 178 3635/16 B1
Rodinny dom Plavecky Peter &. 104 288 Al Rodinny dom Plavecky Peter . 1 3661/1 B1
Rodinny dom Plavecky Peter €. 105 289 Al
Dom fudovy plavecky Peter & 107 290 AL V lokalite B 2 sa nachdadzaji nasledovné objekty
Dom fudovy Plavecky Peter &. 106 291 Al Nazov objektu Adresa Parcelné ¢islo | Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 108 292 A1l (v rekons) Rodinny dom Plavecky Peter €. 172 56/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter & 184 293/1 Al Rodinny dom Plavecky Peter €. 173 57/1 B2
Dom ludovy Plavecky Peter & 109 293/2 A1 (NKP) Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 190 58/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 110 296 Al Rodinny dom Plavecky Peter €. 169 60 B2
Dom fudovy Plavecky Peter & 111 297 Al Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 171 61/1 B2
Hospodarsky objekt Plavecky Peter 297 Al Hospodarsky objekt Plavecky Peter 61/2 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 188 300 Al Dom smdtku Plavecky Peter 91/2 A2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 166 99/1 B2
V lokalite A 2 sa nachadzaju nasledovné objekty Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 167 99/2 B2
Nazov objektu Adresa Parcelné ¢islo  Lokalita Hospodarsky objekt Plavecky Peter 99/2 B2
Dom smutku Plavecky Peter 91/2 A2 Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 168 100 B2
Rodinny dom Plavecky Peter €. 136 93 A2
tudovy dom Plavecky Peter &, 135 95/2 A2 (NKP) V lokalite B 3 sa nachadzaju nasledovné objekty
Stodola Plavecky Peter 115 A2 Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo | Lokalita
Novostavba RD Plavecky Peter 126 A2 Rodinny dom Plavecky Peter C. 61 439 B3
Novostavba RD Plavecky Peter 127 A2 Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 225 460/2,466/3 | B3
Stodola Plavecky Peter 128/1 A2 Novostavba RD Plavecky Peter C. 226 460/3 B3
Dom fudovy Plavecky Peter ¢. 134 128/2 A2 (NKP) Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 227 460/4 B3
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 228 460/7 B3
V lokalite B 1 sa nachadzaju nasledovné objekty Posta Plavecky Peter ¢. 181 466/1 B3
Nazov objektu Adresa Parcelné ¢islo  Lokalita Rodinny dom Plavecky Peter €. 60 466/2 B3
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 2 304 B1 Garaz Plavecky Peter 466/2 B3
Bytovy dom Plavecky Peter ¢. 180 3635/2 B1 Rodinny dom Plavecky Peter €. 59 467 B3
Objekt $kdlky Plavecky Peter &. 179 3635/3 B1 Rodinny dom Plavecky Peter €. 58 477 B3
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Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 57 486 B3
Objekt firmy Dialkové kable Plavecky Peter €. 245 526/2 B3

6. Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia OP PRLA

6.A.2. Zakladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktora nie je kultirnou pamiatkou, ale nachadza sa v
ochrannom pasme rezervacie:

a) Pred zacatim Uprav takejto nehnutelnosti je vlastnik povinny vyZiadat si zdvdzné stanovisko
krajského pamiatkového uradu, a to predloZenim Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska o zamere
Upravy nehnutelnosti v ochrannom pasme.

Krajsky pamiatkovy Urad urci v zavaznom stanovisku, ¢i je navrhovany zamer z hladiska zaujmov
chranenych tymto zakonom pripustny, a urci podmienky vykonania Uprav nehnutelnosti, najma
zasady objemového clenenia, vySkového usporiadania a architektonického usporiadania exteriéru
nehnutelnosti.

b) V Uzemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny stavby, vkonani o
dodato¢nom povoleni stavby , v konani o dodato¢nom povoleni udrziavacich prac, v kolaudacnom
konani, v konani o zmene a uZivani stavby, v konani o povoleni terénnych Uprav, prac a zariadeni,
alebo v konani o odstraneni nehnutelnej kultirnej pamiatky alebo stavby v pamiatkovom Uzemi a v
ochrannom pasme rozhoduje stavebny uUrad na =zdklade zdvazného stanoviska krajského
pamiatkového dradu. Stavebny urad tak postupuje aj vtedy, ak prace mozno vykonat na zaklade
ohlasenia.

c) V priebehu obnovy nehnutelnhosti v ochrannom pasme vykondva krajsky pamiatkovy Urad Statny
dohlad.

d) V procese planovania a schvalovania zmien na Uzemi exponovanom z hladiska sucasti
pamiatkového fondu je zaroven potrebné aplikovat ustanovenie § 30 ods. 4 pamiatkového
zdkona, ukladajuce organom Statnej spravy a Uzemnej samospravy povinnost vyZiadat
stanovisko krajského pamiatkového uradu ku vsetkym rozhodnutiam, ktorymi mézu byt
dotknuté zaujmy chranené podla pamiatkového zakona.

e) Osidlenie Uzemia obce Plavecky Peter sa pisomne spomina uz v 14. storoc€i, a v katastri
obce sa eviduju archeologické lokality minimalne z obdobia vrcholného stredoveku a
vc€asného novoveku. Na zaklade charakteru uzemia obce, vzhladom k analogickym situaciam
z katastralnych uzemi okolitych obci, mozno predpokladat aj vyskyt archeologickych nalezov
zo starSich obdobi. Z vysSie uvedenych dovodov je pravdepodobné, ze pri zemnych pracach
sUvisiacich so stavebnou ¢innostou na uzemi OP PRLA , by mohli byt odkryté archeologické
nalezy. Nutnost vykonania archeologického vyskumu, podmienky vyskumu a spOsob
nakladania s nalezmi uréi pre kaidy pripad osobitne KPU Trnava, podla pamiatkového
zakona.

f) Povolenie krajského pamiatkového Uradu vo forme zavazného stanoviska podla §30 ods. 3
pamiatkového zdkona sa bude vyZadovat tieZz pri umiestfiovani reklamnych alebo
technickych zariadeni na objektoch, ktoré nie su kultirnou pamiatkou a na inych
nehnutelnostiach, najma ak pdsobenie zariadeni méze vyrazne zasiahnut alebo pozmenit
charakter prostredia ochranného pasma vo vztahu k pamiatkovému Gzemiu.

6.B. PoZiadavky z hladiska ochrany pamiatkového fondu :
PoZiadavky diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov na Gzemi ochranného
pasma PRLA su rozdelené (vid'. vyssie uvedeny text bod 5.3. a vykres €.2) podla lokalit na
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° priestory OP s dobovou zastavbou Al a A2, a
° priestory s novodobou zastavbou B1, B2 a B3

6.B.1. Podmienky pre lokalitu A1

V lokalite A1 ochranného pasma, v juznej Casti obce okolo byvalého mlynského ndhona a pri potoku
Hanspil, kde je Uzemie charakteristické nepravidelnou parceldciou a zastavbou, sa vo vacsej miere
vyskytuju dobové objekty dotvarajuce prostredie PRLA Plavecky Peter a objekty pochadzajice
z 2.polovice 20.storocia, vyhodnotené ako nerusivé. Zachovana je historickd parcelacia, obytné domy,
hospodarske objekty aj plochy zelene, volna urbanisticka Struktira. Objekty dotvarajlce prostredie
PRLA si predmetom pamiatkovej ochrany a vzhladom k tomu je potrebné ich zachovat v originaloch.
V pripade havarijného stavebno-technického stavu tychto objektov (potvrdeného odborne
sposobilou osobou) je mozné pristlpit kich asanacii. Priestor nezahustovat novostavbami, avSak
v pripade poziadavky novej vystavby je v prvom rade potrebné preverit z urbanistického hladiska
moznost realizidcie novej vystavby (umiestnenie novostavby alebo pristavby a jej vztah k objektu na
parcele, resp. k okolitej zdstavbe). Az nasledne Krajsky pamiatkovy Urad urci, ¢i je mozné priestor
zahustovat novou zastavbou. V pripade poZiadavky novej zastavby je potom potrebné dodrzat
nasledovné podmienky:

V pripade poziadavky novej zastavby je potom potrebné dodrzat nasledovné podmienky:
a) Zastavbu umiestnit s volnym orientovanim voci pristupovej komunikacii.

b) Uplatnit prizemnd jednokridlovi zéstavbu v tvare obdiznika maximélne $irky 8,5 metrov, bez
zvySeného suterénu, so sedlovym zastreSenim s pouzitim sklonu vychadzajic z dobovych objektov
(40 — 45 stupnov, symetricky tvar).

c) Podkrovie je mozné riesit ako vyuzitelné, presvetlené stresnymi oknami (samostatne osadenymi).
Je mozné pouzit na strechu jeden vikier malych rozmerov, osadeny v zadnej ¢asti, s uplatnenim
tradicného zastresenia.

d) Exteriérové riesenie inspirovat architektonickym tvaroslovim tradi¢nej zastavby pamiatkového
prostredia.

e) Pouzit tvrdu skridlovd krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejSie s typom Skridly vytvarajdcim
»ploché - rovné stresné roviny”.

f) Odporuca sa pouzit v maximalnej miere prirodné materidly: drevené vyplne otvorov a palend
keramicku krytinu.
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Obr. 1 Regula¢né lokality (Ochranné pasmo PRLA Plavecky Peter KPU Trnava 2011)

Dihé od Prieval
Zaluhom

Hradisko, Hreben, Jezovka

6.B.2 Podmienky pre lokalitu A2

V lokalite A2 ochranného pdsma, v jej vychodnej casti (vychodne od pozemku s domom ¢.134 a
stodolou - kultirne pamiatky) sa nachadzaju pozemky s nepravidelnym rozmiestnenim a velkostami,
ktoré su pristupné polnou nespevnenou komunikaciou, cez Holicov potok, od hlavnej cesty, smerom
od Prieval. Tato ¢ast Uzemia obce bola v minulosti vyuZivana ako zahradna zeler (ovocné zahrady),
tiez luky a pasienky, a stali na fom ,roztrisené” hospodarske objekty, s volnym nepravidelnym
rozmiestnenim (vychadzajuc z historickej katastralnej mapy Plaveckého Petra z roku 1894), lokalita
severovychodne od obce sa nazyvala V/$ky. Pri cintorine medzi naroznou stavbou dobovej stodoly a
[udovym domom ¢.134 boli koncom 20. a zaciatkom 21.storocia postavené dva novodobé rodinné
domy, vyhodnotené ako rusivé.

Dodnes v obci zachované tradicné hospodarske stavby tvoriace sucast historickej zastavby a su
predmetom pamiatkovej ochrany (zachované velké halové stodoly, mensie hospodarske stavby za
domom, drevené Sopy a pod). V zaujme zachovania kontinuity novej vystavby s tradicnou historickou
skladbou odporticame inSpirovat sa pri obnovach alebo navrhoch novych objektov hmotovo-
priestorovym usporiadanim a vyrazom tradi¢nej zastavby obce.

V pripade poziadavky novej zastavby v casti Uzemia (A2) ochranného pasma PRLA je potrebné
dodrzat nasledovné podmienky:

a) Uzemie riedit s prioritou zachovania a prezentovania zelene (najlepsie ovocnych zdhrad) na
pozemkoch, s moZznostou vystavby hospodarskych alebo rekreacnych stavieb s pravidlom umiestnit
maximalne jeden objekt na jednu parcelu.

b) Uplatnit nepravidelné situovania objektu na parcele, bez viazanosti na ulicnd ¢iaru pristupovej
komunikacie.
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c) Hmotovo-priestorové riesenie stavieb riesit nasledovne: alternativa 1.) Objekty novostavieb riesit
ako naznakové rekonstrukcie dobovych stodol alebo hospodarskych stavieb s dodrzanim typickej
hmotovo-priestorovej skladby, s vyrazom inSpirujucim sa miestnymi historickymi hospodarskymi
objektmi, ako aj materialovym prevedenim.

Podkrovie je mozné zobytnit a presvetlit najma oknami umiestnenymi v Stitoch, pripadne
malorozmernymi streSnymi oknami. alternativa 2.) Objekty riesit ako prizemnd jednokridlovi
zastavbu, vychadzajuc z hmotovo-priestorovej skladby historickej tradi¢nej fudovej architektury obce,
obdlZnikového podorysu (s maximalnou $irkou 7 metrov), so sedlovym zastre$enim so sklonom 40 -
45 stupnov (symetricky tvar, s umiestnenim hrebena strechy v dlhsSej osi podorysu objektu).

Pre objekty podla c.2.) dalej plati: v pripade vyuZitia podkrovia riesit jeho presvetlenie najma oknami
v Stitoch, pripadne podkrovie presvetlit streSnymi oknami, alebo s kombinaciou jednym
dominantnym vikierom. Pri rieseni vyrazu fasad vychadzat z miestnych tradicii — tvar, rytmus okien a
dvier riesit ako bodové otvory v tvare stojaceho obdiZ?nika, fasadu riesit omietnutim (s obmedzenim
pouzitia obkladov drevenych, keramickych a pod.)

d) Pouzit tvrdd Skridlovd krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsie s typom Skridly vytvarajdcim
,ploché - rovné stresné roviny”. Naopak nepouzivat ,korytkové a vinkové“ skridly, ktoré vytvaraju
,vinity” (cudzorody) povrch stresnych rovin pre dané prostredie.

e) Odporucéa sa pouzit v maximalnej miere prirodné materialy: drevené vyplne otvorov a palenu
keramicku krytinu.

6.B.3. Podmienky pre lokalitu B1

Lokalita ochranného pasma (B1) je situovana v juhozapadnej Casti obce, severne (resp. SZ) od hlavnej
komunikacie. Pri ceste je umiestneny rodinny dom vyhodnoteny ako nerusivy. Zapadna cast lokality
B1 obsahuje novostavby prizemné aj viacpodlazné, vyhodnotené ako rusiva zastavba. Lokalita B1 je
pohladovo exponovana pri nastupe do obce z JZ-du a chranena pohladovymi uhlami (2a, 2b).

Na volnych pozemkoch popri hlavnej ceste a aj popri potoku Hanspil je mozné realizovat novu
vystavbu objektov ako prizemnu jednokridlovd, maximalne Sirky 8,5 metra, s tradicnym sedlovym
zastre$enim (sklon 40 — 45 stupriov, symetrického tvaru), s uplatnenim hibkovej orientacie a $titu
voci pristupovej komunikacii.

Potrebné je pritom hmotovo-priestorovou skladbou a architektonickym vyrazom sa inspirovat
tradi¢nou zastavbou v pamiatkovom prostredi. Uplatnit bodové otvory fasad, obdiZnikového tvaru,
vertikalne orientované. Na strechu pouzit tvrdd skridlovd krytinu tehlovoéervenej farby,
najvhodnejsie s typom skridly vytvarajicim , ploché - rovné stresné roviny“.

Odporuca sa pouzit tradiéné prirodné materialy: drevené vyplne otvorov a palenu keramickd krytinu.

6.B.4. Podmienky pre lokalitu Paseky (B2)

Severozapadna cast ochranného pasma PRLA v blizkosti lokality Paseky sa popri miestnej komunikacii
nachadzaju novodobé objekty rodinnych domov, prizemné aj poschodové, so Sikmym aj rovnym
zastreSenim, postavené priblizne v poslednej tretine 20.storocia, ktoré su vyhodnotené ako objekty
rusivé a cast objekty nerusivé.

V lokalite Paseky na uUzemi ochranného pasma (jeho SZ-dnej casti - B2) je moZné na ploche
navrhovanej individualnej bytovej vystavby (plocha C7 v izemnom plane) postavit aj objekty réznych
,katalogovych typov”, objekty prizemné (jednopodlazné) s rovnou strechou alebo so Sikmym
zastresenim, s moznostou vyuzitia podkrovia.

6.B.5. Podmienky pre miestnu éast Konopniskd (B3)
V miestnej ¢asti Konopniska sa pldnovana zastavba 10-tich rodinnych domov nachadza popri ceste,
po juznej (prip. juhovychodnej) strane miestnej pristupovej komunikacie. Tato zaujmova plocha danej
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lokality priestorovo nadvazuje na zachovanu historicku parcelaciu juznej centralnej casti obce PRLA -
na zastavbu jednotlivych pozemkov v zadnych polohach s dobovymi stodolami. Deli ich predmetna
miestna komunikacia. V juhovychodnej casti ochranného pasma, v Useku od objektu byvalej posty
(prizemna budova s rovnou strechou) po polnu cestu smerujucu svahom k lesu, sa nachadza niekolko
objektov rodinnych domov, ktoré boli postavené bez vyjadrenia vtedajsieho Pamiatkového Ustavu na
prelome 20. a 21. storocia. Tieto objekty rodinnych domov su samostatne stojace, prizemné s
obytnym podkrovim, so Sikmym zastreSenim nerovnakého sklonu, s ciastocne zapustenym
suterénom, maju réznu orientdciu strechy voci ulici, rézny architektonicky vyraz, s pouzitim r6znych
materialov na fasddach.

Pre objekty novostavieb v ochrannom pasme v miestnej ¢asti Konopniska (B3) je potrebné dodrzat

tieto kritéria:

1. Zachovat v maximalnej miere pévodnu terénnu konfiguraciu pozemkov. Po nevyhnutnom
odstraneni zeminy z dovodu vybudovania cestnej a peSej komunikacie bude zopakovany
sucasny prirodzeny tvar terénu bez pouzivania vysokych opornych murov. Pre spristupnenie
terénu autom moze byt vytvorena rampa, ktora bude umiestnena na pozemku tak, aby jej
jedna strana vratane oporného murika bola na hranici so susednym pozemkom. Vopred
predlozit na posudenie na KPU osadenie rodinného domu s uréenim vysok od povodného
terénu, ktorého presné zameranie (polohopisné aj vyskopisné) bude stcastou predkladanej
dokumentacie.

2. Pri Uprave terénu, pred objektom a v jeho bezprostrednom okoli, uplatnil' v maximalnom
rozsahu travnaty povrch.
3. Zachovat (resp. vytvorit) jednotnt odstupovu vzdialenost' (stavebnu ¢iaru) novej zastavby od

pristupovej komunikacie (resp. od hranice pozemku), vychadzat zo schvalenych podmienok
pre danu lokalitu v izemnom plane obce.

4. Zjednotit typ stavieb rodinnych domov. Pokial sa za¢nu v lokalite stavat bungalovy, je
potrebné pokracovat s uplatnenim tohto typu objektu v celej lokalite (plocha C2):

a) Prizemny dom so Sikmou strechou nizkeho sklonu (bez obyvatelného podkrovia)

b) Pouzit tvrdu krytinu prirodnej farby (tehlovocervenej) a farebnost fasad riesit jemnym
svetlym odtiefiom

5. Pri urcovani dalSich zastavovacich podmienok (napr. odstupové vzdialenosti jednotlivych

domov) je potrebné vychadzat z platného stavebného zakona.

7. Reklamy a technické zariadenia

Pri rieSeni reklam na Gzemi OP PRLA vylucit velkoplosné a svetelné tabule vnimatelné z chranenych
pohladovych uhlov a priehladov z Uzemia PRLA. Navrh oznacenia prevadzky, reklamu, prip. iné
informacné a technické zariadenie je potrebné posudit KPU Trnava.

Chranené pohladové uhly

Pri realizacii planovanych dostavieb podla izemného planu obce Plavecky Peter je potrebné chranit
celkové pohlady na obec, typické priehlady do stredu obce s kostolom ako aj zvnutra PRLA na okolitu
krajinu, z hfadiska vyskového a objemového riesenia pripadnych dostavieb v ramci zadefinovanych
chranenych pohladovych uhlov:

Pri vstupe do obce od Prieval
1a) Dialkovy pohlad na obec od parcely 4054 (hranica lesa Hradisko-Hrebern), po parcelu 3292 (areal
SPP),

1b) Bezprostredny vstup do obce pri spoloc¢nej hranici PRLA a OP PRLA, v rozsahu parciel susediacich
s prijazdovou komunikaciou, t.j. p. ¢. 163 (cesta) a prilahlé parcely z oboch stran

Pri vstupe do obce od Plaveckého Mikuldsa
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2a) Pohladovy uhol pred vstupom do obce v rozsahu od parcely 3418 (pole) po parcelu 4054 (hranica
lesa Hradisko-Hreben),

2b) Pohlad z hranice OP PRLA do vnutra PRLA, t.j. stredu obce s kostolom v rozsahu parciel prifahlych
k prijazdovej ceste (p. ¢.163),

Pohlady na obec a priehlady do stredu obce s dominantou kostola
3a) Priehlady do stredu obce z hranice deliacej OP a PRLA, z komunikacie pri cintorine (p. ¢. 102),
v dizke jej dotyku s touto hranicou

3b) Celkovy pohlad na obec z hranice lesa Hradisko-Hreben (hranica parcely 4054) v rozsahu hranic
OP PRLA

Pohlady z vnutra PRLA Plavecky Peter na okolitu krajinu
4a) Pohlad zo stredu obce od hlavnej komunikacie (p. ¢.163) smerom k hranici parcely lesa Hradisko —
Hreben (p. ¢. 4054) v rozsahu od p. €. 546 po p. ¢. 4052.

4b) Pohlad z hranice PRLA od pozemku p. ¢. 354 (Konopniskd) na hranicu lesa Hradisko-Hreben v
rozsahu od p. ¢. 546 po p. ¢. 4052.

Aktualizovany materidl ,Ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie ludovej architektiry Plavecky
Peter, Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia“ (vypracovany v roku 2011 KPU Trnava),
uvddza okrem pamiatok zapisanych v UZPF aj Zoznam objektov na Uzemi ochranného pasma,
dotvarajucich historické prostredie (zostavené v poradi podl|a Cisla parciel).

A1 Zoznam objektov na tizemi ochranného pasma, zapisanych v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR

P.&. Nazov NKP Supisné &islo Parcelné &islo Cislo v UZPF SR
1 Dom fudovy 109 293 10 652
2 Dom ludovy shosp. 134 128/1-2 10 653/1-2
Castou a stodola
3 Dom ludovy shosp. | 135 95/2 10 654
castou

A2 Zoznam objektov na tzemi ochranného pasma, navrhnutych na zépis do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu SR: -

(Okrem objektov uvedenych v zozname A.1. sa v dotknutom Uzemi nenachadzaju dalSie objekty,
ktoré by boli navrhnuté na zapis do UZPF SR)

A.3 Zoznam objektov na izemi ochranného pasma vytypovanych na zapis do ustredného zoznamu
pamiatkového fondu SR: -

(Okrem objektov uvedenych v zozname A.1. sa v dotknutom Uzemi nenachdadzaju dalSie objekty,
ktoré by boli vytypované na zapis do UZPF SR)

A4 Zoznam objektov na tzemi ochranného pasma, dotvarajucich historické prostredie (zostavené

i vs

v poradi podla Cisla parciel) — stav k augustu 2004

P. ¢. Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo = Lokalita
1. Rodinny dom Plavecky Peter €. 172 56/1 B2
2. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 173 57/1 B2
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P. ¢ Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo | Lokalita
3. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 190 58/1 B2

4, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 169 60 B2

5. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 171 61/1 B2

6. Hospodarsky objekt Plavecky Peter 61/2 B2

7. Dom smutku Plavecky Peter 91/2 A2

8. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 136 93 A2

9. Ludovy dom Plavecky Peter ¢. 135 95/2 A2 (NKP)
10. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 166 99/1 B2

11. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 167 99/2 B2

12. Hospodarsky objekt Plavecky Peter 99/2 B2

13. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 168 100 B2

14. Stodola Plavecky Peter 115 A2

15. Novostavba RD Plavecky Peter 126 A2

16. Novostavba RD Plavecky Peter 127 A2

17. Stodola Plavecky Peter 128/1 A2

18. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 134 128/2 A2 (NKP)
19. Kamenna plastika  sv. P.Peter-pred domom ¢.57 | 168 B3

Vendelina

20. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 102 261 Al

21. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 103 282 Al

22. Stodola Plavecky Peter 282 Al

23. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 104 288 Al

24, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 105 289 Al

25. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 107 290 Al

26. Dom fudovy Plavecky Peter ¢. 106 291 Al

27. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 108 292 Al

28. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 184 293/1 Al

29. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 109 293/2 A1l (NKP)
30. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 110 296 Al

31. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 111 297 Al

32. Hospodarsky objekt Plavecky Peter 297 Al

33. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 188 300 Al

34. Rodinny dom Plavecky Peter €. 2 304 B1

35. Rodinny dom Plavecky Peter €. 61 439 B3

36. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 225 460/2, 466/3 B3

37. Novostavba RD Plavecky Peter €. 226 460/3 B3

38. Novostavba RD Plavecky Peter €. 227 460/4 B3
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P. ¢. Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo = Lokalita
39. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 228 460/7 B3
40. Posta Plavecky Peter ¢. 181 466/1 B3
41. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 60 466/2 B3
42, Gara:z Plavecky Peter 466/2 B3
43, Rodinny dom Plavecky Peter €. 59 467 B3
44, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 58 477 B3
45, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 57 486 B3
46. Objekt firmy Dialkové kable = Plavecky Peter €. 245 526/2 B3
47. Bytovy dom Plavecky Peter ¢. 180 3635/2 B1
48. Objekt skoélky Plavecky Peter ¢. 179 3635/3 B1
49, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 177 3635/4 B1
50. Hospodarsky objekt Plavecky Peter 3635/4 B1
51. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 199 3635/6 B1
52. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 198 3635/7 B1
53. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 197 3635/8 B1
54, Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 194 3635/9 B1
55. Novostavba RD Plavecky Peter €. 195 3635/10 B1
56. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 196 3635/11 B1
57. Viacucelovy objekt Plavecky Peter ¢. 178 3635/16 B1
58. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 1 3661/1 B1

2.13 Navrh verejného dopravného vybavenia

Kapitola sa doplfia nasledovne

2.13.2Cestna doprava

Napojenie lokalit na komunikacny systém obce je nasledovné:

Lokalita €. 1

Plocha je napojend na existujucu komunikaciu FT C2 MO 8/40 (UPN-O Plavecky Peter,2006)
prostrednictvom ucelovej komunikacie.

Lokalita €. 2

Plocha je dopravne priamo napojend na navrhované komunikdacie FT C2 MO 8/40 (UPN-O Plavecky
Peter, 2006)

Lokalita €. 3

Plocha je napojena na existujicu komunikaciu dvomi vzajomne prepojenymi dopravnym vstupmi
priestoroch preluk pri obecnom Grade a pri areali Slovtransgaz v kategérii C3 MO 7,5/40 .

Lokalita ¢. 4

Plocha je dopravne napojend prostrednictvom existujicej ucelovej komunikacie, ktora bude
doplnend o obratisko. Jej stavebnotechnické rieSenie nespevnenej komunikacie wvyplyva z
poziadaviek pamiatkového uradu.
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2.17 Navrh verejného technického vybavenia

Kapitola sa doplfa nasledovne

2.17.1 Zasobovanie pitnou vodou

Plavecky Peter. SKV je dotovany z pramena Mokra dolina. Z prameria Mokra dolina je zasobovany tiez
Plavecky Mikulds a prebytky vody z tohto vodného zdroja su akumulované vo vodojeme Plavecky
Mikulds, ktory je jednym z vodojemov SKV Jablonica-Senica. V obci je vybudovand od roku 1959
vodovodna siet z ocelovych a liatinovych rdr DN 80 a DN 100; na potrubiach si osadené poziarne
hydranty.

Lokalita ¢. 1
Pocet objektov RD = 1

Q, = 0,45 m>/defi, Q,,= 0,90 m*/def, Q, = 0,07 m*/hod

Lokalita ¢. 2
Pocet objektov RD = 8

Q, = 3,64 m*/defi, Q,,= 7, 28 m*/def, Q, = 0,55 m*/hod

Lokalita ¢. 3
Pocet objektov RD = 10

Q, = 4,46 m*/defi, Q,,= 8,92 m*/def, Q, = 0,67 m*/hod

Lokalita ¢. 4
Pocet objektov RD = 2

Q, = 0,90 m*/defi, Q,,= 1,80 m*/def, Q, = 0,13 m*/hod
Vypocet potreby vody:
Pocet obyvatelov v obci: 638

kd=2,0, kh=1,8

Pocet osOb v rieSenych lokalitach spolu: 70
Pocet RD 21 obloznost 3,2
Specificka potr. vody na obyv.: g=135 |l/os. deri (rodinné domy)

Q, = 135x70 = 9,45 m*/defi = 0,11 /s
Q. = 9,45x2,0 = 18,90 m*/deri = 0,219 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Q, =18,90x1,8=1,42 m*/h=0,39 /s

Priemerna denna potreba vody:
Maximalna denna potreba vody:
Rocna priemerna potreba vody: Q, priemerné = 3450 m*/rok
Rozsirenie vodovodnej siete v jednotlivych lokalitach:

Lokalita ¢. 1
Pocet objektov RD = 1

Lokalita bude zdsobovana z jestvujuceho vodovodného potrubia DN 100.

Lokalita ¢. 2
Pocet objektov RD = 8

Lokalita bude zdsobovana z jestvujuceho vodovodného potrubia DN 100.

Lokalita ¢. 3
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Pocet objektov RD = 10
Bude nutné vybudovat nové vodovodné potrubie DN 80, dizka 375,0 m.

Lokalita ¢. 4
Pocet objektov RD = 2

Bude nutné vybudovat zaokruhovanie vodovodného potrubia DN 80, dizka 208,0 m.

Spolu pdjde o vybudovanie 583,0 m vodovodného potrubia DN 80.

2.17.20dvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Obec Plavecky Peter ma vybudovanu kanalizaciu a COV. Vzhladom na rovinaty charakter terénu obce
a jej velkost, na odkanalizovanie je pouzity kanalizaény systém PRESSKAN, ktorého podstatou je
doprava splaskovych vod tlakovymi potrubiami (Cerpanim) od nehnutelnosti - rodinnych domov
jednotlivo do Cistiarne odpadovych voéd. Potrubia su navrhnuté z polyetylénu, dimenzie DN 40, 50,
65, 80, 100 - material HDPE. Prevadzka systému PRESSKAN je ovlddand automaticky.

Splaskové vody su cistené v COV firmy EKOPROGRES. COV na 700 EO ma automatické riadenie.
Vycistené vody su odvadzané do potoka Hrudky.

Lokalita ¢. 1
Pocet objektov RD = 1

Qs = 0,45 m®/defi, Q,, = 0,90 m?/def, Qumax = 0,09 m*/hod, Qumin = 0,02 m*/hod.

Lokalita ¢. 2
Pocet objektov RD = 8

Qs = 3,64 m*/defi, Q,, = 7, 28 m*/defi, Qumax = 0,74 m?/hod, Qumin = 0,16 m*/hod.

Lokalita ¢. 3
Pocet objektov RD = 10

Quq = 4,46 m3/deri, Q= 8,92 m*/defi, Qumax = 0,91 m>/hod, Qumin = 0,20 m3/hod.

Lokalita ¢. 4
Pocet objektov RD = 2

Q4 = 0,90 m*/def, Q= 1,80 m*/defi, Qumax = 0,18 m>/hod, Qumin = 0,04 m*/hod.
Vypocet mnozstva odpadovych vod:
Pocet obyvatelov v obci: 638
kd =2,0, khmax = 2,44, khmin = 0,54
Pocet 0sob v riesenych lokalitach spolu: 70
Pocet RD 21 obloznost 3,2
Priemerné denné mnozstvo odpadovych vod: Qus = 9,45 m*/defi = 0,11 I/s
Maximalne denné mnozstvo odpadovych véd: Q. = 9,45x2,0 = 18,90 m*/defi = 0,219 I/s
Qimax =18,90x2,44= 1,92 m*/h = 0,53 I/s
Qumin =18,90x0,54= 0,42 m*/h = 0,12 I/s

Maximalna hodinova potreba vody:
Minimalna hodinova potreba vody:

Rozsirenie kanalizacnej siete v jednotlivych lokalitach:

Lokalita ¢. 1
Pocet objektov RD = 1
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Lokalita bude napojena na jestvujuce kanalizacné potrubie DN 50.

Lokalita ¢. 2
Pocet objektov RD = 8

Lokalita bude napojena na jestvujuce kanalizacné potrubie DN 50.

Lokalita c. 3
Pocet objektov RD = 10

Bude nutné vybudovat nové tlakové kanalizaéné potrubie DN 50, dizka 320,0 m.

Lokalita c. 4
Pocet objektov RD =2

Bude nutné vybudovat nové tlakové kanalizaéné potrubie DN 50, dizka 155,0 m.

Spolu p6jde o vybudovanie 475,0 m tlakovej kanalizacie DN 50.

Odvedenie dazdovych vod
Dazd'ové vody v obci su odvadzané otvorenymi rigolmi vedla komunikacii do toku Hrudka.
Vypocet mnoZstva dazdovych vod:

Pre urfenie odtokového mnozstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych ploch
uvazujeme s 15 minutovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu g=122,7 I/s. ha.

Odtokové mnozstvo Q(l/s) = Plocha(ha) x vrcholovy odtokovy koeficient x intenzita 15 mn. dazda (l/s.
ha).

Plocha = 2,27 ha, vrcholovy odtokovy koeficient = 0,4 pri koeficiente zastavanosti = 0,25.
Odtokové mnozstvo spolu Q(l/s) = 111,42 I/s.

e Na vsetkych novych urbanizovanych plochach sa navrhuje v ramci novych komunikacii vybudovat
dazdovu kanalizaciu vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberacov. Ich rieSenie bude
vychadzat z podrobného riesenia konkrétnej lokality. Pred vyustenim do toku sa navrhuje
vybudovat zariadenie na zachytavanie nedistot privadzanych zrieSenych uzemi. Na pozemkoch
jednotlivych rodinnych domov navrhujeme vybudovat dazdové nadrze, z ktorych by sa voda
pouzivala na polievanie zahrad a zelene.

Pri podrobnom rieseni kazdej lokality v ramci dalSieho rieSenia jednotlivych lokalit bude mnoZstvo
dazdovych vod upresnené a riesené jednotlivo pre kazdu nehnutelnost. V ramci studii bude treba
jednotlivo zdokumentovat riesenie odvedenia zrazkovych vod, mnozstvo zrazkovych véd a schopnost
vsaku do terénu.

2.17.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Tab. 2 Energeticka bilancia

P. ¢. Lokalita Navrhované funkéné vyuzitie Pocet RD Plocha (ha) SPs /kW/
1. Konopniska Rodinna zastavba 1 0,10

2. Paseky Rodinna zastavba 8 0,73

3. Zahrady Rodinna zastavba 10 1,44

4, Visky Zahradna zelen 2 0,44

Spolu: 21 2,71 45,0
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Koncepcia zdasobovania elektrickou energiou navrhovanych lokalit nadvazuje na koncepciu
navrhovanu v schvalenom UPN obce Plavecky Peter, pricom jednotlivé navrhované lokality sa budu
zasobovat nasledovne:

Lokalita ¢. 1 a 4
Napojenie bude rieSené rozsirenim existujlicej NN siete

Lokalita ¢. 2
Napojenie bude rieSené rozSirenim existujucej NN siete vyvedenim samostatného vyvodu
z existujucej TS 40-1, na ktorej bude vymeneny transformator na vykon 1x400kVA

Lokalita ¢. 3
Napojenie bude rieSené rozSirenim existujucej NN siete vyvedenim samostatného vyvodu
z existujucej TS 40-1, na ktorej bude vymeneny transformator na vykon 1x400kVA

Vyvolana investicia: Lokalitou vystavby prechadza existujuce 22kV vzdusné vedenie, pripojka pre TS
40-1.. Predmetné vedenie je v kolizii s planovanou zastavbou RD a preto musi byt prelozené mimo
Uzemia tak aby svojim ochrannym pasmom nekolidovalo so zastavbou rodinnych domov, alebo bude
zakabelizované v koridore s navrhovanym rozsirenim distribu¢nych rozvodov NN.

2.17.5 Zasobovanie plynom

Stanovenie maximalnej hodinovej a rocnej hodnoty odberu zemného plynu navrhovanych lokalit je
navrhnuté v sulade s Technickymi podmienkami spoloc¢nosti SPP - distriblcia, a.s. ako
prevadzkovatela Distribucnej siete, ktorymi urcuje

technické podmienky pristupu, pripojenia do Distribucnej siete a prevadzkovania Distribucnej siete
ktoré nadobuidaju ucinnost dria 01.01.2014

Tab. 3 Zakladné Udaje pre stanovenie hodnot odberu plynu

Skratka Vseobecné udaje a zakladné udaje
pre stanovenie hodnot odberu plynu
v zavislosti od kategorie odberatela

TO Teplotna oblast obce - 2 - vypoctova teplota -12°C (mapa TO) -11°C (Malacky)
VO Veterna oblast obce - 2 - rychlost vetra v=2-7m/s
MNM Nadmorskd vyska — centrum 226 m.n. m.
KO Kategdrie odberatela Q m3/hod
KO 1BV Pre bytovu zastavbu, kategorie domécnost — IBV
V+V+V ak sa plyn vyuziva pre Ucely varenia, ale aj
na Géely vykurovania a pripravu TUV
maximalny hodinovy odber: QIBV (-10°%;-12°C) 1,4 m3/hod
maximalny denny odber: QIBV (-10°;-12°C) 33,6 m3/den
ro¢ny odber RQIBV 2 425 m3/rok
KO KBVv | Pre bytovu zastavbu, kategérie domacnost — KBV
V+0+0 ak sa plyn vyuZiva len pre ucely varenia
maximalny hodinovy odber:
maximalny denny odber: QKBVv 0,12 m3/hod
ro¢ny odber QKBVv 0,6 m3/den
KO KBVS = Pre bytovu zastavbu, kategérie domacnost — KBV RQKBVv 69 m3/rok
V+V+V ak sa plyn vyuziva pre Gcely varenia, ale aj
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Skratka Vseobecné udaje a zakladné udaje
pre stanovenie hodn6t odberu plynu
v zavislosti od kategorie odberatela
na Ucely vykurovania a pripravu TUV
maximalny hodinovy odber:

maximalny denny odber:

ro¢ny odber QKBV (-10°;-12°C) 0,8 m3/hod
KMD Kategdria mimo domacnost QKBV (-10°;-12°C) 19,2 m3/den
V+R pre vyhodnocovanie technickej kapacity v distribucnej sieti sa

pouZziju hodnoty maximalnej hodinovej, rocnej hodnoty odberu

plynu

Tab. 4 Navrh potrieb plynu v rozvojovych lokalitach

P.¢. | Lokalita Funkcné vyuzitie Pocet Rozloha | Potreba plynu = Spotreba Poznamka
b. j. (ha) (m*/h) plynu (m? /r)

1 Konopniska RD 1 0,10 1,5 3500 -

2 Paseky RD 8 0,73 12,0 42 000 -

3. Zahrady RD 10 1,44 15,0 52 500

4 Visky Zahradna zelen 1 0,44 3,0 3500 -

Spolu: 2,71 101 500

Koncepcia zdsobovania plynom navrhovanych lokalit nadvazuje na koncepciu navrhovanu
v schvélenom UPN obce Plavecky Peter, pricom jednotlivé navrhované lokality sa budu zasobovat
nasledovne:

Lokalita ¢. 1

Lokalita bude napojena na existujlce vedenie plynu 63 LP, ktoré je vedené v komunikacii

Lokalita ¢. 2

Lokalita bude napojena na navrhované vedenie plynu 63 LP, ktoré bude vedené v navrhovanej
komunikacii

Lokalita ¢. 3
Pre zdsobovanie lokality plynom bude privedené plynovodné potrubie DN 80

Lokalita ¢. 4
Pre zabezpetenie zasobovania plynom sa prediZi existujice plynovodné vedenie prierezu DN 80

2.17.6 Odpadové hospodarstvo

Zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu z navrhovanych lokalit sa bude zabezpedovat v sulade
s POH obce.

° V predmetnom Uzemi su evidované skladky odpadov vid. graficka priloha - vykresy ¢.2, 3, 4.
° V predmetnom Gzemi je evidovana environmentalna zataz:

Nazov EZ: SE (015)/Plavecky Peter - skladka TKO Vymol'

Nazov lokality: skladka TKO Vymol

Druh cinnosti: skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako: A pravdepodobna environmentélna zataz
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C sanovana / rekultivovana lokalita

2.17.7 Telekomunikacie

V novych v rozvojovych lokalitdch si navrhnuté trasy miestnych telefénnych kablov ulozenych do
zeme. Nové siete su dimenzované 1,5 paru na bytovu jednotku

2.18 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

2.18.5 Raddnové riziko

Kapitola sa doplfia nasledovne

Podla dostupnych podkladov patri vacsina Uzemia okresu Senica do oblasti s nizkym radénovym
rizikom, centralna c¢ast okresu do oblasti so strednym radénovym rizikom. Vysokd hladina
radénového rizika bola zaznamenana v oblasti Brezovskych Karpat.

RieSené Uzemie sa spada do nizkeho az stredného radénového rizika. Stredné radénové riziko méze
negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Gzemia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia
Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky Mz SR C. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poZiadavkdch na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

2.19 Chranené loziskové Uuzemia a dobyvacie priestory
2.20 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

2.21 Urbanisticka ekondmia
Kapitoly 2.19 — 2.21 sa nemenia

2.22 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarske;j
pody na nepolnohospodarske ucely
Kapitola sa dopltia nasledovne

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej pédy na nepolhohospodarske ucely
v katastralnom uzemi obce Plavecky Peter je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuZitia pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,
e bonitované podno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2010,
e katastralna mapa obce Plavecky Peter,

v

e zakon €. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a ozmene zakona

¢. 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii akontrole znedistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

e vyhlaska MP SR €. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

e nariadenie Vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnhohospodarskej pody,

e stanovisko podniku Hydromeliordcie, S. p. o vybudovanych hydromelioracnych zariadeniach,
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e Uzemny plan obce Plavecky Peter, AZ PROJEKT s. r. 0., 2005.
Bonita polnohospodarskej pody

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnhohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona , Orgdn ochrany polnohospoddrskej
pdédy zabezpeci ochranu najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastrdlnom uzemi podla kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedent v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odratie
polnohospodarskej pédy a neopravneny zaber polnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej
polnohospodarskej pody v katastralnom Uzemi podla kédu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vyska odvodu, spdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v k. 0. Plavecky Peter vyclenenych 6 p6dnych jednotiek,
ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polhohospodarske pody. V nasledujlcej tabulke sa nachadza
prehlad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejsie pody v k. . Plavecky Peter.

Tab. 5 Prehlad najkvalitnejsej pody v k. u. Plavecky Peter
Katastrdlne Uzemie BPEJ

Plavecky Peter 0119001, 0119002, 0119015, 0122015, 0219002, 0219005
Zdroj: VUPOP, 2015

2.22.1 Vyhodnotenie a zdévodnenie perspektivneho vyuZitia polnohospoddrskej pédy na
nepolnohospoddrske vyuZitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v ramci Zmien a doplnkov
Uzemného planu obce Plavecky Peter sa riesSilo vzmysle § 13 zakona ¢. 220/2004 o ochrane
a vyuzivani pofnohospodarskej pody. Zabery polhohospodarskej pody su spracované v tabulke ¢. 4
podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusSnym katastralnym uGzemim,
rozlohou, navrhovanym funkénym vyuZitim, druhom pozemku, BPEJ, uZivatefom polhohospodarskej
pody a vykonanymi hydromeliora¢nymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospoddrske Ucely predstavuje zaber pody
s celkovou rozlohou 2,2044 ha. Zaber polnohospoddrskej pody na nepolnohospodarske tcely v ramci
Zmien a doplnkov &. 1 UPN-O Plavecky Peter predstavuju 4 lokality navrhované na funkciu byvanie
v rodinnych domoch.
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Napriek zaberu polnhohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucéely, mozno skonstatovat, ze
navrhované lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Uzemie a existujucu infrastrukturu,
teda nebude narusena ucelenost honov, ani nedéjde k fragmentacii aizolacii polnohospodarskej
pody.

PoZiadavka ochrany polnohospodarskej pody vyplyvajica z § 12 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
polnohospodarskej pody ustanovuje, Ze polnohospodarsku pddu moino vyuzit na
nepolnohospoddrske ucely len v nevyhnutnych pripadoch av odévodnenom rozsahu. Navrhované
lokality sa nenachadzaju na pode, ktord je potrebné chranit.

Tab. 6 Prehlad zdberu polhohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)
Odnatie pody celkom 2,2044
Z toho v zastavanom uzemi 0,1017
Z toho mimo zastavaného Uzemia 2,1521
Z toho p. p. 2,2044
Z toho ornd poda 0,7162
Z toho zahrady 1,4882

Vykonané investicie do p6dy — odvodnenie -

Vlastnik p. p.

- fyzické osoby 2,2044
- pravnické osoby -
UzZivatel p. p.

- fyzické osoby 2,2044

- pravnické osoby -

Tab. 7 Funkéné vyuzitie pldéch navrhnutych na nepolnohospodarske vyuzitie

Ukazovatel Rozloha (ha)
Byvanie v RD 2,2044
Spolu: 2,2044

Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit je uvedené v nasledujicej tabulke.
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Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode - Zmeny a dopinky UPN-O Plavecky Peter

Ziadatel (obstaravatel): Obec Plavecky Peter
Spracovatel: AZ PROJEKT s. r. 0., Bratislava
Kraj: Trnavsky

Obvod: Senica

Datum: 30.07. 2015

Tab. 8 Predpokladané odnatie polnohospodarskej pody

P. Lokalita Funkcné Vymera lokality (ha) Kultara Vymera polnohospodarskej pody Vymera Vykonané Uzivatel Poznamka
C. vyuzitie celkom v zastav. mimo polnol.ws:podarsk celkom (ha) BPE ] ne!)olnc-)h(:spod mvesElue p(l)lnoh-osnpo-
, , ej pody arskej pody do pody darskej pody
uzemi zastav.
, . (ha)
uzemia
12.  Paseky byvanie v RD 0,7332 0,0171 0,7162 orna poda 0,7213 0219002 0,7162 0,0120 fyzickd osoba
(Lokalita 2) zahrada 0219002 0,0051
13. | Zahrady byvanie v RD 1,4359 - 1,4359 zahrada 1,4359 0287345 1,4359 - - fyzickd osoba
(Lokalita 3)
14. Konopniska | byvaniev RD 0,1017 0,1017 - zahrada 0,0472 0765435 0,0472 0,0545 - fyzickd osoba
(Lokalita 1)
0219002 0,7213
0287345 1,4359
0765435 0,0472
Spolu: 2,2708 0,1188 2,1521 2,2044 2,2044 0,0665 - -
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3 NAVRH ZAVAZNE)J CASTI

Systém spracovania zavaznej Casti - Vysvetlivky:
Zavazna Cast je uvadzana v plnom zneni, pricom:

e (Casti, ktoré sa nemenia su vyznacené kurzivou
e (asti, ktoré su doplnené su vyznacené tuénym pismom so Sedou potlacou

Zavazna cast Uzemného planu je Specifikovand vzmysle ods. 5 § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 o
uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldanovacej dokumentacii.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzZivania uzemia

Navrhnuty systém reguldcie vyuZitia uzemia stanovuje regulacné prvky pre funkcné a priestorovo

homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zdkladné uzemno - priestorové a tuzemnopldnovacie

jednotky v Uzemi. Su vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie uzemného planu.

Ndvrh regulativov funkéného vyuZitia uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vsetkych
¢innosti v uzemi prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie vyuZitia uzemia

e navrhnutého systému reguldcie
e regulacie funkéného vyuZitia Uzemia
e regulacie sp6sobu vyuZitia Uzemia
e reguldcie intenzity vyuzitia Uzemia

Reguldcia funkcného vyuZitia uzemia bloku stanovuje jeho funkcéné vyulitie, prostrednictvom
Specifikovania:

e pripustnej funkcénej ndplne
e dopinkovej funkénej ndplne
e nevhodnej, nepripustnej funkcnej ndplne

Zasady a regulativy priestorového usporiadania tuzemia mozno Specifikovat ako:

3.1.1 Z3asady a regulativy priestorovo — kompozicné

Ndvrh v prvom rade identifikuje ako priestorovo — kompozicné zdsady a regulativy, ktoré je potrebné
resSpektovat:

e uzlové priestory vstupov do vnutornej struktury obce
vstupny priestor od Plaveckého Mikuldsa — priestor pri obCianskej vybavenosti
priestor od kostola v smere k obecnému uradu
vstupny priestor od Prieval s priestorom ndvsi

e verejné priestory lokdlneho vyznamu.

centrdlny priestor PRLA
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priestor pri obecnom urade

3.1.2 Zasady a regulativy kultarno - historické

Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia obce vychddzaju z
historicky zaloZenej priestorovej Struktury obce, ktoré su formulované v ,Zdsaddch pamiatkovej
starostlivosti pre PRLA a jej ochrannom pdsme“(2004), Aktualizacia zasad ochrany pamiatkového
uzemia PRLA Plavecky Peter — Prepracovanie 2011 a Aktualizacii ,,Ochranné pasmo Pamiatkovej
rezervacie ludovej architektury Plavecky Peter, Podmienky ochrany ausmerneny rozvoj
prostredia“ (2011 KPU Trnava)

3.1.3 Zasady a regulativy dopravné

e pri trasovani novych komunikdcii v PRLA ajej ochrannom pdsme resSpektovat zdsady ochrany
pamiatkového tizemia PRLA, vratane ochranného pasma a ich aktualizaciu 2011

e zaloZeny ortogondlny dopravny systém v obci uplatriovat ako kompozicno - organizacny princip pri
dotvdrani urbanistickej struktury

e trasovanie novych komunikdcii v obci povaZovat za integrdlnu sucast urbanizovanej krajiny a
zdkladnu formotvornu sucast vytvdrania celkového obrazu obce

3.1.4 Zasady a regulativy krajinnoekologickeé

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastrdlnom
tuzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v rdmci miestneho tzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom st navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkéného vyuZivania tychto pléch za ucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét uzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetacny doprovod pozdiZ
vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdlne biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

3.2 Urcenie previladajucich funkénych tzemi, vratane urcenia
pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkcného
vyuzivania

V zmysle §12 odst. 4, .9-14 su v rdmci riesenia tzemného pldnu z hladiska previddajiceho funkéného

vyuZitia Specifikované uzemia, vrdtane urcenia pripustného, obmedzujuceho a nepripustného
funkéného vyuZivania, ktoré su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zdklade nasledovnych kritérii:
e lUzemia su vyuZivané jednoznacne ako monofunkcné

e hranicu blokov v ramci zastavaného uzemia obce tvori prevaZzne komunikacny systém oddelujuci
uzemia s réznym charakterom vyuZitia

e hranicu blokov mimo zastavaného uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevaZne prirodzené
ohranicenia, lesov, polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny, chradnené uzemia.....

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie t. j. uzemia,
ktoré su urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednoznaéné UPN obce ich povaZuje za stabilizované,
uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj uzemia, ktorych funkiné vyuZitie je
novokoncipované.
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V nasledovnom tabulkovom prehlade ako aj v prislusnom sprievodnom texte su Specifikované
prevlddajuce funkéné uzemia s reguldciou intenzity a spdésobu vyuZitia Uzemia so stanovenim
pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkcéného vyuZivania.

Tab. 9 Prehlad regulacnych blokov

Oznacenie bloku — | Disponibilna Reguldcia intenzity vyuZitia bloku Poznamka

regt:!:cla funkéného p!o::hab Pre  \iax. koef. Min. Min.

vyuzitia ::fz ;v u zastavanosti ippY nezast. ploch.

A Prestavba, dostavba, v zmysle
Aktualizicie  zasad  ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materialu 2011)

Azl 0,1 0,75 vzmysle  Aktualizacie zasad
ochrany pamiatkového uUzemia
(Prepracovanie materialu 2011)

B1/1, B3, B5, B6 - 0,3 0,6 0,55 Prestavba, dostavba v zmysle
Aktualizacie zasad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materialu 2011)

B1/2, B2,B4 - 0,3 0,6 0,55 Prestavba, dostavba

C1 6 200 0,3 0,6 0,55 Novad vystavba v zmysle
Aktualizacie zasad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materialu 2011)

c2 7100 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba v zmysle
Aktualizacie zasad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materialu 2011)

c3 8500 0,3 0,6 0,55 Novad vystavba v zmysle
Aktualizacie  zasad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materialu 2011)

Cc4 7100 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba

c5 9400 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba

c6 8700 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba v zmysle
Aktualizacie zasad ochrany
pamiatkového uzemia
(Prepracovanie materialu 2011)

c7 5300 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba

c8 21 800 0,3 0,6 0,55 Novd vystavba

c9 6 000 0,3 0,6 0,55 Novad vystavba

C10 7 300 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

Cc11 14 400 0,3 0,6 0,55 Nova vystavba

D 0,35 0,6 0,5

E 2700 0,35 0,6 0,5 Novd vystavba

J - - - nezastavitelné

L - - - nezastavitelné

M - - - nezastavitelné

N - - - nezastavitelné

(o} 23760 0,35 0,6 0,3 Novd vystavba
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Oznacenie bloku - Disponibilna Regulacia intenzity vyuZitia bloku Poznamka

regtj!a"cia funkéného p!ocha P'® " Max. koef. | Min. Min. koef.

vyuzitia :;S;;Wbu zastavanosti ippY nezast. ploch.

P - - - - Polnoh. vyuz. Krajina

Ri

R1,2

Q DP pozastavend tazba

S rekultivdcia skladky

2 - - - nezastavitelné = Vodné plochy, toky

Ti - - - - Koridory a zar. Tl

Tz Koridoriy a  zar. Zeleznicnej
dopravy

Zc

Zpl-2

Zi

Pozndmka: *IPP Index podlaznych pléch

Abecedné znacenie koresSponduje s reguldciou funkéného vyulZitia, Specifikované v nasledujicej casti

Numerické oznacenie Specifikuje reguldciu jednotlivych blokov
Ar-—- Az - Vidiecke jadroveé uzemie

zakladna charakteristika

Predstavuje zmiesané uzemie s prevaZne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie
v rodinnych domoch doplnené o plochy na obcliansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromaZdovanie. Uzemie je vymedzené hranicami vyhldsenej pamiatkovej
rezervdcie ludovej architektury. Funkcné vyuZitie v ramci tohto uzemia (pripustnd a nepripustnd
funkénd ndpln) je prisne podriadené stanovenym ,Zdsaddm pamiatkovej starostlivosti pre
pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury” (2004) a Pamiatkova rezervacia fudovej architektury
Plavecky Peter, Aktualizacia zasad ochrany pamiatkového tizemia (Prepracovanie materialu 2011

KPU Trnava), - dalej len Prepracovanie materialu 2011
Az1- Uzemia zahradnej zelene

charakteristika
e Predstavuju plochy vyhradenej zelene zahrad na izemi PRLA

pripustna funkéna napln
e zahrady a sady,
e rekreacno - zotavovacie plochy,

e byvanie v rozsahu vzmysle podmienok stanovenych
Prepracovanie materialu 2011

nevhodna a nepripustna funkcna napln
e byvanie ako prevladajtica funkcia

aktualizovanym materidlom
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e verejna vybavenost,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

e vybavenost sluZieb, sluzby,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e polnohospodarska vyroba,
Priestorové usporiadanie

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,1
e minimalny index zelene 0,75
e maximalna podlaZnost 1

Sposob zastavby
e izolovana stavba ako suéast zahradnej zelene

Intervencné zasahy v Gzemi

e nova vystavba jedného objektu hospodarskeho alebo rekreacného charakteru

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tzemia
o respektovat Zasady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervaciu fudovej architektury
(2004) a Prepracovanie materialu 2011

"

e pristupovi komunikéaciu rie$it ako nespevnend, &iastocne zatravnend, maximdalne vysypanu
sypkym materidlom - drobnym Strkom

e pouzit' tvrdu stresnd krytinu tradiénej tehlovoéervenej farebnosti.
e zachovat v maximalnej miere pévodnu terénnu konfiguraciu pozemku a vopred predlozit

e na posudenie na KPU osadenie rodinného domu s ur¢enim vysok od povodného terénu.
B1,1, B3, Bs, Bs, C1 - C3, Cs Obytné tizemie rodinnych domov
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch, v ramci ochranného pasma PRLA

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zdazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluind vybavenost zabezpedujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospodarskej
Casti rodinnych domov,

e zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

¢ rekreaéno-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodna a nepripustna funkcna napln

e obchodno-obsluina vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. zniZujica kvalitu
obytného prostredia,

¢ obchodno-obsluZzna vybavenost zvySujica dopravni zataZ obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujtice kvalitu obytného
prostredia,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia,

o sluzby,

o velkokapacitna polnohospodarska vyroba,
Priestorové usporiadanie

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimalny index zelene 0,55
e maximalna podlaZnost 2 vratane podkrovia
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Sp6sob zastavby

sustredend zastavba izolovanych objektov Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zasahy v tzemi

dostavba, pristavba, nova vystavba v prelukach

nova vystavba v ramci blokov C; — C; C;

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tzemia

reSpektovat ochranné pasmo cintorina

"

reSpektovat Zasady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovua rezervaciu 'udovej architektiry
(2004) a Prepracovanie materialu 2011

vylaéit lokalizaciu prevadzok s potencidlnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia
ovzdusia,

Podmienky zastavania lokalit C1 a C2 v zmysle stanoviska KPUTT-2016/528-5/15221/ZEM zo
dna 16.03.2016

Lokalita C1

Z dévodu chranenych pohladovych uhlov na obec Plavecky Peter od Prieval, na ploche C1, ktora je
umiestnend juzne pri Statnej komunikacii, pri bezprostrednom vstupe do obce od vychodu vo
svahovitom teréne, KPU Trnava akceptuje navrhovanu funkciu byvania v rodinnych domoch, pri
uplatneni charakteristickych principov historickej zastavby fudovych domov pamiatkového Uzemia
(PRLA) centra obce, tzn.:

1.

Bude zachovana parceldcia typicka pre historicku ¢ast obce - izke dlhé parcely kolmé na
komunikaciu, resp. kopirujice dnesny smer parciel danej lokality

Domy budd umiestnené na severovychodnej strane pozemku, so stavebnou ¢iarou v rovnakej
vzdialenosti od komunikacie

Domy budu prizemné, hibkovo orientované, obdiznikového podorysu, so sedlovym
zastreSenim so Stitom do ulice

Mierka a vyraz domov bude vychadzat z historickych objektov, ktorych Sirka je 5,5-6m, sklon
strechy 40-45 stupnov, do ulice su orientované dva okenné otvory a vyzorniky v Stite, vstup je
z bocnej fasady, pouZité su klasické materialy - omietka, drevené vyplne otvorov, kusova
tvrda krytina tehlovocervenej farby.

V pripade iného vyuZitia objektu ako na rodinny dom je potrebné, aby objekt taktiez dodrzal
vysSSie uvedené podmienky

Lokalita C2

Zachovat v maximalnej miere pévodnu terénnu konfiguraciu pozemkov. Po nevyhnutnom
odstraneni zeminy z dévodu vybudovania cestnej a pesej komunikacie bude zopakovany
sucasny prirodzeny tvar terénu bez pouzivania vysokych opornych murov. Pre spristupnenie
terénu autom méze byt vytvorend rampa, ktora bude umiestnena na pozemku tak, aby jej
jedna strana vratane oporného murika bola na hranici so susednym pozemkom. Vopred

ZMENY A DOPLNKY €. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

predlozit na posudenie na KPU osadenie rodinného domu s uréenim vysok od povodného
terénu, ktorého presné zameranie (polohopisné aj vyskopisné) bude sucastou predkladanej
dokumentacie.

Pri Uprave terénu, pred objektom a v jeho bezprostrednom okoli, uplatnil' v maximalnom
rozsahu travnaty povrch.

Zachovat (resp. vytvorit) jednotnd odstupovu vzdialenost' (stavebnu ¢iaru) novej zastavby od
pristupovej komunikacie (resp. od hranice pozemku), vychadzat zo schvalenych podmienok
pre danu lokalitu v izemnom plane obce.

Zjednotit typ stavieb rodinnych domov. Pokial sa za¢nu v lokalite stavat bungalovy, je
potrebné pokracovat s uplatnenim tohto typu objektu v celej lokalite (plocha C2):

Prizemny dom so Sikmou strechou nizkeho sklonu (bez obyvatel'ného podkrovia)

Pouzit tvrdd krytinu prirodnej farby (tehlovocervenej) a farebnost fasad riesit jemnym
svetlym odtienom

Pri uréovani dalSich zastavovacich podmienok (napr. odstupové vzdialenosti jednotlivych
domov) je potrebné vychadzat z platného stavebného zakona.

B1,2, B2, Bs, Bs, C4- Cs, C7— C11, - Obytné uzemie rodinnych domov
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,

pripustnd funkcnd naplni

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, sportoviskd a sportové ihriskd, rekreacné plochy a

pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych
domoch,

zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske pracoviskd,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych domoch,

administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéery a pod.), nerusiaca byvanie a
situovand v rodinnych domoch,

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospoddrskej
Casti rodinnych domov,

zariadenia pre uUpravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospoddrskej Casti rodinnych domov,

rekreacno-zotavovacia a Sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé Sportoveé ihriskd a pod.),
verejnd zeleri (parkovo upravend a ostatnd verejnd zeleri),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnad funkcnad nadplr

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviujiuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,
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e obchodno-obsluZnd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtaZ obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyviiujuce kvalitu obytného prostredia,
e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

e velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,
Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,55

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Sposob zdstavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zdsahy v uzemi

e novd vystavba

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poZiadavky na requldciu rozvoja vzemia
e respektovat Zdsady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervdciu ludovej architektury
(2004) a Prepracovanie materidlu 2011

“”

e vylucit lokalizdciu prevdadzok s potencidlnym strednym alebo velkym zdrojom znecistenia ovzdusia,

D, D; - Obytné uzemie bytovych domov
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluZi prevaZne pre byvanie v bytovych domoch,

pripustnd funkcna napln

e byvanie v bytovych domoch (do 4. nadzemnyvh podlazi) s vyvhradenym a sukromnym rekreacno-
zotavovacim zdzemim (uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd,
rekreacné plochy a pod.),

ZMENY A DOPLNKY €. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

e obchodno-obsluind vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych
domoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske pracoviskd,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v rodinnych domoch,

e administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéery a pod.), nerusiaca byvanie a
situovand v rodinnych domoch,

e rekreacno-zotavovacia a sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé sportové ihriskd a pod.),
e verejnd zeleri (parkovo upravend a ostatnd verejnd zeleri),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnad funkcnd napln

e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvriujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluZnd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtaZ obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujuce kvalitu obytného prostredia,
e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

e velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,
Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,55

e maximdlna podlaznost 4 vrdtane podkrovia
Sposob zdstavby

e Zdstavba izolovanych objektov, vytvdrajica otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.

Intervencné zdsahy v uzemi

e dostavba, pristavba

e novd vystavba
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E, E;, E> - Zmiesané uzemie vybavenosti a byvania
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluZi prevaZne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov

pripustnd funkcna naplni
e byvanie v rodinnych domoch s verejnou a komercnou vybavenostou, s obchodno-obsluznou,

kulturno-spoloc¢enskou vybavenostou a s rekreacno-zotavovacou vybavenostou (detské ihriskd,
Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovand
v rodinnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, reStaurdcie a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, lekdrske ambulancie,
zdkladné lekdrske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre
pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-penziony déchodcov a pod.), situovand v obytnych domoch
a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost vzdeldvania a kultury (mdlokapacitné, specializované a Specifické skolské a
vzdeldvacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia, kniZnice, kulttirno-spoloCenské zariadenia,
kluby a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e administrativna vybavenost (urady miestnej Stdtnej sprdvy a miestnej samosprdvy, posty,
policajné stanice, kanceldrske a administrativne zariadenia, periazné ustavy a pod.), situovand
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd a pod.),

e verejnd zelen a zelert mestského prostredia (parkovo upravend a ostatnd zeleri zdstavby obytnych
domov),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdciach, vstavané podzemné a nadzemné
gardZovacie objekty a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnad funkcna nadplrn
e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

e polnohospoddrska vyroba,

ZMENY A DOPLNKY €. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,35

e minimdlny index zelene 0,50

e maximdlna podlaznost 3 vrdtane podkrovia
Sposob zdstavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zdsahy v uzemi

e dostavba, pristavba

e novd vystavba

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguléciu rozvoja uzemia

e respektovat ochranné pasmo cintorina

O, O; - Zmiesané uzemie obsluznej vybavenosti, vyrobnych sluzieb a
komunadlnej vyroby

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluzi predovsetkym pre lokalizdciu a rozvoj drobnej vyroby, komundinej vyroby a vyrobnych
sluzieb, ktoré nerusia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie,

pripustnd funkcnd napln
e obchodnd vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.),
e vybavenost verejného stravovania (bistrd, restaurdcie a pod.),

e vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia,
periazné ustavy a pod.),

e prevddzky vyrobno-obsluZnych podnikatelskych aktivit,

e mdlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevddzky,
e opravdrenské a servisné prevddzky,

e prevddzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,

e prevddzky vyrobnych sluzieb,

e ochrannd a izolacnd zeleri vyhradeného charakteru a Specifickd vnutroaredlova zelen (parkovo
upravend vnutroaredlova zeleri, ostatnd vyhradend zelen aredlov a pod.),
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e prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a
pod.,

nevhodnd a nepripustna funkcna nadplrn

e byvanie,
e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportoveé ihriskd a pod.),
e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
Priestorové usporiadanie

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,35

e minimdlny index zelene 0,50

e maximdlna podlaznost 3 vrdtane podkrovia
Sposob zdstavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov Zdstavba vytvdra otvorené priestory bez suvislych
ohraniceni.

Intervencné zdsahy v uzemi

e dostavba, pristavba

e novd vystavba

R, R1 — Rekreacné uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni sportu
a telovychovy

charakteristika

e predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho vyznamu,

pripustnd funkcnd naplni

e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené sportoviskami (haly, telocvicne, plavecké
bazény, ladové plochy a Stadiony a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a
dalsimi zariadeniami telovychovy,

e specifické Sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, voddcke, letecké a ostatné aredlové
zariadenia),

e obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.,
hotely vsetkych kategdrii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

ZMENY A DOPLNKY €. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

e vybavenost vzdeldvania a kultury (Specializované a specifické skolské a vzdeldvacie zariadenia,
kulturno-osvetové zariadenia - kind, divadld, galérie a vystavné siene, kniZnice, kulturno-
spolocenské centrd, kluby a pod.),

e byvanie ako sucast obsluZno-vybavenostnych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejnd a vyhradend
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

nevhodnd a nepripustnad funkcnd naplrn
e byvanie

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmdét,

e skladovanie a distribucia,

e vyrobné sluzby,

e polnohospoddrska vyroba,

Ri - Rekreacné uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacie,
zotavenia a oddychu

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e predstavuju tzemia pre pobytovu rekredciu aredlového typu, uzemia pre pobytovu rekredciu rodin,
Uzemia pre Sportovu vybavenost, uzemia pre pobytovu rodinnu rekredciu v lesnej krajine

pripustnd funkcnd napln
e zariadenia pre pobytovu rekredciu aredlového typu, zariadenia pre pobytovu rekredciu rodin,
zariadenia pre pobytovu rodinnu rekredciu v lesnej krajine

e zariadenia velkoplosného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevaZne otvorenymi
Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalsimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

e obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, restaurdcie a pod., hotely vsetkych
kategorii, penziony, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

e vybavenost vzdeldvania a kultury (Specializované a specifické skolské a vzdeldvacie zariadenia,
kulturno-osvetové zariadenia, kniZnice, kulturno-spolocenské centrd, kluby a pod.),

e byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejnd a vyhradend
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,
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nevhodnd a nepripustnad funkcnad naplrn
e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

o sluzby,

e polnohospoddrska vyroba,
Q - Plochy dobyvacich priestorov
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e predstavuju plochy dobyvacich priestorov

funkcna napln
e plochy dobyvacich priestorov

e odstavné a parkovacie plochy

Intervencné zdsahy v uzemi

e rekultivacia
J4,M,N, - Plochy a linie prvkov kostry USES
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzdjom prepojené
a vytvdraju funkcny systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamend v sucasnosti existujuce
relativne ekologicky stabilnejsie segmenty krajiny liniové a plosné, priCcom niektoré z nich je
potrebné dobudovat do funkéného systéemu.

funkcna napln
e Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umoZzriuje svojou velkostou a stavom
ekologickych podmienok trvalu existenciu druhov a spolocenstiev prirodzeného genofondu krajiny.

Biocentrum lokdlneho vyznamu - M

e Bijokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi
podmienkami umoZniuje migrdciu organizmov a prepdja biocentrd.

Biokoridor nadregiondlneho vyznamu - J
Biokoridor lokdlneho vyznamu — L

e Interakény prvok je obyclajne liniovy segment, ktory prendsa priaznivé pbsobenie biocentier
a biokoridorov na okolitu menej stabilnu krajinu.
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Interakcny prvok N

nevhodnd a nepripustnd funkcnd ndplr

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

o sluZby,

e polnohospoddrska vyroba,

e byvanie

e nerozsirovat zastavané uzemie v ramci ploch pre agroturistiku
L - Les
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika
e Predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnych pozemkoch.

pripustna funkéna napln

e hospodarske lesy,

e ochranné lesy,

e |esy osobitného urcenia.

e Ucelové zariadenia hospodarskeho vyuzZivania lesov, resp. lesné hospodarske zariadenia
e Uucelové lesné hospodarske komunikacie,

e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy tizemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

nevhodna a nepripustna funkéna napln
e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom €.326/2005 Z. z. o lesoch.

P — Plochy polnohospodarsky vyuzivanej krajiny

charakteristika

e predstavuju uzemia pre intenzivne obhospodarovaného polnohospoddrskeho pédneho fondu

funkcnad naplr
polnohospoddrsky intenzivne obhospodarovand polnohospoddrska péda
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S - Plochy a zariadenia odpadového hospoddrstva - realizované,
prinavratené do Krajinnej zelene

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia odpadového hospoddrstva

funkcnd naplr
e plochy zariadeni odpadového hospoddrstva

e odstavné a parkovacie plochy

Intervencné zdsahy v uzemi

e rekultivacia
U - Uzemie polnohospodarskej vyroby
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e Predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby, ktoré st urcené pre situovanie
stavieb a zariadeni zameranych na polnohospodarsku vyrobu.

pripustnd funkcna napln
e polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru, t. j. zariadenia
rastlinnej a ZivociSnej polnohospodarskej vyroby,

e skladovanie a distribucia.

doplnkova funkcia

e vybavenost komerénej administrativy (prenajimatel'né kanceldrske a administrativne zariadenia
a pod.),

e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

e malo kapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

e zberny dvor

e opravarenské a servisné prevadzky pre polnhohospodarsku vyrobu,

e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva,

e prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, ¢istenia komunikacii a verejnych ploch,

e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen
aredlov a pod.),
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e prijazdové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov
apod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

nevhodnad a nepripustna funkcna napln

e byvanie,

e rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
e verejna vybavenost,

e priemyselna vyroba,
Priestorové usporiadanie

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,3
e minimalny index zelene 0,5

e maximalna podlaZnost 2+1(max. 10m nad p6vodnym terénom)

Sposob zastavby

e zastavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v uzemi

e nova vystavba

e dostavba, pristavba, nadstavba

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tzemia
e zvySovanie kapacit polnohospodarskej vyroby je potrebné preukazat rozptylovou studiou a
hlukovou Studiou

V - Vodne plochy a toky

charakteristika

e predstavuju plochy vodnych tokov, vodnych nddrZi a strkovisk s bezprostrednym prirodnym
a krajinnym zdzemim

funkcnad naplr
rieky, potoky, prirodné jazerd, strkoviskd,

brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zdzemi vodnych tokov, vodnych naddrzi,
prirodnych jazier a Strkovisk
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Ti - Plochy a zariadenia verejného technického vybavenia

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia verejného technického vybavenia nadregiondlneho, regiondlneho
a miestneho (obecného) vyznamu

funkcna napln
e plochy zariadeni verejného technického vybavenia

e vedenia VVN s ochrannymi pdsmami

e vedenia VTL s ochrannymi pdsmami
Tz - Plochy a zariadenia Zeleznicnef dopravy

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia suvisiace so Zelezni¢nou dopravou

funkcnd naplri
o plochy zariadeni Zeleznicnej dopravy
e plochy statickej dopravy

e prijazdové komunikdcie, peSie komunikdcie
Zc - Uzemia cintorinov

charakteristika

e predstavuju Specifické zariadenie verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami
zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a nizkych etdZi zelene,

pripustnd funkcnd naplni
e cintorin,
e urnovy hdj,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnad funkcnad naplrn

e byvanie,
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e verejnd vybavenost,

e obchodno-obsluZnd vybavenost,

e vybavenost sluZieb, sluZby,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e polnohospoddrska vyroba,

e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom €.131/2010 Z. z. Zakon o pohrebnictve

Zpi-2 - Uzemia parkovo upravenej zelene

charakteristika

e Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou tpravou vysokych, strednych a
nizkych poschodi zelene, ktoré su situované v zastavanom uzemi a ktoré su délezité najma
z priestorotvornych a estetickych hladisk.

pripustna funk¢na napln

* parky,

e plochy mensich parkovo upravenych ploch,
e ostatna verejna zelen,

e drobna architektira,

e obcianska vybavenost v mensom rozsahu ako doplnkova funkcia

nevhodna a nepripustna funkcna napln

e byvanie,

e obchodno-obsluZzna vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribtcia.

Z, - Uzemia izola¢nej zelene

charakteristika

e Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene, ktoré maju izolac¢nu funkciu, su situované

v zastavanom Uzemi ako aj mimo zastavaného uzemia, pricom su dolezité najma
z priestorotvornych, estetickych a hygienickych hladisk.

pripustna funkcna napln
e plochy mensich parkovo upravenych ploch,
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e ostatna verejna zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnad a nepripustna funkcna napln

e byvanie,

e verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost,

vybavenost sluzieb, sluzby,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

polnohospodarska vyroba,

3.3 Zasady a regulativy umiestinovania obcianskeho vybavenia

e umiestfiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvdrania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokdIneho vyznamu

e vcentrdlnom priestore v existujucich zariadeniach formou rekonstrukcie, alebo ako sucast
existujucich objektov rodinnych domov

e pri lokalizovani zariadeni obcCianskej vybavenosti respektovat zdsady pamiatkovej starestliveosti
ochrany stanovené pre PRLA ako aj pre ochranné pdsmo v zmysle Prepracovaného materialu
2011

e v novonavrhovanej ¢asti malopodlaznej rodinnej zdstavby ako samostatné objekty na plochdch
urcenych pre rozvoj obcianskeho vybavenia s prisluchajiucimi odstavnymi plochami

e vnovonavrhovanej casti malopodlaZnej rodinnej zdstavby ako sucast novonavrhovanych
objektov rodinnych domov

e v novonavrhovanej zone pre rozvoj podnikatelskych aktivit

e usmernovat rozvoj sluZieb v obytnom uzemi tak, aby nedochddzalo k negativnemu pésobeniu na
kvalitu obytného prostredia

Z hladiska Struktury zariadeni usmerriovat a podporovat stabilizaciu a rozvoj zdkladnych sluZieb
(zberria Satstva a prddla, oprava obuvi prip. tovarov dlhodobej spotreby...)

3.4 Zasady a regulativy umiestinovania verejného dopravného a
technického vybavenia

3.4.1 Zasady a regulativy umiestinovania verejného dopravného vybavenia

V oblasti verejného dopravného vybavenia je potrebné respektovat nasledovné zdsady a regulativy
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e vo vymedzenej PRLA a jej ochrannom pdsme pri Upravdch prip. novorealizovanych komunikdcdch
reSpektovat zdsady a regulativy stanovené pre PRLA a jej ochranné pdsmo a Prepracovaného
materidlu 2011

e pre novonavrhované lokality zdstavby rodinnych domov realizovat obsluzné komunikdcie funkénej
triedy C2, C3

e pozdlZ novonavrhovanych komunikdcii realizovat ebejstranné-min. jednostranny chodnik (pesie
trasy)

e pri zariadeniach obclianskej vybavenosti realizovat plochy pre odstavenie motorovych vozidiel
e homogenizovat cestu Il/501 mimo skutocne zastavané uzemie na Sirkové usporiadanie S 9,8/80

e rezervovat koridor pre prepojenie trati 111 a 117 v useku Plavecky Mikulds-Jablonica (spojenie
Zohor-Trnava) pre vyhladové vyuZitie ekologickej formy dopravy

e rezervovat plochu pre Zelezni¢nu stanicu Plavecky Peter
e rezervovat koridor pre smerovu Upravu trasy cesty 1I/501 v useku Plavecky Peter — Jablonica —

Hradiste pod Vrdatnom s vyrovnanim trasy Plavecky Peter — Jablonica

3.4.2 Zasady a regulativy umiestnovania verejného technického vybavenia

V oblasti verejného technického vybavenia je potrebné respektovat nasledovné zdsady a regulativy:

e vo vymedzenej PRLA a jej ochrannom pdsme a Prepracovaného materialu 2011 pri umiestfiovani
verejného technického vybavenia respektovat zdsady a regulativy stanovené pre PRLA a jej
ochranné pdsmo

e vedenia verejného technického vybavenia podla moznosti ukladat v rdmci verejného priestoru
e uvaZovat's vymenou prestdrleho vodovodného potrubia

e pri budovani podzemnych sieti dodriat priestorovi normu subehu a kriZovania
s telekomunikacnymi vedeniami

Pre rozvoj uzemia obce je potrebné zabezpecit:

e novonavrhované lokality pitnou vodou

e odvddzanie a Cistenie odpadovych véd pre novonavrhované lokality
e novonavrhované lokality elektrickou energiou

e novonavrhované lokality zemnym plynom, pricom je potrebné aktualizovat generel plynofikdcie
obce v zmysle smernice GR SPP a.s. ¢. 15/2002

e rozvoj a modernizdciu telekomunikdcii

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot
Kapitola sa meni nasledovne

A. 2. Rozsah vykonania a sposob spracovania aktualizacie zasad ochrany pamiatkového tUzemia a
jej ,prepracovania aktualizacie 2011“

Aktualizacia zdsad ochrany PRLA bola vykonand v rozsahu prepracovania a doplnenia pévodnych
Zasad pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervaciu Plavecky Peter, v suvislosti so zmenenymi
realiami vplyvajucimi na ochranu pamiatkového fondu v pamiatkovej rezervécii. Dalej spracovanim
novej aktualnej grafickej dokumentdcie a fotodokumentacie
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Aktualizované zdsady boli spracované na zaklade Studia odbornej literatiry, dokumentacie
archivnych pramenov a zistovanim stavu pamiatkovej rezervacie obhliadkami v teréne.

V ramci ,,prepracovania aktualizacie 2011“ boli doplnené a zmenené poziadavky najma v kapitole H .
Material bol spracovany do novych mapovych podkladov a doplneny o aktualnu fotodokumentaciu.

C. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANiIC PAMIATKOVEHO UZEMIA

Vychodzim bodom hranice pamiatkovej rezervacie je vychodny roh parcely ¢. 506, odkial kolmo
pretina Statnu cestu parcelné ¢. 689 a pokracuje zapadnym smerom po jej juznej hranici a po juznej
hranici cesty parcelné ¢. 163 aZ po styk s polnhou cestou parcelné ¢. 256/1, dalej pokracuje
juhozapadnym smerom po juhovychodnej hranici tejto parcely po vychodny roh parcely ¢. 258/2.
Hranica PRLA pokracuje po vychodnej hranici parcely ¢. 258/2 juznym smerom a dalej zapadnym
smerom po kratkom uUseku juznej hranice parcely €. 259 po styk tejto parcely s mlynskym nahonom
parcelné ¢. 264/1 a parcely ¢. 260/2. Po vychodnej strane mlynského nahonu dalej hranica pokracduje
juznym smerom, pretina ho kolmo smerom k juhovychodnému rohu parcely ¢. 261/3 a pokracduje
zapadnym smerom po jej juznej hranici a po juznej hranici parcely €. 268. Od jej juzného rohu hranica
pretina cestu parcelné ¢. 280 a pokracuje severnym smerom po cCasti vychodnej hranice parcely ¢.
290 a parciel ¢islo 292/1, 293/2, 295, 297/1 a 300. Od severného rohu parcely €. 300 hranica pretina
cestu parcelné ¢. 163 a parcelu €. 305 po juzny roh parcely €. 3, pokracuje po jej juhozapadnej a ¢asti
severnej hranici a dalej severozapadnym smerom po juhozapadnej hranici parciel ¢. 4, 5/1, 2/3 a 5/2.
Na zapadnom rohu parcely ¢. 5/2 sa hranica PRLA lomi smerom na severovychod a pokracuje po
severozapadnej hranici tejto parcely, na kratkom uUseku sa lomi po severozapadnej a
severovychodnej hranici parcely €. 7/2 a pokracuje severovychodnym smerom po severozapadnych
hraniciach parciel ¢. 7/4 a 16/2. Na severnom rohu parcely ¢. 16/2 sa mierne lomi smerom na sever a
pokracuje po Casti severozapadnej hranice parcely ¢. 5/3, az po juzny roh parcely 27/2, kde sa lame a
na kratkom Useku pokracuje severozapadnym smerom po juhozapadnej hranici parcely ¢. 27/2, na jej
zapadnom rohu sa znova lame a dalej pokracuje takmer vychodnym smerom po severnych hraniciach
parciel ¢. 27/2, 27/1, 37/2, 38, 39, 45/2 a 50. Od severovychodného rohu parcely ¢. 50 hranica
rezervacie kolmo pretina cestu parcelné ¢. 102, potom sa lame a pokracuje severnym smerom po
Casti vychodnej hranice parciel ¢. 52/1 a 54/2 a po vychodnej hranici parciel 70/2, 70/3 a 70/4, na
zapadnom rohu tejto parcely sa lomi a pokracuje smerom na vychod po jej severozapadnej a severnej
hranici a dalej po severnych hraniciach parciel ¢. 71/2, 71/3, 81, 84, 85, 90/1 a 90/3. Od
severovychodného rohu parcely ¢. 90/3 pretina hranica rezervacie cestu parcelné ¢. 102 smerom k
severozapadnému rohu parcely ¢. 108 a pokracuje dalej na vychod po jej severnej hranici a po
severnej hranici parciel ¢. 109/2, 116/1, 116/2, 120, 125/1, 125/3, 130, 133/1 a 133/2, na severnom
rohu tejto parcely sa lame a pokracuje po jej severovychodnej hranici na juhovychod, az po zdpadny
roh parcely ¢. 138. Tu sa hranica rezervacie znova lame a pokracuje severovychodnym smerom po
severozapadnej hranici parciel ¢. 138 a 135 a dalej vychodnym a juznym smerom po severnej a
vychodnej hranici parcely ¢. 1070. Od juzného rohu parcely ¢. 1070 pokracuje po casti vychodnej
hranici parcely 154 az po severny roh parcely ¢. 160 a po severnej hranici tejto parcely, dalej po
zapadnej hranici parcely ¢. 506 a od severného rohu tejto parcely pokracuje juhovychodnym smerom
po jej severozapadnej hranici do vychodzieho bodu hranice PRLA

D. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANIC OCHRANNEHO PASMA

Vychodzim bodom hranice ochranného pasma (dalej len ,,0P“) je juhovychodny roh parcely ¢. 532/2,
hranica vedie juhozdapadnym smerom po rozhrani parciel ¢. 532/2, 526/3, 519/2, 510/2,
503,502,501,500/2, 499/2,498/2,497/2,496/2, 494, 493, 490, 489/3, 485, 481, 478, 470/2, 466/4,
460/2, 440/2, 354/4, 376/3, 376/1, 376/2, 341/2, 341/1, 354/2 s parcelou ¢islo 4054 / priebeh
hranice totoZny so severozapadnou hranicou lesa Hradisko Hreberi/, pokraduje v chotarnej casti Kut
rovnakym smerom po rozhrani parcely ¢. 284/2 s p.¢.4052, parcely ¢.264/1 s p. ¢. 4051, parcely ¢.282
s p.C. 4050, parcely €. 286 s p.c. 4029, tu sa lomi, pokracduje smerom severozapadnym a ide po
rozhrani parcely ¢. 286 /vodny tok Hanspil/ s parcelami Cislo 285, 4550, pretina Statnu cestu na
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rozhrani parcely 163 s parcelou 3966 a pokracuje dalej rovhakym smerom po rozhrani parcely ¢. 4543
/vodny tok Han3pil/ s parcelou ¢. 4547, az po polohu oproti najjuznejSiemu bodu parcely ¢. 3418, kde
sa lomi - pretina vodny tok Hanspil a pokracuje vychodnym smerom po rozhrani parcely cislo 3635 s
parcelou 4546 a dalej po rozhrani parciel cislo 3635, 6, 7, 17 s parcelou Cislo 3418 az po stycny bod s
parcelou cislo 27/3, kde sa lomi a smeruje na severozapad po rozhrani parcely ¢islo 27/3 s parcelou
3418 a pokracuje rovnakym smerom po rozhrani parcely ¢islo 3408/1 /cesta/ s parcelou 3418 , kde sa
lomi, pretina cestu /p.c. 3408/ v polohe oproti juznému rohu parcely Cislo 3388, a pokracuje
vychodnym smerom po rozhrani parcely cislo 3389 s parcelou ¢islo 3388, dalej po rozhrani parciel
Cislo 98 a 99 s parcelou &islo 97 , lomi sa a severnym smerom Sikmo pretina cestu p.¢. 102 , navazuje
na zapadny roh parcely ¢islo 93/2 , kde pokracuje znovu vychodnym smerom po rozhrani parciel ¢islo
93 a 92 s parcelami ¢. 3334 a 3328/1, pricom sa v severnom rohu parcely ¢. 92 lomi a pokracuje dalej
juznym smerom po rozhrani parcely ¢islo 92 s parcelou ¢islo 3328/1, lomi sa a pokracuje smerom na
severovychod po rozhrani parciel ¢islo 126,127,128 s parcelou 3328/1 , pretina cestu p.¢. 1071, lomi
sa a pokracuje juhovychodnym smerom po rozhrani parcely 1071/cesta/ s parcelami 651a 1068 , lomi
sa a pokracuje vychodnym smerom po rozhrani parciel 1070/cesta / s parcelami 1068 a 651, kde sa
staca juznym smerom a pokracuje po rozhrani parcely 651 s parcelou 508, pretina $tatnu cestu /p.c.
689/, lomi sa a pokracuje dalej vychodnym smerom po rozhrani parciel 503, 510, 519, 526 a 532 s
parcelou Cislo 689/cesta/ az k zapadnému rohu parcely Cislo 545, kde sa lomi a pokraduje
juhovychodnym smerom po rozhrani parcely Cislo 352 s parcelou ¢islo 545 do vychodzieho bodu.

F. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVEHO UZEMIA
F. 1. Geograficka poloha sidla

Obec Plavecky Peter sa nachadza v severovychodnej casti Zahorskej niziny na Upati severozdpadnych
svahov Malych Karpat, lezi na hlavnej ceste z Jablonice do RohoZnika. Preteka rou potok Hanspil,
ktory je pravobreznym pritokom riecky Rudavy. Administrativne patri do okresu Senica.

F. 2. Strucny historicky a stavebny vyvoja sidla

Podla nazvu obce sa usudzuje, Ze vznikla v 11. az 12. storoci na pohraniécnom tGzemi Uhorska, kde
konali strdznu sluzbu Plavci (,polovoci®). Prva pisomna zmienka o obci pochadza z roku 1394, kde sa
spomina pod ndzvom Zenthpeter. Neskér sa uvadza pod ndzvami: 1408 Sanctus Petrus, 1773
Blawacky swaty Petre, 1808 Plawcky Swaty Peter, 1838 Detrekd szent Péter. Od roku 1960 nesie
nazov Plavecky Peter.

Poddanska polnohospodarska obec patrila postupne viacerym zemanom — roku 1553 patrila
Serédyiovcom, potom Bakicovcom, Czoborovcom, , nakoniec Plavecko-Malackému panstvu v
Bratislavskej Zupe. Z roku 1720 pochadza udaj, ktory uvadza v obci mlyn a 47 danfovnikov. V roku
1828 mala obec 105 domov a 770 obyvatelov. Obyvatelia sa Zivili polnohospoddrstvom a pracou v
lesnom hospodarstve, v 19. storoci i tovarovou vyrobou vapna, dreveného uhlia a surovych tehal.
Pocet obyvatelov sa vyvijal nasledovne: r. 1869 — 625 obyvatelov, 1880 — 63, 1890 — 671, 1900 — 631,
1921 -574, 1948 — 628, 1970 — 638, 1987 — 626.

Obec postihli v minulosti velké poZziare, napr. v roku 1709 za Rakoczyho povstania, neskor v roku
1776, viaceré v druhej polovici 19. storocCia. Pri poslednom velkom poziari v roku 1947 zhorela
polovica domov. Napriek tomu pri prieskume, ktory uskutocnila v roku 1958 planovacia komisia ONV
v Malackach (ako podklad pre ndvrh na bytovu vystavbu), bolo zo 128 domov 71 starsich ako 100
rokov a dalsich 32 bolo postavenych v druhej polovici 19. storocia. V rokoch 1900 — 1958 bolo
postavenych 25 domov. Sucasny stav zachovanej tradicnej urbanistickej Struktury sa ustdlil na
prelome 19. a 20. storocia, kedy uz stala vacsina hodnotnych objektov ludovej architektury.

F. 3. Charakteristika a zhodnotenie sticasného stavu pamiatkového Gzemia

Z hladiska sidelného typu je Plavecky Peter radovou cestnou dedinou - navesnou ulicovkou.
Rezervaciu, ktoru predstavuje historické jadro obce, tvori dvojradova zastavba pozdlZ hlavnej cesty,
ktora je v centre SoSovkovite rozsirena okolo kostola s opevnenim.
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Juhovychodné domoradie zachovdva priblizne priamu uli¢nu liniu, SoSovkovité rozsSirenie sa prejavuje
najma na severozapadnom domoradi, kde objekty ustupuju na severnym smerom od priestoru s
kostolom. Zastavba je na oboch stranach cesty relativne pravidelna, zdpadna cast juhovychodného
domoradia je vdaka konfiguracii terénu vyssie polozena, ako oproti leziaca Cast severozapadného
domoradia. Harmonicka priestorova struktira domoradia, nie je dodrzana na vychodnom konci PRLA,
pri vstupe od Prieval a v juznom cipe PRLA v okoli mlyna. V tychto castiach je usporiadanie parciel aj
objektov nepravidelné, aj ked v konfrontacii z historickym mapovym materidlom sa javia ako
povodné.

Tradi¢énu zastavbu na Gzemi PRLA tvoria dIhé obdiZnikové rolnicke domy s hospodarskymi budovami,
pozdiznou osou orientované kolmo na komunikaciu, situované na jednej strane dvora. Zastavba
dvorov je tvorena obytnymi objektmi pri ulici, za ktorymi nasleduju aditivne pristavané hospodarske
budovy s mastalami, Sopami a chlievmi. V sucasnosti su niekedy priestory dvorov ciastocne
zastavané, roznymi docasnymi malymi stavbami, ako su pristresky, altanky, Sopky a iné. Za dvorovou
zastavbou na zdhumni stoja v niektorych pripadoch stodoly. Stodoly sa nachadzaju najma za
juhovychodnym domoradim. Z mapy druhého vojenského mapovania Uhorska je zjavné, Ze na
prelome 19. a 20. storocia sa v samotnej obci nachadzalo stod6l malo. Stodoly boli sistredené na tzv.
stodoliStiach, najme severne od obce pri lokalite Dolny Mlyn.

V obci sa vyskytuju aj tzv. dlhé dvory, v ktorych su za sebou postavené dva, v jednom pripade tri
domy s prisluSnymi hospoddarskymi stavbami. V minulosti tvorili dlhé dvory v Plaveckom Petre asi
tretinu bytového fondu.

Dvory su uzavreté branami, pévodne drevenymi doskovymi, neskor aj kovanymi s plechovou vyplfiou.
Vacsina dvorov je v sucasnosti uzavretd kovovymi branami zvaranymi z ocelovych rarok a tyci, v
niektorych pripadoch novodobymi kovanymi branami. Niekolko objektov ma jednoduché drevené
doskové brany, ktoré su pre toto prostredie najvhodnejsie. V centrdlnej radovej zastavbe su z ulicnej
strany takmer pred kazdym domom predzahradky, ohradené nizkymi plotmi prevazne z kovového
materidlu. Pévodné oplotenie tychto predzahradiek bolo drevené s drevenymi, v niektorych
pripadoch murovanymi stipikmi.

Zakladnym stavebnym materidlom tradi¢nych obytnych aj hospodarskych objektov je nepalena tehla,
zakladové a podmurovkové murivo, v pripade obytnych domov az po spodny okraj okna, je murované
z kamena. Niektoré hospoddrske budovy su celé vybudované s kamena. Murované stavby boli
povodne omazané hlinenou omietkou a obielené vapnom. Neskér bola hlinend omietka nahradzana
vapno-pieskovou, v 2. polovici 20. storocia v mnohych pripadoch aj nevhodnou vapnocementovou
omietkou. Obytné objekty mali povodne v omietke, najma na ulicnych fasddach vytvorenu
dekorativhu vyzdobu fasad, skladajicu sa najma zo Sambrany roznych tvarov, lizén, narozného
kvadrovania, korunnych rims, pripadne inych prvkov. Vytvarna vyzdoba objektov sa rozvinula aj pri
rieSeni vstupov do obytnych, niekedy aj do hospodarskych priestorov, kde su vytvorené murovanu
vypustky so stvarnenim v podobe polvalcovych alebo hranatych pilierov s patkami a hlavicami,
spravidla so segmentovym alebo polkruhovym zaklenutim v nadprazi.

Sopy a chlievy, aditvne nadvizujice na mastale s drevenej ramovej konstrukcie s doskovym
debnenim, chlievy maju prevazne zrubovu konStrukciu. Stodoly vybudované ako solitéry za
hospodarskymi dvormi majd konstrukciu bud rdmovu s doskovym debnenim, bud' stipovi murovanu
z drevenym debnenim alebo su v celosti murované z kamena, palenych aj nepalenych tehal, ¢asto v
kombinacii.

Objekty, ako obytné, tak aj hospodarske su zastreSené sedlovymi strechami, pokryté palenymi
skridlami r6zneho tvaru a profilacie. Pévodne boli strechy pokryté slamou a mnohé objekty mali
strechy valbové, tento typ zastre$enia sa ojedinele vyskytoval este v polovici 20. storocia. Skridla sa v
tomto prostredi na pokryvanie objektov v ludovom prostredi pouziva od konca 19. storocia a uz v
roku 1910 prevlada na Zahori ako krytina obytnych objektov.

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

P6évodné obytné objekty maju z ulicnej strany murované Stity, ktoré boli pévodne vo vacsine
pripadov dekorativne zdobené. Vacsina objektov ma trojuholnikové Stity s plastickym ramovanim a
dvomi malymi centralne situovanymi vyzornikmi, Stity su od ploch fasad oddelené korunnou rimsou a
ostresim z jedného radu skridiel. V troch pripadoch maju objekty Stit, ktory je po stranach
barokizujuco profilovany, ¢o je charakteristické pre tuto oblast Zahoria, povodne sa tento typ Stitov
nachadzal na vacsom pocte objektov ako je tomu dnes.

P6vodné ludové domy su trojpriestorvé s aditivnym radenim priestorov: izba — siefi (pitvor) s Ciernou
kuchynou — komora; pripadne Stvorpriestorové s radenim: predna izba — sien (pitvor) s ciernou
kuchynou — zadna izba — komora.

Predna izba je spravidla osvetlena tromi dvojitymi Sesttabulkovymi oknami so vsadenymi mrezami —
dve okna su orientované na ulicu, jedno do dvora, ostatné priestory su osvetlené oknami zo dvora.

V zadnej casti siene je vycleneny priestor Ciernej kuchyne s valenou klenbou prechadzajicou do
otvoreného komina. Do priestoru kuchyne Ustili cefuste pece umiestnenej v prednej izbe alebo aj v
zadnej izbe, pred c¢elustami sa nachadzalo ohnisko s otvorenym ohriom. Neskor sa v kuchyniach, ale
aj v izbach budovali murované sporaky. Povodné cierne kuchyne su zachované v niekolkych
objektoch, su oddelené od siene doskovou stenou s dverami a pouzivaju sa vacsinou ako udiarne.

V mnohych objektoch sa zachovali p6vodné vyrezavané tramové stropy v prednej izbe s prievlakmi,
na ktorych je vyrezané datovanie vystavby domu. Povodné hlinené dlazky sa zachovali iba ojedinele.

V obci sa vyskytuju aj tradicné obytné domy s pdédorysom v tvare pismena “L“, pricom na
komunikaciu kolmy obdiZnikovy objekt ma edte aj uliéné ,kridlo“. Koncom 19. storo&ia boli takéto
domy rozsirenejSie a patrili majetnejsim rolnikom. Nie vSetky obytné objekty s pédorysom v tvare , L“
su povodnymi fudovymi domami. V druhej polovici 20. storocia bolo niekolko, pévodne
obdfZnikovych domov takto rozéirenych, &m viak bol narudeny ich pévodny vzhlad tzkych domov s
dvojosovou uli¢nou fasadou.

V sucasnosti je vacsina povodnych ludovych domov poznacena neskorSimi Upravami, povodné
omietky su casto nahradené vdpno-cementovymi, plasticka dekorativna vyzdoba zanikla, alebo je
ochudobnena. Objekty maju casto zvacsené okenné otvory s vyplfiou z druhej polovice 20. storocia,
nerespektujucou povodnu. Povodnd doZita stresna keramickd krytina, je na vacSine objektov
vymenend, nova krytina sa ¢asto nezhoduje z povodnou materialom ani tvarom.

Okrem objektov fudovej architektlry sa na Uzemi PRLA nachddzaju objekty sakrdlneho charakteru,
jednd sa o r. kat. kostol sv. Petra a Pavla s opevnenim, tri pricestné plastiky (sv. Florian, sv. Anton
Paduansky, susosie Piety) a dva kamenné krize. Kostol sv. Petra a Pavla bol postaveny v roku 1600 na
mieste starSieho sakralneho objektu, v roku 1712 bol barokovo upraveny. SusoSie Piety zo zaciatku
19. storocia, realizované ako plastika na stipe sa nachadza na navsi, vychodne od kostola. Socha na
stipe, predstavujuca sv. Antona Paduanskeho je situovana pred budovou zakladnej $koly, sup. €. 89,
poslednd kamenna plastika, socha sv. Floriana sa nachadza pri zdpadnej hranici PRLA, juzne od cesty
na priestranstve pred domom ¢. 99, pochadza z roku 1887. Neskorobarokovy kamenny kriz z roku
1780 stoji pred zapadnou stranou opevnenia kostola, juzne od vstupu do kostolného arealu. Druhy
kamenny kriz fudovej proveniencie s plastikou Marie Magdalény, postaveny v roku 1857 sa nachadza
vo vychodnej ¢asti PRLA, na volnom priestranstve pred domom ¢. 62.

V juznom cipe pamiatkovej rezervacie je situovany objekt mlynu, vedie popri nom nahon, ktory
pretina Uzemie PRLA v jej zdpadnej Casti. Nahon je v slcasnosti bez vody, koryto je vyschnuté a
zarastené, ale jasne Citatelné v teréne, iba v Useku v zapadnom cipe PRLA je zniceny novostavbami
rodinnych domov. Cast v Useku od domu €& 99 po zadnud stranu domu ¢. 7 je ndhon kompletne
zachovany a sluzi na odvod zrazkovych vod.

V druhej polovici 20. storocia vznikla na Uzemi PRLA nova zastavba rodinnych domov, z ktorych
vacSina nereSpektovala poévodnu zastavbu z hladiska vySkového ani z hladiska hmotovo-
priestorového usporiadania objektov. Ide prevazne o objekty kubického tvaru, dvojpodlazné, alebo
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so zvySenym suterénom, pripadne zvySenym podkrovim. Maju sedlové, alebo stanové strechy,
objekty v cestnom domoradi maju ploché strechy. Sedem z objektov, ktoré nereSpektuju tradicnu
zastavbu PRLA pochadza z obdobia pred vyhlasenim rezervacie, pricom Styri z nich su sustredené na
vychodnej strane PRLA pri zaciatku radovej zastavby, dva su v zastavbe severozdapadného domoradia
a jeden sa nachadza za tymto domoradim pri severozapadnej hranici PRLA. Strnast objektov, ktoré
narusaju charakter PRLA vzniklo v obdobi po vyhlaseni rezervacie, takmer vsetky sa s vynimkou
budovy farského Uradu sustreduju vacsinou pri hranici PRLA. VacSina z nich sa nachddza v zdpadnej a
severozapadnej casti rezervacie, budova fary stoji v centre, zdpadne od kostola, Styri z tychto
objektov sa nachadzaju pri Konopniskach, pozdi? juhovychodnej hranici PRLA. Jeden objekt
rodinného domu bol postaveny po roku 2005 v lokalite pri Konopniskach.

F. 4. Strucna charakteristika ochranného pasma

Uzemie OP Gzemie PRLA takmer po celom obvode, okrem mensich Usekov, kde je hranica OP PRLA
totozna s hranicou samotnej PRLA. Jedna sa o Usek hranice na severovychodnej strane PRLA, pozdi?
polnej cesty, parcelné ¢. 1070 a parcely €. 506 a kratky usek severozdpadnej strany hranice PRLA, kde
sa hranica OP zalamuje smerom k Uzemiu PRLA a obchdadza tak velkd parcelu polnohospodarskej
pody ¢. 3418/1.

JuhovychodnU cast Gzemia OP tvori plocha polnohospodarskej pody pod lesom, zvana Konopniska. V
severovychodnej ¢asti tohto Uzemia vznikla ku koncu 20. storocia zastavba solitérnych domov na
novo vytytenych parceldch. Daldia individudlna bytové zastavba je planovand pozdiz celej
severozapadnej hranici Uzemia Konopnisk, pozdiz hranice PRLA. Pri severnom okraji tohoto tUzemia
juzne od hlavnej cesty, ktora tu tvori hranicu PRLA, sa nachadza kamennad plastika sv. Vendelina z
roku 1885.

Juhozapadny Usek Uzemia OP tvori zastavanu cast obce ohrani¢ent hranicou PRLA a vodnym tokom
potoka Hanspil. V juZnej Easti tohoto tzemia prevazuju dobové objekty obdiZnikového pddorysu ,
nepravidelne umiestnené na neorganicky usporiadanych parcelach, vratane objektu NKP domu
ludového ¢.109. V severnej Casti sa nachadza novodoba zastavba z 2.polovice 20.storocia az z konca
20. storocCia na novo vytycenych parceldch z hladiska hmotovo-priestorovej skladby a wvyrazu
nevhodne riesenymi vo vztahu k dobovej zastavbe. Tento typ zastavby zasahuje aj na Gzemia PRLA v
jej zdpadnom cipe. Juhozapadne od tejto casti OP, uz mimo jeho Uzemia, sa severne od hlavnej cesty
nachddza kamenna plastika sv. Jana Nepomuckého z roku 1792.

Severozapadna a severna plocha tzemia OP obsahuje v zépadnej ¢asti pozdi? cesty smerujtcej od
rezervacie popri budove Obecného uUradu novodobu vystavbu rodinnych domov z 2. polovice 20.
storocia, v strednej ¢asti sa nachddza cintorin. Medzi cintorinom a novodobou zdstavbou je situovany
objekt NKP dom fudovy ¢. 135 a vychodne od cintorina objekt NKP ludovy dom ¢. 134. Medzi domom
¢. 134 a cintorina od konca 20. storolia vznika zastavba novych rodinnych domov so zvySenym
suterénom, nevhodnych do prostredia priamo hranic¢iacim s tzemim PRLA.

G. VYHODNOTENIE PAMIATKOVYH HODNOT UZEMIA A ZDOVODNENIE JEHO OCHRANY
G. 1. Udaje o nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok v pamiatkovom tGzemi

Na Uzemi pamiatkovej rezervdcie vratane ochranného pdasma sa nachddza 28 nehnutelnych
narodnych kultirnych pamiatok (dalej len ,NKP“), ktoré zaroven predstavuju 32 pamiatkovych
objektov, v sti¢asnosti evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky
/dalej UZPF SR/ . Na tzemi PRLA sa z toho nachadza 25 NKP, ktoré maju spolu 28 pamiatkovych
objektov:

° kostol sv. Petra a Pavla s opevnenim — 2 objekty:

° [udové domy (z toho 17 s hospodarskou ¢astou) — 22 objektov
° stodoly - 2 objekty

° barokova plastika piety za kostolom — 1 objekt
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° mlyn elektricky — 1 objekt

Na Uzemi ochranného pasma PRLA sa nachadzaju 3 NKP, predstavujuce 4 pamiatkové objekty:

° [udové domy (z toho 2 s hospodarskou ¢astou) — 3 objekty
° stodola — 1 objekt

G. 2. Vyhodnotenie objektovej skladby a sticasného stavu vyuzitia izemia PRLA

Na Uzemi PRLA sa nachadza 104 objektov s pridelenym stpisnym cislom, ide o Cisla: 3 — 26; 28 — 36;
38 — 56; 63 — 101; 174 — 176; 182; 193; 200 — 203; 205- 207 a 234. Tri z tychto objektov neslizia
obytnym Ucelom. V objekte ¢. 89 je miestna zakladna Skola s jedalfiou, v objekt ¢. 83 je predajia
potravin, v objekte ¢. 31 je pohostinstvo, ¢. 181 ma pridelené r. kat. kostol. Okrem 104 objektov so
supisnym cislom sa na uzemi PRLA nachadzaju eSte dva rodinné domy v sucasnosti bez supisného
Cisla, ide o objekty postavené po roku 2000, su situované v zadnej Casti parciel pri juhovychodnej
hranici PRLA za objektmi ¢. 83 a 72.

Zo 102 obytnych objektov v pamiatkovej rezervacii je 62 trvalo obyvanych, 25 vyuzZivanych na
rekredciu a 17 neobyvanych. 25 obytnych objektov je zapisanych v UZPF SR ako NKP ludovy dom, 47
objektov vhodne dotvdra prostredie pamiatkového Uzemia, ide prevazne o ludové domy,
charakteristické pre obec, ktoré su dnes viac, alebo menej upravené, patri k nim aj objekt
pohostinstva. 10 obytnych objektov preslo takymi Gpravami, Ze stratili charakter ludového domu, ale
svojim vyrazom zasadne nenarusaju charakter struktiru zastavby v PRLA. Medzi tieto objekty patri aj
budova zadkladnej skoly a predajne potravin. 68 z obytnych objektov je zakreslenych uZz na
pozemkovej mape z roku 1894. 20 obytnych objektov nachadzajucich sa na uzemi PRLA narusa jej
autenticky urbanisticko-architektonicky charakter, najstarsie z nich pochadzaju z poslednej tretiny 20.
storocia, viac ako polovica z nich vSak vznikla po vyhldseni pamiatkovej rezervacie.

Okrem spomenutych objektov sa na Uzemi PRLA nachadza niekolko desiatok objektov (cca 60), ktoré
mézeme oznalit ako hospodarske. Ide o objekty rézneho charakteru, ¢o sa tyka konstrukéného
materialu, spésobu vyuzitia a rozmerov. Okrem tradi¢nych hospoddrskych objektov su tu zastipené
rozne pristresky, dielne, gardze, skladovacie priestory, oddychové pristresky a iné. Tradicné
hospodarske objekty su zastipené najme 14 solitérnymi stodolami a 4 stodolami s mastalami. Dve
stodoly, za domom €. 71 a 78. su pamiatkovymi objektmi, dve dalSie stodoly za domami ¢. 81. a 88.
sU v ruindznom stave, stoja z nich len deStruované murované konstrukcie. Mimo samostatnych
hospodarskych objektov stoja na tzemi PRLA aj také, ktoré su stavebne stcastou obytnych objektov.
Z obytnych domov na Gzemi rezervacie je 47 takych, ktoré maju pristavani hospodarsku ¢ast.

V suvislosti s dnesSnym urbanisticko-architektonickym stavom Uzemia pamiatkovej rezervacie je
mozné vyclenit z Gzemia PRLA hodnotny urbanisticky priestor a urcit priestor, kde je urbanizmus z
hladiska ochrany pamiatkového fondu naruseny alebo stratil pamiatkové hodnoty. Hodnotny
urbanisticky priestor zahffia centrum rezervécie obe uli¢né domoradia pozdiz hlavnej cesty, je
ohraniceny na zapadnej strane pozostatkom mlynského nahonu pri domoch €. 7 a 94. Na vychodnej
strane je tento priestor uréeny domom ¢. 43, severne od hlavnej cesty a domom €. 67, juzne od nej.
Na severnej a juznej strane je tento priestor urceny zadnymi hranicami parciel, na ktorych su
postavené domy oboch centralnych domoradi.

Priestor vo vychodnej strane Gzemia PRLA, ma naruseny tradicnej charakter Gzemia vystavbou 4
rodinnych dvojpodlaznych domov, jednak stratil pamiatkové hodnoty Gpravami povodnych objektov
v 2. polovici 20. storo¢ia. V tomto priestore sa nachadzaju domy ¢&. 52 a 62, ktoré su NKP. Dalsi
priestor s nevhodnou zastavbou na Gzemi PRLA sa tiahne pozdiz zdpadnej a severozapadnej hranice
rezervacie, kde po roku 1990 ( s vynimkou objektu ¢. 174, ktory vznikol v 80-tych rokoch 20. storocia)
vzniklo 8 rodinnych domov v dvoch skupindch, ktoré nardsaju povodny vyraz tohto priestoru
nevyhovujucim architektonickym rieSenim aj novou parcelaciou pozemkov, ktora nerespektuje
povodnu parcelaciu. Medzi tymito dvomi skupinami sa nachadza NKP dom ludovy ¢. 176 a dve
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hodnotné stodoly. Poslednym priestorom narusajucim tradiény charakter PRLA architektonickym
rieSenim objektov je pas pozdi? juhovychodnej hranice rezervacie, oproti lokalite Konopniska. Po
roku 1990 tu na zadnych parcelach naleziacich k domom juhovychodného domoradia boli postavené
4 rodinné domy, kazdy s odliSnym architektonickym rieSenim, ktoré negativne konkuruju dodnes
stojacim stodoldm, postavenym v tomto priestore na zaciatku 20. storocia.

Od roku 2005 sa situacia zmenila len v tom, Ze v lokalite pri Konopniskach, za domom ¢.86, vznikla
novostavba rodinného domu v sulade s poziadavkami na novu zdstavbu, stanovenymi v aktualizacii
zasad z roku 2005.

G. 3. Zoznam objektov v pamiatkovom tzemi (stav k roku 2005)

° Pouzité skratky: TO - trvalo obyvany objekt

° NO - neobyvany objekt

° RE - rekreacne vyuzivany objekt

Nazov objektu supisné Cislo parcelné cislo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska

Dom ludovy 3 3 NO objekt dotvarajuci prostredie

Stodola s mastalou - 3 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 4 12/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 5 13/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 6 23 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 7 19 NO NKP ¢&. UZPF 10 630

Dom ludovy 8 25 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 9 29 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 10 30, 33/1 RE objekt dotvarajuci prostredie aditivne za
domom €. 9

Dom ludovy 11 34 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 12 41/1 TO NKP ¢. UZPF 10 631

Dom ludovy 13 43/1 TO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 12

Dom [udovy 14 43/2-4 TO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 13

Dom ludovy 15 a7 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 16 48 RE NKP &. UZPF 10 632

Rodinny dom 17 53 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Rodinny dom 18 54/1 TO objekt pésobiaci rusivo v izemi
PRLA

Dom [udovy 19 64 RE NKP & UZPF 10 634

Dom [udovy 20 63 TO NKP ¢. UZPF 10 635

Dom [udovy 21 67/1-2 RE objekt dotvarajuci prostredie

Fara 22 69 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Dom ludovy 23 72 TO objekt dotvarajuci prostredie PRLA

Rodinny dom 24 a 25 73/1,76,78 TO objekt nenarusajuci charakter
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Nazov objektu supisné ¢islo parcelné &islo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska
PRLA

Dom fudovy 26 82 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 28 86-88 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 29 89/2 NO NKP ¢. UZPF 10 636

Dom [udovy 30 89/3-5 TO objekt dotvarajuci prostredie 15

Pohostinstvo 31 105 - objekt dotvarajuci prostredie

Hospodarsky obj. - 105 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 32 104 RE NKP & UZPF 10 637

Dom fudovy 33 109/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 34 117 NO NKP ¢. UZPF 10 638

Stodola drevena - 117 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 35 118 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 36 119 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Dom fudovy 38 124 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 39 124 NO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 38

Stodola drevena - 125/2 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 40 131 RE NKP & UZPF 10 639

Dom fudovy 41 132/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 42 132/2-3 TO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 41

Dom fudovy 43 144 NO objekt dotvarajuci prostredie

Murovany hospodar- - 144 - objekt dotvarajuci prostredie

sky objekt

Rodinny dom 44 144 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Rodinny dom 45 145/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 46 146/1 TO objekt posobiaci rusivo v zemi
PRLA

Dom fudovy 47 147/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 1 48 49/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 49 151 NO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Rodinny dom 50 152 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Rodinny dom 51 153 TO objekt nenarusajuci charakter PRLA

Dom ludovy 52 154 TO NKP ¢. UZPF 10 640

Dom [udovy 53 157/4 RE objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 54 158 TO objekt nenarusajuci charakter

PRLA



Nazov objektu sUpisné Cislo parcelné cislo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska

Dom [udovy 55 157/3 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 56 157/2 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 62 173 TO NKP & UZPF 10 641

Stodola drevena - 173 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 63 174 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 64 177 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 65 179/1 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA 16

Rodinny dom 66 183/1 NO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Dom [udovy 67 184 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 68 188/3 TO objekt pésobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Dom ludovy 69 191,192 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 70 195/2-3 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 71 196 NO NKP ¢ UZPF 10 642/1

Stodola murovana - 196 - NKP ¢. UZPF 10 642/2

Dom ludovy 72 199/1 RE objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom - 199/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Dom [udovy 73 200 TO NKP ¢. UZPF 10 643

Dom [udovy 74 203 TO NKP & UZPF 10 644

Dom [udovy 75 204 RE NKP €. UZPF 10 645

Stodola drevena - 205/2 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 76 207 RE NKP ¢&. UZPF 653

Dom [udovy 77 208 RE NKP ¢. UZPF 10 646

Dom [udovy 78 211/1 RE NKP ¢. UZPF 10 647/1

Stodola murovana - - 211/3 - NKP ¢. UZPF 10 647/2

Rodinny dom 234 210 TO objekt pésobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Dom [udovy 79 212 TO objekt dotvarajuci prostredie

Stodola murovana - 212 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 80 215/1 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Stodola drevena - 215/1 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 81 216/1 TO NKP ¢. UZPF 10 648

Stodola murovana - 218 - objekt v stave ruiny

Dom [udovy 82 220-221 NO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Stodola murovana - 219, 223 - objekt dotvarajuci prostredie

Predajna potravin 83 225 - objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Rodinny dom - - 226/2 TO objekt pésobiaci rusivo v uzemi

ZMENY A DOPLNKY €. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

Nazov objektu supisné cislo parcelné cislo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska
PRLA

Dom ludovy 84 229/1 TO NKP ¢. UZPF 10 649

Dom fudovy 85 229/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 86 232/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 87 233 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Dom fudovy 88 235 TO objekt dotvarajuci prostredie
aditivne za domom ¢. 87

Zakladna skola 89 240 - objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Dom ludovy 90 243/1 TO NKP & UZPF 10 650

Dom fudovy 91 246/1 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 92 251 TO objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 93 253 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Stodola murovana - 253 - objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 94 254 NO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 95 255 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 96 249 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom fudovy 97 258/1 TO objekt dotvarajuci prostredie

Mlyn vodny 98 259 RE NKP ¢ UZPF 10 651

Stodola murovana - 259 - objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 99 265 TO objekt nenarusajuci charakter
PRLA

Dom fudovy 100 266 RE objekt dotvarajuci prostredie

Dom [udovy 101 268 RE objekt dotvarajuci prostredie

Murovana stodola s - 268 - objekt dotvarajuci prostredie

mastalou

Dom fudovy 175 39 TO objekt dotvarajuci prostredie

Dom ludovy 176 38 RE NKP ¢. UZPF 10 655

Kostol r. kat. 182 1 - NKP ¢ UZPF 10 732/1

Opevnenie kostola - 1 - NKP ¢. UZPF 10 732/2

Rodinny dom 193 70/8 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Rodinny dom 200 71/3 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 201 71/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Rodinny dom 202 70/6 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 203 90/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
PRLA

Rodinny dom 205 7/5 TO objekt pdsobiaci rusivo v izemi
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Nazov objektu supisné ¢islo parcelné ¢islo status hodnotenie objektu z pamiatkového
hladiska
PRLA

Rodinny dom 206 5/1 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Rodinny dom 207 10/2 TO objekt pdsobiaci rusivo v uzemi
PRLA

Stodola murovana - 37/1,27/3 - objekt dotvarajuci prostredie

Stodola murovana - 17/1 - objekt dotvarajuci prostredie

Rodinny dom 231 objekt nenarusajuci prostredie

G. 4. Zdovodnenie pamiatkovej ochrany Gizemia

Pamiatkova rezervacia fudovej architektury Plavecky Peter, je jedinecnou, zachovanou urbanisticko-
architektonickou struktirou v rdmci Uzemia Zahorskej niziny aj celého Zapadného Slovenska. Obec si
v zaklade zachovala podobu objektovej skladby a jednoduchy dedinsky urbanizmus, vychadzajuci z
obdobia stredoveku, ustdleny v tomto pripade na prelome 19. a 20. storocia. Vacsina objektov si
zachovala povodné priestorové a hmotové clenenie dispozicie a mnoho objektov ma zachovany aj
architektonicky vyraz s minimalnymi zasahmi. P6vodné jadro obce nie je natolko zasiahnuté
novodobou nevhodnou zastavbou, aby to jeho, v priestore regionu Zahoria, jedinec¢ne zachovanu
urbanisticko-architektonickd struktdru vyrazne narusilo. Aj skuto¢nost vyhlasenia historického centra
obce za Pamiatkovu rezervaciu ludovej architektdry v roku 1990, prispela k tomu, Ze stavebny vyvoj
obce na konci 20. storocia vyrazne nezasiahol do pamiatkovych hodnét uzemia. Obec Plavecky Peter
sa vsak aj nadalej rozvija a na trvalé byvanie obyvatelov sa vyuZiva viac objektov s pamiatkovymi
hodnotami, ako sa predpokladalo v roku 1990, takZe obec sa nestala sidlom s prevaZzne rekreacnou
funkénou naplriou. Nakolko hodnotny stavebny fond ludovej architektury, este zachovany na Uzemi
Zahoria je ohrozeny trendmi stavebného rozvoja vidieka, je dolezité chranit a obnovovat pamiatkové
hodnoty, ktoré tato obec predstavuje. Vzhladom k spolocensko-hospodarskemu vyvoju tohto regionu
mozno predpokladat, Ze na ¢im dalej tym na vacsi pocet objektov pamiatkovej rezervacie budu
kladené zvySené naroky na komfort byvania a tym aj na potrebu ich obnovy a Upravy. Je preto nutné
v ramci pamiatkovej ochrany, v zmysle platnej legislativy, tato cinnost usmerniovat tak, aby
pamiatkové hodnoty objektov aj Uzemia boli v ¢o najmensej miere narusené.

H. ZASADY OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT PAMIATKOVEHO UZEMIA

Uznesenim vlady Slovenskej republiky z maja 1990 c¢islo 236 o vyhlaseni pamiatkovych rezervacii v
meste Jur pri Bratislave a v obci Plavecky Peter boli vyhlasené historické Casti tohto mesta a obce za
pamiatkové rezerviacie.

Ucelom vyhlasenia rezervacie obce Plavecky Peter je zabezpetit ochranu a obnovu urbanistickych,
architektonickych, vytvarnych, narodopisnych a kultirno-spolocenskych hodnot historickej casti obce
Plavecky Peter.

Predmetom ochrany je historicky pédorys, hmotova a priestorova struktura zastavby, historicka
zelen, verejnd zelen, objekty vyhldsené za kultirne pamiatky a iné objekty dotvarajuce Uzemia
rezervdcie.

Podmienky ochrany pamiatkového Uzemia boli rozpracované Statnym Ustavom pamiatkovej
starostlivosti Bratislava v odbornom materidli ,,Zdsady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu
rezervaciu ludovej architektury Plavecky Peter” v juni 1990.

,,,,,,

spravy a samospravy, ako aj vSetkych fyzickych a pravnickych osob pri nakladani s pamiatkovym
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fondom je v sucasnosti zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu z 19. 12.2001 v zneni
neskorsich predpisov ( zakon ¢.405/2005 a zakon ¢. 205/2009).

Ochrana pamiatkového fondu sa okrem tohto zakladného zdkona riadi najma nizSie uvedenymi
pravnymi predpismi:

° Vyhlaska Ministerstva kulttry SR ¢. 253/2010 Z.z. ktorou sa vykonava zédkon o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

. Ustavny zakon SNR ¢.460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky

° Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)

° Zakon €. 50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorsich predpisov
° Zakon 372/1990 o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov

Zakladné kroky vlastnika kulturnej pamiatky (KP) pri planovanej obnove:

Pred zacatim obnovy je vlastnik KP, resp. nim povereny sprdvca, povinny krajskému pamiatkovému
dradu (KPU) predlofit Ziadost o rozhodnutie k zdmeru obnovy. PoZiadavka predloZit zdmer vopred je
formulovana s Umyslom vylucit pripravu takej obnovy, ktord je nezluditelna s ochranou pamiatkovych
hodné6t. Planované vyuZitie musi zohladnovat existujicu kapacitu pamiatky a reSpektovat jej
hodnoty.

Zamer obnovy, ktory je sicastou Ziadosti, obsahuje:

° identifikacné Udaje o kultlirnej pamiatke

° majetkopravne udaje o kultirnej pamiatke

° planované buduce vyuZzitie kultirnej pamiatky (s ohfadom na jej kapacitu a hodnoty)
° uvedenie predpokladanych zmien kultdrnej pamiatky

KPU vyda rozhodnutie k zdmeru obnovy KP a osobitné zavdzné stanovisko o kazdej vyskumnej a inej
pripravnej a projektovej dokumentacii.

Pripravnu a projektovud dokumentaciu a kazdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik povinny
prerokovat s KPU .

Vo vsetkych druhoch dalsieho konania (Uzemné, stavebné, o zmene stavby, o kolaudacii, atd.)
rozhoduje stavebny Urad na zaklade zavazného stanoviska KPU .

V priebehu obnovy KP vykonava KPU $tatny dohlad. Zistené nedostatky ozndmi stavebnému tradu.
Ak ich nasledkom dojde k ohrozeniu, posSkodeniu alebo zni¢eniu hodnot pamiatky, alebo ak ide o
rozpor s vydanym rozhodnutim alebo zavaznym stanoviskom, KPU prace na obnove KP zastavi. Ak
dojde v priebehu prac k nepredvidanému nalezu, ten treba ohlasit a prace, ktoré by mohli nalez
ohrozit, sa musia zastavit az do vydania rozhodnutia KPU.

Kultdrnu pamiatku nie je mozné zburat bez vynatia z Ustredného zoznamu kultirnych pamiatok
Zakladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktora nie je kultirnou pamiatkou, ale nachadza sa v PRLA:

Pred zacatim Upravy nehnutelnosti v PRLA je vlastnik, resp. nim povereny zéstupca, povinny vyziadat
si rozhodnutie KPU k zameru.

Zamer Upravy, ktory je sucastou Ziadosti, obsahuje:

° Udaje o nehnutelnosti

° zakladné majetkopravne udaje o nehnutelnosti

° planované vyuzitie nehnutelnosti

° Specifikaciu predpokladanych ploSnych a priestorovych zmien
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KPU vyda rozhodnutie k zdmeru Upravy nehnutelnosti a osobitné zavdzné stanovisko o kaidej
vyskumnej a inej pripravnej a projektovej dokumentacii.

Pripravnu a projektovi dokumentaciu a kazdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik povinny
prerokovat s KPU .

Vo vsetkych druhoch dalSieho konania (Uzemné, stavebné, o zmene stavby, o kolaudacii, atd')
rozhoduje stavebny Urad na zéklade zavazného stanoviska KPU .

V priebehu Upravy nehnutelnosti vykondva KPU S$tatny dohlad. Zistené nedostatky oznami
stavebnému Uradu. Ak ich nasledkom déjde k ohrozeniu, poskodeniu alebo znic¢eniu hodnot pamiatky
alebo pamiatkového Uzemia, alebo ak ide o rozpor s vydanym rozhodnutim alebo zdvaznym
stanoviskom, KPU prace na Uprave nehnutelnosti zastavi. Ak dbéjde v priebehu prac k
nepredvidanému nalezu, ten treba ohlasit a prace, ktoré by mohli nalez ohrozit, sa musia zastavit az
do vydania rozhodnutia KPU.

Zasady ochrany pamiatkového Uzemia obsahuju:

° PoZiadavky na primerané funkéné vyuzitie izemia

° PoZiadavky na zachovanie a ochranu historického podorysu a parcelacie

° Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu vyskového a priestorového usporiadania
objektov a objektovej skladby zastavby

° PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu prvkov uliéného interiéru

° Poziadavky na zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov, na zachovanie dominant
a siluety Uzemia

° PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu archeologickych nalezisk

° PoZiadavky na zachovanie, Udrzbu a regeneraciu historickej zelene

H.1. Hlavné zasady urbanistického a architektonického rieSenia izemia

Hlavnym zamerom urbanistického a architektonického rieSenia pamiatkového Gzemia PRLA Plavecky
Peter v zmysle ochrany pamiatkového fondu, je obnovovat a regenerovat ho tak, aby bolo mozné
prezentovat podobu obce z obdobia prvej tretiny 20. storocia, pri reSpektovani vietkych zachovanych
povodnych starsich prvkov architektury, urbanizmu, objektovej skladby, priestorového a hmotového
usporiadania Uzemia a objektov v nom.

H.2. Poziadavky na zachovanie a ochranu historického podorysu sidla a parcelacie

Parcelna siet v jadre obce, teda na Gzemi PRLA, sa od konca 19. stor. takmer nezmenila, ¢oho
dokladom je pozemkova mapa z roku 1894. Parceldcia z vacsej Casti pozostava z dlhych uzkych parciel
radenych kolmo na hlavni komunikaciu, len v severovychodnej a juhozapadnej Casti rezervacie su
parcely zoskupené nepravidelne. Parcelna siet priamo suvisi s urbanistickou Strukttrou historického
jadra obce

Zmena oproti povodnému stavu parcelnej siete nastala najma v dalSom deleni parciel, ktoré vSak
zachovava povodnu koncepciu parceldcie. Nova parceldcia, ktord nekoncepcne narusila pévodnu,
vznikla v severozapadnej Casti obce, pri ceste k obecnému uradu, kde boli vytvorené nové parcely
pod novostavby, rovnako ako v zapadnej Casti PRLA, kde bola vytvorena cela nova ulica. Iné zavazné
narusenia povodnej parcelnej siete na Uzemi pamiatkovej rezervacie nie su.

Parcelna siet priamo suvisi s urbanistickou Struktdrou historického jadra obce a jej reSpektovanie je
podmienkou pre zachovavanie a ochranu povodného historického vyrazu Gzemia PRLA.

Zachovana konfigurdcia parcelnej siete, je predmetom pamiatkovej ochrany a nie je mozné ho
akymkolvek sp6sobom menit, okrem delenia povodnych parciel.

Je nepripustné:
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° vytvaranie novych parciel, nereSpektujlcich pévodnu parcelaciu
° narusenie parcelnych ¢iar novou zastavbou

° zmena ulicnej Ciary

° spajanie viacerych parciel do jednej

H. 3. Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu vyskového a priestorového usporiadania
objektov a objektovej skladby zastavby

Historickd zastavba v Plaveckom Petri je typicka svojou jednoduchou urbanistickou Struktirou -
zastavbou uzkymi a dlhymi, prizemnymi objektmi so sedlovymi strechami, Stitmi orientovanymi do
ulice. Z tejto nizkej zastavby sa vynima kostol v centre ako dominanta celej obce.

Predmetom pamiatkovej ochrany je prizemna zdastavba, rovnako aj dochované priestorové
usporiadanie objektov na jednotlivych parcelach. P6vodnd zastavba dvorov sa vacSinou aditivne radi
pozdi? jednej parcelnej hranice, pricom obytné stavby st pri ulici a hospodarske priestory v zadnej
Casti. MladsSie stodoly, situované v niektorych pripadoch zadnych castiach parciel ako samostatne
stojace objekty, sa stali tiez sicastou historickej zastavby a su predmetom pamiatkovej ochrany.

Predmetom ochrany je aj nezastavana Cast parciel — dvory, zahrady, ktoré je neziaddce zaplnit dalSou
zastavbou. Tradi¢nu skladbu zastavby nie je mozné modifikovat pridavanim alebo odstrafiovanim
objektov. Nova zastavba mébze byt schvalena len v odévodnenych pripadoch a za nizsie stanovenych
urbanisticko-architektonickych podmienok Plochy, kde je mozné uvazovat s novou zastavbou sa
nachadzaju zvacsa v zadnych castiach pozemkov rodinnych domov orientovanych do SoSovkovitého
centra tam, kde je mozny pristup z komunikdcii, ohranicujucich historické jadro rezervacie z vonkajsej
strany. Konkrétne podmienky pre novu zdstavbu v Uzemi PRLA su Specifikované v kapitole H. 10.
Drobné stavebné zmeny v zmysle pristavby k existujiucim objektom musia byt predmetom
individudlneho posudenia. Pri posudzovani je nutné vychadzat z analyzy stavu autenticity daného
priestoru na parcele, vyhodnotenia vplyvu dostavby na SirSie okolie — okolitd zdstavbu, pohladové
uhly, stav autenticity SirSieho okolia, atd.) . Autenticky zachovanu zdstavbu na parcele nie je mozné
narusit prestavbou, dostavbou alebo novou stavbou hoci i malého rozsahu. V pripade potreby je
mozné vhodnost dostavieb overit architektonickou alebo architektonicko-urbanistickou studiou. Pri
akomkolvek navrhu je nutné vylucit likvidaciu, poskodenie alebo negativhe ovplyvnenie pévodného
hmotovo-priestorového usporiadania objektov. Pri objektoch NKP je neZiaduce akymkolvek
sposobom menit ich povodné tradicné dispozicné ¢lenenie, menit, odstrariovat a prestavovat
povodné hodnotné prvky interiéru, ako su tradmové stropy, Cierne kuchyne, pévodné vykurovacie
telesa, riesenie okennych a dvernych otvorov, ich vyplne atd, ako aj odstranovat ¢asti povodnych
konstrukcii. V od6vodnenych pripadoch je mozné adaptovat p6vodné priestory pamiatkovych
objektov v suvislosti s potrebami byvania, pripadne komeréného vyuzitia. Akékolvek Upravy interiéru
véak musia striktne spifiat poZiadavky na ich riedenie, pouZitie materialu, technologické postupy,
ktoré zabezpecia ochranu pamiatkovych hodnot a dobry stavebno-technicky stav objektov.

Priprava a realizacia obnovy objektov, ktoré tvoria tradi¢nu skladbu zastavby, musi prebiehat na
zaklade poznatkov o ich stavebnom vyvoji a pamiatkovych hodnotach.

Do tradi¢ného vyrazu zastavby v rezervacii negativne vstupila vystavba domov na mieste starSich v
centre obce a v zadnych castiach parciel pri hraniciach PRLA. Tieto objekty nerespektuju Sirkové ani
vyskové parametre historickej zastavby. Regeneracia naruseného priestorového usporiadania nie je
mozna bez zdsahu do hmoty rusiacich objektov formou zmensenia ich Sirky a vysky. Tieto objekty je
preto potrebné ponechat na dozitie a v pripade ich celkovej vymeny novostavbu prispdsobit okolitej
zastavbe v hmote aj vyraze.

Je nepripustné:

° vytvarat nadstavby jestvujicich objektov akymkolvek spdsobom ( nadstavba celého podlazia,
nadstavba koruny muriv v ramci vyuzitia podkrovia, ap. )
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° vytvarat novostavby so zvysenym suterénom ¢&i neprimerane zvy$enou rimsou pre vytvorenie
podchodnosti podkrovi, ap.

° vytvarat viacpodlazné novostavby

° prestresovat dvory medzi jednotlivymi objektmi

o zvacsovat sirku domov

° zastavovat verejné priestranstva trvalymi ¢i doc¢asnymi stavbami (vynimku tvori oplocovanie

predzahradiek, ¢im sa blizSie zaobera kapitola H.6.1)
° umiestriovat vo dvoroch v blizkosti obytnych ¢asti historickych objektov r6zne pristresky,
gardze a iné trvalé Ci do¢asné stavby

H.4. Poziadavky na zachovanie a ochranu dominant, siluety tizemia, pohladovych uhlov v ramci
rezervacie i v kontexte s okolitou krajinou

Hlavnou a jedinou dominantou obce je kostol sv. Petra a Pavla situovany v rozsirenej casti hlavnej
komunikacie — na SoSovkovitom namesti. Je vnimatelny zo vSetkych komunikacii, ktorymi sa do obce
prichadza. Vizudlny zaklad mu tvori drobnd zdstavba dlhych prizemnych ludovych domov situovanych
okolo hlavnej ulice a Ciastoéne zdstavba zvacsa poschodovych domov tiahnuica sa smerom na sever
od jadra obce (vzhfadom k tomu su chranené aj interiérové pohladové uhly na historicku zastavbu vo
vnutri obce). Z dialkovych pohladov je vnimatelné tiez osadenie zastavby do podhorského prostredia
Malych Karpat. Délezité pohladové uhly na rezervaciu zaberaju najma pohlady od prijazdovych ciest
do obce, teda od Prieval (z vychodu) a Plaveckého Mikuldasa (zo zdpadu), jednak z dialkovych
pohladov na obec, ako aj z priehladov do jadra obce v smere cestnej komunikacie. Vyznamné
pohladové uhly, ktoré akcentuju zasadenie obce do krajiny, teda na rozhranie svahov Malych Karpat
a rovin Zahorskej niziny, tvoria jednak pohlady z okrajov PRLA do jej vnutra jednak pohlady z vnitra
PRLA a dalej pohlady z okolitej krajiny. Pohladové uhly vychadzajice z vnutra rezervacie smeruju
ponad zastavbu na juhovychod a z vyvySenej Casti v centre obce juzne od kostola smerom na sever a
severozapad. Délezité pohladové uhly z okrajov PRLA vychadzaju z jej juznej hranice od Konopnisk na
kostol a zadné strany zastavby juhovychodného domoradia, ako aj zo severnej hranice od cintorina
na kostol, Stitové fasady uz spominaného domoradia a dvihajlce sa svahy Malych Karpat. Jeden z
najdolezitejSich pohladov vychddza zo svahu nad Konopniskami smerom na sever, zaberajuc celd
pamiatkovu rezervaciu na pozadi otvorenej krajiny Zahorskej niziny.

Takto tvorena silueta obce, pohladové uhly na nu a z nej, a interiérové pohladové uhly na historicku
zastavbu vo vnutri obce su predmetom pamiatkovej ochrany a je potrebné ich zachovat a nenarudsat
vyskovymi stavbami. Preto je zastavbu v PRLA a OP potrebné ponechat v prizemnej vyske a pri
schvalovani stavebnej Cinnosti mimo chrdneného Uzemia, hlavne pri navrhu vyssich stavieb, je
potrebné skumat jej posobenie na siluetu a vyznamné pohladové uhly na obec. V pripade ich
mozného naru$enia zastavbu v navrhovanej vyske neschvalit.

V priestore celej obce a jej katastra nesmu vzniknut Ziadne nové dominanty (ani technického
charakteru), ktoré by narusili siluetu ci dialkové pohlady na obec.

H.5. Poziadavky na primerané funkcné vyuzitie izemia a jednotlivych objektov.

Predmetom pamiatkovej ochrany v PRLA je jej povodnd, Cize obytna funkcia. Preto je potrebné v
zaujme zachovania ,Zivota” ponechat vyuZivanie kultdrnych pamiatok i ostatnych objektov najma
formou trvalého byvania za podmienok dodrzZiavania zasad ochrany pamiatkového fondu.

Iné ako obytné Gcely je mozné pripustit za predpokladu zachovania povodného interiérového a
exteriérového architektonického vyrazu, hmotovo-priestorového a dispozicného rieSenia, zastavby
na parcele a pomeru zastavanej a nezastavanej Casti na parcele.
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NevyuZivanie objektu je vidy 1. krokom k degradacii a postupnému zaniku stavby, preto je
nevyhnutné im vo velmi kratkom case vratit povodnu alebo najst nahradnt funkciu adekvatnu stavu
a hodnote objektu.

Objekty, aj tzemia v PRLA mbZu byt vyuZivané predovsetkym v stvislosti s trvalym byvanim, pripadne
rekreacnou funkciou a taktiez v suvislosti s cestovnym ruchom a sluzbami s nim sdvisiacimi. Je
nevhodné, aby sa objekty a prostredie pamiatkovej rezervacie vyuzivali na vyrobné podnikatelské
ucely.

V principe je potrebné zachovat nasledovné vyuZitie objektov a Gzemia:

° obytna funkcia v prednej (ulicnej) ¢asti zastavby

° hospodarske priestory v zadnej Casti zastavby a stodoly v zadnej ¢asti parcely. Vzhfadom k
tomu, Ze hospodarske budovy prestavaju postupne slizit svojmu povodnému Ucelu, priich
zmene vyuZitia je nutné zachovat vietky pévodné stavebné konstrukcie a architektonické
detaily a nové vyuZitie tomuto podriadit. Nové vyuZitie vsak musi byt predmetom posudenia
a schvalenia KPU.

° dvory a zahrady, ako aj predzahradky musia taktiez plnit svoju pévodnu funkciu. Nie je
pripustné tu vytvarat okrasné zahrady s upravovanymi zahonmi a nevhodnymi druhmi
rastlin.

° objekty v PRLA mozno vyuzivat aj v stvislosti s rozvojom turistického ruchu (poskytovanie

ubytovania, pripadne instalacia expozicii tradi¢nej fudovej kultury, predvadzanie remesiel
atd’)

H.6. Poziadavky na zachovanie, ochranu a regenerdaciu prvkov ulicného a dvorového interiéru,
fasad a streSnej krajiny a na aplikaciu novych architektonickych a stavebnych prvkov

H.6.1. Verejné priestranstva, komunikacie, dvory, predzahradky a zahrady

Sucastou prostredia pamiatkovej rezervacie sU cestné a peSie komunikacie, ostatné verejné
priestranstva, dvory, predzahradky a zahrady. Uprava tychto ploch musi byt v stlade s poziadavkami
na ochranu pamiatkového fondu na zachovanie a obnovenie autentického vyrazu obce.

Struktira verejnych priestranstiev a komunikacii v zachovanej podobe je predmetom pamiatkovej
ochrany, ich Uprava a materidlové riesenie vsak nie je v sulade s historickym prostredim rezervacie,
preto je nutné podla moznosti riesit tieto plochy v prirodnych materialoch, aby im bol prinavrateny
prirodzeny vyraz.

Komunikdcie a ostatné verejné priestranstva v PRLA tvori hlavna cestna komunikécia v pozdiznej osi
jadra obce, vedlajsia cestna komunikacia vedica medzi domami ¢. 29 a 32 smerom k cintorinu, pesia
komunikacia vedica medzi domami ¢. 16 a 17 smerom na sever, nespevnena komunikacia tvoriaca
severovychodnu hranice rezervécie, chodniky pred oboma domoradiami v centre, odvodriovacie
rigoly, komunikacia pozd(Z juznej hranice PRLA na Konopniskach, naves okolo kostola, priestranstvo
so sochou sv. Floriana v juhozapadnej Casti rezervacie, nespevnené priestranstvo v severovychodnej
Casti s peSim prepojenim na nespevnenud komunikaciu popri Holicovom potoku a zatravnené plochy.

Hlavna cestna komunikacia, cesta k cintorinu, cesticka medzi domami €. 16 a 17 a naves okolo kostola
maju povrchy spevnené asfaltom, chodniky pozdi? hlavnej cesty st vyloZzené beténovymi $tvorcovymi
dlazdicami, odvodniovacie rigoly medzi chodnikmi a cestou st vybetdnované, priestranstvo so sochou
svatca a cesta na Konopniskdch su ciastocne spevnené Strkovym posypom. Priestranstvo okolo
domov v severovychodnej Casti rezervacie ma ciastocne Strkovy posyp a pesi chodnik okolo koryta
Holi¢ovho potoka je v dolnej ¢asti vyloZzeny beténovymi dlazdicami. Cesta po okraji obce aj rezervacie
pri severovychodnej hranici je v Useku od hlavnej cesty po most cez potok s asfaltovym povrchom a
ostatny Usek ma nespevneny povrch, ktory je potrebné ponechat.
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V severozapadnej Casti Uzemia (pri lokalite Paseky) je vytvorena nova ulica, ktora do GUzemia PRLA
prechddza ¢iastocne asfaltovym a Ciastocne nespevnenym povrchom.

Riesenie cestnych komunikacii, uréi v pripade preloZenia hlavnej cesty mimo obce, samostatna
projektova dokumentdcia, vypracovand na zdklade poZiadaviek na ochranu pamiatkového fondu a
zveladenie pamiatkovych hodnot rezervacie. V pripade navrhu zmeny povrchu pesich komunikacii a
vstupov do dvorov je nutné prihliadnut na povodnu ,zZivelnost” tvorby tychto pléch a nevytvarat
jednotny charakter a presne ohraniceny tvar chodnikov, ktory by v konecnom désledku posobil v
danom prostredi umelo a cudzorodo. Rusenie rigolov a lavok nad nimi (nivelizacia s vozovkou) je
nepripustné, v pripade ich Upravy je potrebné dbat na poutzitie prirodnych materidlov v kombinacii so
zatrdvnenim.

Sucastou verejnych priestranstiev su vizudlne aj predzahradky domov v domoradiach jadra obce,
ploty, brany dvorov a pristupy do nich a k objektom. Predzahradky maju v sucasnosti vacSinou nizke
kovové oplotenie na beténovych podmurovkach, ploty a brany su prevazne kovové, popripade
kombinované s murovanymi castami. Povodné drevené oplotenie predzahradiek, pripadne
kombinované s malymi murovanymi stipikmi, ktoré je v si¢asnosti nahradené kovovym materialom,
je potrebné v zaujme prinavratenia dobového vyrazu postupne obnovovat. Tato poziadavka sa
vztahuje aj na dvorové brany, ktoré boli pévodne drevené a dnes st nahradené plechovymi alebo
kovovymi réznej farebnosti. Vynimku tvoria v niektorych pripadoch hodnotné riesenia oploteni a
bran niektorych objektov (murovany plot dom ¢. 3, kované ploty domov ¢. 11 a 20 atd.), ktoré
obohacuju charakter rezervacie a je potrebné ich zachovat. Oplotenie a dvorové brany by nemali
vyrazne branit priehladom pomedzi objekty rezervacie, comu by malo byt prispdsobené ich riesenie a
vyska, rovnako by malo byt obmedzené vysadzanie Zivych plotov.

Dvory ako neoddelitelna sucast prostredia pamiatkovej rezervacie je potrebné chranit v autentickej
podobe rolhickeho dvora, prisp6sobenej sucasnym potrebam. Idedlne riesenie tychto ploch je
udrZiavané zatravnenie bez nevhodnych cudzokrajnych okrasnych porastov, vyraznych terénnych
Uprav a nevhodného clenenia. Je nezZiaduce vytvarat vo dvoroch rozsiahle spevnené plochy z
akéhokolvek materidlu.

Prstenec vysokej zelene UZitkovych zahrad za domami historickej zdstavby je predmetom ochrany a
je potrebné ho zachovat. V miestach, kde bol odstraneny , je potrebné ho postupne dopliiat
povodnymi ovocnymi drevinami, napr. jablone, hrusky, ceresne, orechy. Uvedené je potrebné
realizovat aj v zahradach na pozemkoch, ktoré s uz narusené novou zastavou, tzn. medzi historickd
zastavbu s pamiatkovymi hodnotami a objektmi posobiacimi rusivo v pamiatkovom prostredi.

Historickd niveleta a konfigurdcia terénu, ako doklad vyvoja obce, su predmetom pamiatkovej
ochrany, preto je neziaduce realizovat rozsiahle terénne Upravy. Vsetky stavebné Upravy, &i uz
verejnych priestranstiev alebo jednotlivych objektov, sa musia jestvujlicej konfiguracii terénu
prispbsobit.

H.6.2. Fasady

Stavebné, technické, architektonické, pripadne iné Upravy chranenych objektov sa mézu vykonat len
v sulade s podmienkami obnovy pamiatkového fondu s cielom trvalého zachovania ich hmotnej
podstaty, autentického vyrazu a primeraného vyuzitia.

Pri vSetkych formdach obnovy sa vyzaduje zachovanie a zvyraznenie Sspecifickych znakov
zapadoslovenského hlineného ludového domu, pricom je potrebné pouzivat netypizované
konstrukéné prvky a v o najvacsej miere tradicné materidly a technologické postupy. Prvoradou
podmienkou je zachovanie vsetkych autentickych historickych fasad a ich jednotlivych
architektonickych c¢lankov. Objekty, ktoré maju narusenu tradicnd koncepciu rieSenia fasad, je
potrebné upravit do vyhovujlcej podoby na zaklade pamiatkového vyskumu, zachovanych analdgii v
obci a dobovej fotodokumentacie. Na historickych objektoch je nutné zachovavat, obnovovat a v
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pripade narusenia regenerovat cell autentick( podstatu fasady — slohovy vyraz, ¢lenenie, rytmus,
osovost, tvaroslovné prvky, proporciu ploch, svetlost a delenie otvorov, kompozicné vztahy atd.

Pri Upravach povrchov fasad sa vyZzaduje pouzitie takych materidlov a technoldgii, ktoré nespbsobuju
zadrziavanie vlhkosti v murivach a nebrania ich odvetravaniu. Takejto poziadavke ako aj poZziadavkam
na zachovania tradicného vyrazu povrchov zodpoveda pouzivanie tradicnych materidlov, ako su
hlinenda mazanicovd omietka a vapenno-pieskova omietka. Vzhfadom na absenciu hydroizolacie u
vacésiny historickych objektov, je potrebné pri obnove kazdého objektu riesit jeho odvodnenie
spésobom, ktory stavbu neohrozi, ani nenarusi jeho pamiatkové hodnoty.

Pri Uprave povrchov muriv vratane pléch Stitov sa vyzaduje zachovat alebo obnovit pévodny vzhlad
omietok, ich hladkost a zaroven plasticiu, kopirujicu nerovnosti muriva. Je potrebné zachovavat a
obnovovat, vsetky plastické prvky ¢lenenia a vyzdoby fasad, ako st sambrany otvorov, kvadrovanie
na naroziach, korunné rimsy, zuborezy pod rimsou, soklové pasy, vypustky atd. Chybajlce casti
tychto prvkov doplnit s dérazom na zachovanie povodnej profilacie, popripade vytvorit kdpie podla
analdgii z Gzemia PRLA. Kone¢nu upravu povrchov je potrebné vykonat ruéne aplikovanym naterom
na baze vapna podla tradicného vzoru zachovaného na objekte, pripadne analogicky podla
tradi¢ného vzoru v lokalite.

Pri obnove a udrzbe fasad sa vylucuje pouZitie omietok s obsahom cementu, aplikacia akychkolvek
obkladov, ktoré su v ludovom prostredi cudzim prvkom, ako aj povrchovych umyvatelnych,
neprievzdusnych naterov. Zateplovanie formou fasadnych obkladov je u objektov NKP nepripustné,
pri objektoch dotvarajucich prostredie iba v tom pripade, ak technické rieSenie zabezpeci celkovy
vyraz objektu adekvatny historickému prostrediu PRLA, a nenarusi stavebno-technicky stav objektov.
Novodobé upravy povrchov muriv pamiatkovo hodnotnych objektov drsnou brizolitovou, ¢i inou
cementovou omietkou je potrebné v plnom rozsahu odstranit. Odstrariovanie nehodnotnych Uprav je
nevyhnutné previest Setrne tak, aby sa neznehodnotili dalSie autenticky zachované casti objektu.

Opravu a doplianie porusenych muriv je potrebné riesit plnou palenou tehlou spajanou vapenno-
pieskovou maltou.

Pri obnove stitov treba postupovat ako pri obnove stien, zachovavat ich plastické ¢lenenie a vyzdobu.
Potrebné je zachovat skridlové ostreSie kryjuce korunnd rimsu oddelujicu fasadnu stenu od
vlastného stitu domu. Pri stitoch barokizujucich tvarov je potrebné zachovat a obnovovat profilované
obloZenie ich stran (kridelné strany stitov). Rovnako ako pri obnove fasad je nepripustné pouzivat pri
obnove stitov akékolvek obklady, ako aj utilitdrne oplechovania, okrajov stitov a deliaceho ostresia.

Pévodné vyplne fasadnych otvorov je nutné zachovat v autentickej polohe a pri obnove odborne
osetrit. Pri vymene pdvodnych pamiatkovo hodnotnych okennych a dvernych vyplni z dévodu ich
nevyhovujuceho stavebno-technického stavu, je potrebné riesit nové vyplne ako rekonstrukéné képie
povodnych. Pri povrchovej Uprave povodnych, ale aj novych vyplni otvorov sa odporuica pouzitie
bielych alebo pastelovych povrchovych naterov, pouzivanych v lokalite.

Nevhodné vyplne okennych a dvernych otvorov na pamiatkovo hodnotnych objektoch,
nezodpovedajlice svojim charakterom ani rozmermi tradicnému vyrazu, je nutné perspektivne
postupne nahradzat, vhodnymi podla tradiénych analdgii v pamiatkovej rezervacii.. Nové prvky sa
vyzaduje osadit do pévodnych otvorov. Dal$ie zmeny osadenia otvorov a utilitirne stavebné upravy,
napr. zvacSovanie, sU nepripustné, rovnako aj osadzanie velkoplosnych neclenenych okennych vyplni
a pouzivanie netradi¢nych materidlov, ako kovy a plast.

Obnova fasad na kulturnych pamiatkach je mozna len na zaklade pamiatkového vyskumu (stavebno-
historického, umelecko-historického).

H.6.3. StreSna krajina

Tradi¢ny vyraz striech pévodnych pamiatkovo hodnotnych objektov, vratane ich tvar, vysky, sklonu
stresnych rovin, presahu strechy, tvaru a rieSenia kominov, charakteristické detaily a architektonické
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prvky, konstrukéné a technologické riesenie krovov a tradi¢ny materidl je predmetom pamiatkovej
ochrany. Je potrebné v zaujme zachovania charakteristického vyrazu pamiatkového Uzemia pri
opravach striech tieto prvky nemenit. V pripade poskodenia krovovej konstrukcie pamiatkovych
objektov je mozna lokdlna vymena jednotlivych prvkov za rekonstrukéné képie povodnych casti.
Vyuzivanie podkrovia objektov PRLA, je mozZné iba vtedy a do takej miery, ak to nenarusi autenticky
vzhlad a vyraz strechy, jej vysky, sklonu, napojenia strechy na fasady a dalSie stavebné a
architektonické prvky vytvarajlce typicky vzhlad strechy. Presvetlovanie podkrovnych priestorov je
mozné obmedzenym poctom streSnych okien umiestnenych na pohladovo menej exponovanu
stresnd rovinu, v odévodnenych pripadoch je mozné pouzit v zadnej Casti zastavby na dvorovej
strane strechy presvetlovaci vikier, analogicky vikierom pouzivanym na vstup do podstresia.

V pripadoch, Ze sa na objektoch zachovala povodnd stresna krytina (zvaésa bobrovka s
trojuholnikovym ukoncenim) je nutné chranit ju v originali. V pripade zhorsenia jej technického stavu,
je treba vykonat len lokalnu vymenu, pripadne dat preverit jej stav vyrobcovi palenej krytiny tak, aby
bolo mozné ju zachovat v ¢o najvdaéSom rozsahu. Celkovi vymenu realizovat v takychto pripadoch len
vynimocne a v odévodnenych pripadoch.

VacsSina objektov v pamiatkovej rezervacii ma strechy pokryté kusovou krytinou novsSieho data,
prevlada drazkovand keramicka krytina, vyskytuje sa vSak aj beténova a azbestovo-cementova. Pri
obnove tychto striech, je potrebné postupne nevhodné krytiny vymenit za Skridlu typu bobrovka s
polkruhovym, segmentovym alebo trojuholnikovym ukoncenim.

V slvislosti s obnovou a udrzbou striech je nepripustné odstrariovat kominové telesa, suvisiace so
starSimi typmi vykurovacich zariadeni. Velka ¢ast kominov je nevhodne upravenych, alebo ma
nevyhovujuci technicky stav nadstresnych casti, pripade je nahradend nevhodnymi utilitarnymi
konstrukciami. Pri obnove poévodnych zachovanych kominov je potrebné dbat na zachovanie
autentického konstrukéného materidlu a ich tvarového riesenia typického pre toto prostredie
(ukoncenie s klenbovymi zakrytmi, rozmery, ¢lenenie tehlovou rimsou atd.), podobne postupovat aj
pri obnove upravenych. Pri rieseni vykurovania objektov je nutné dbat na vyuZivanie povodnych
kominovych telies.

Rovnako pri obnove striech je potrebné zachovat a obnovovat stitové kridelné strany poziarnych
murov v podstresi, oddelujucich jednotlivé bytové jednotky v ramci zdstavby dlhych dvorov
(dvojdomy, trojdomy). V pripade ich absencie je v ramci obnovy strechy potrebné vytvorit ich podla
analdgii a na zaklade prieskumu, ktory urci pévodné clenenie jednotlivych bytovych jednotiek

Vsetky objekty musia mat zabezpeceny odkvapovy systém na odvod dazdovej vody zo striech.
Odkvapovy systém musi byt rieSeny tak, aby bola zrazkova voda odvedena od objektu a zaroven, aby
vizudlne nenarusal vzhlad a vyraz objektov. v dostatocnej vzdialenosti od obvodovych murov. Zvody
odkvapov je potrebné situovat v pohladovo menej exponovanych ¢astiach fasad, najmé v zadnych
Castiach objektov.

Vo vSeobecnosti je potrebné:

a) Zachovat vyraz striech historickych objektov, v ratane ich tvaru, vysky, sklonu stresnych rovin a
presah strechy (pri okapoch aj stitoch)

b) Zachovat tvar a riesenie historickych kominov
c) Zachovat charakteristické historické detaily a architektonické prvky

d) Zachovat historické konstrukéné a architektonické rieSenia striech a krovov, (napr. zachovat
riesenie kladenia kusovej krytiny na stit ukladanim do maltového 167ka, taktiez zachovat detail
priebezného napojenia krytiny celného ostresia na okapy stresnych rovin a pod.)

e) Zachovat historické krovy v ¢o najvacsej moznej miere v originali

f) Zachovanu p6évodnu stresnu krytinu (bobrovka s trojuholnikovym ukonéenim) chranit v originali
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g) V pripade vymeny krytiny alebo obnovy strechy na historickych objektoch je potrebné poufzit
keramickl palenu krytinu prirodnej tehlovej farebnosti typu bobrovka, prip. drazkova (vytvarajica
rovny povrch stresnej roviny)

h) Zobytnenie podkrovi je mozné realizovat len za podmienky zachovania a nenarusenia historického
vyrazu

H.6.4. Mobiliar verejnych priestranstiev

Pouzitie novodobého moderného mobiliaru je v historickom prostredi pamiatkovej rezervacie
nepripustné. V pripade nutnosti rieSenia osvetlenia verejnych priestranstiev a osadenia nadob na
odpadky je potrebné navrhnut velmi jednoduchy tvar s pouZitim tradiénych materialov, spésobom,
ktory bude minimalne nardsat charakter PRLA. Navrhy rieSeni musia byt v rozpracovanosti
konzultované s odbornymi pracovnikmi Krajského pamiatkového uradu Trnava.

Sedenie na verejnom priestranstve je mozné riesit len formou drevenych jednoduchych lavic
osadenych pred domami ( na priedomi). Je nevhodné vytvarat akuikolvek jednotni koncepciu sedenia
na verejnom priestranstve.

H.6.5. Reklamy a technické zariadenia

Reklama je v tomto prostredi cudzorodym prvkom z dovodu pévodnej i pretrvavajlicej obytnej
funkcie takmer vSetkych objektov v rezervdcii. Napriek tomu bude ojedinele pri zmene vyuZzitia na
komercéné ucely nutné oznadit prevadzku. V tom pripade je potrebné ,vyuzit“ fudovu tvorivost a
jednoduché prevedenie, resp. tradicnu technolégiu (napr. malovanie na fasadu, na drevo, ap.) V
Ziadnom pripade nie su pripustné svetelné reklamy, plastové a kovové tabule osadené na fasadu,
velkoplosné panely ani umelecké kované vyvesné stity. Reklama ¢i oznam nesmie zasadne narusit
vyraz a esteticky stav objektu. Nie je pripustné osadzat reklamné a informacné technické zariadenia
ani na verejné priestranstva.

Reklama mozZe vyluéne oznacovat len prevadzku, ktora je v danom objekte alebo priestore. V
Ziadnom pripade nie su pripustné akoukolvek formou reklamy produktov jednotlivych firiem.

Navrh oznacenia prevadzky — reklama, pripadne iné informacne a technické zariadenie bude
predmetom posudenia Krajského pamiatkového tradu Trnava.

H.6.6. lluminacia objektov

lluminacia je moderny prvok zvyraznujuci objekty v ich prostredi, ktory nie je vhodny do tradi¢ného
ludového prostredia, preto nasvetlovanie fasad jednotlivych domov takymto sp6sobom nie je
pripustné.

Jediny objekt, ktory by bolo mozné v pripade nutnosti tymto spdsobom osvetlit, je dominanta
pamiatkovej rezervacie — r. kat. kostol sv. Petra a Pavla. Svetelné zdroje by vSak museli byt
umiestnené tak, aby cez den neboli vnimatelné a nenarudsali svojim technicistnym vyrazom prostredie
rezervacie. Pokial tito podmienku nebude mozné splnit, iluminacia kostola je neziaduca.

H.7. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu charakteru stavebnych hmo6t a materialov,
podmienky pre vyber a pouZitie novych materidlov

Dochované tradi¢né stavebné hmoty a materidly, ako kamen, nepdlend a palena tehla, drevo,
keramicka krytina, hlinena a vapenno-pieskova omietka a pod. su predmetom pamiatkovej ochrany.
Tvoria pamiatkovu hodnotu prostredia a v zaujme zachovania autenticity pamiatkovej rezervacii je
potrebné ich v ¢o najvacsej miere pouzivat nadalej. Vzhladom na odliSné naroky na vyuZivanie
objektov, suvisiacich so zmenenymi spolocensko-hospodarskymi podmienkami, predpokladame
potrebu pouzivania takych materialov a stavebnych hmoét pri obnove a Uprave objektov, ktoré nie su
tradicného charakteru. PouZivanie takychto hmot a materidlov je moZzné obmedzene len v
oddévodnenych pripadoch, musia byt vSak kompaktné s tradicne pouZivanymi materialmi a nesmu
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spbsobovat ohrozenie alebo narusenie stavebno-technického stavu objektov, ich pamiatkovych a
estetickych hodnot.

H. 8. Zasady diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov v pamiatkovom
uzemi.

Zvysené poziadavky na ochranu, obnovu a udrzbu, tykajuce sa zachovania vsetkych prvkov
architektonického vyrazu exteriéru aj interiéru, priestorového a hmotového clenenia, vsetkych

hodnotnych prvkov a detailov, ako aj pévodnych remeselnych a konstrukénych rieseni, sa kladu
predovsetkym na objekty NKP.

Pri objektoch dotvarajucich prostredie pamiatkovej rezervacie sa kladu naroky najma na zachovanie
povodného architektonického vyrazu exteriéru, so vSetkymi povodnymi prvkami. Interiér tychto
objektov mozno ¢iasto¢ne prispésobovat potrebam a Ucelom ich vyuzZitia, za podmienok, ze Upravy
nebudd mat negativny vplyv na ich stavebno-technicky stav a neodrazia sa narieseni exteriéru
objektov. V pripade, Ze aj objekty dotvarajuce prostredie PRLA obsahuju vo svojom interiéri,
vyznamné pamiatkové hodnoty, je nutné akékolvek Gpravy prisp6sobit ich ochrane.

Na objekty nenarusajuce charakter pamiatkovej rezervacie sa nekladu zvysené naroky na ochranu
pamiatkového fondu, nakolko ich architektonické rieSenie nevytvara pamiatkové hodnoty. Pri ich
obnove, udrzbe a inych architektonickych a stavebnych dpravach je potrebné vykonavat tieto
¢innosti spo6sobom, ktory nenarusi charakter prostredia a zveladi tradi¢ny autenticky vyraz
pamiatkového Uzemia.

Objekty poOsobiace ruSivo v Uzemi pamiatkovej rezervacie svojou architektdrou, proporciami i
situovanim v ramci objektovej skladby Uzemia, negativne zasahuju vsetky aspekty jeho pamiatkovych
hodn6t. Tvoria vsak stavebny fond obce a v dohladnej dobe nie je mozné uvazovat o ich odstraneni.
Pri Upravach ich fasdd je potrebné riesit ich ako nenapadné, jednofarebné bez uplatnenia
dekoraénych prvkov. Stavebné Upravy tychto objektov si mozné iba v tom pripade, ak prispeju k
potlaceniu ich rusivého vplyvu na prostredie PRLA.

KPU vzdy pred obnovou rozhodne o zdmere a nutnom postupe pri priprave obnovy a pri samotnej
obnove kulturnych pamiatok, vSetkych objektov v pamiatkovom uUzemi a priestorov a prvkov v
pamiatkovom Uzemi.

H. 9. Zasady pre rieSenie technickej infrastruktury a dopravy v pamiatkovom tzemi

Riesenie technickej infrastruktiry na Uzemi pamiatkovej rezervacie v sucasnosti zahffia, rozvody
elektrickej, telekomunikacnej siete, rozvod plynu, pitnej vody, splaskovi kanalizaciu, pripadne iné
inzinierske siete a technické rozvody. Prvoradou poziadavkou je, aby ktorakolvek stéast technickej
infrastruktary v PRLA nenarusala povodny historicky vyraz jadra obce a svojim rieSenim nekolidovala
s poziadavkami na ochranu, obnovu a regeneraciu pamiatkového fondu v rezervdcii.

Elektricka energia, podobne ako aj ¢ast telekomunikacne;j siete, je v sic¢asnosti v pamiatkovom tGzemi
vedena nadzemnymi sietovymi rozvodmi, ¢o zasadnym spdsobom vizudlne nartsa vzhlad
pamiatkovej rezervacie, preto je potrebné perspektivne riesit tieto rozvody podzemnym vedenim.

Uzemie PRLA je plynofikované, napojené na skupinovy vodovod, s &asti je v ilom vybudovana
kanalizacia, potrubia tychto inZinierskych sieti su uloZzené pod povrchom a na ich sicasné riesenie nie
su z hladiska ochrany pamiatkovych hodnét osobitné poziadavky. V pripade vymeny dozitych alebo
modernizacie zastaranych casti a v pripade rozsirovania tychto sieti je potrebné riesit ich v zmysle
poziadaviek na ochranu pamiatkového fondu.

Privody plynu k jednotlivym objektom, je potrebné realizovat tak, aby sucasti privodov boli
umiestnené pod povrchom, v Ziadnom pripade nesmu byt vedené po fasadach objektov. Plynomery
osadzat spdsobom, ktory ¢o najmenej narusi vyraz ulicného interiéru. Pri nepamiatkovych objektoch
ich mozno osadzat na fasady (najma pri absencii predzahradiek) s dodrzanim poziadavky vhodného
osadenia na (napr. soklové murivo) a primeraného zasahu do hmoty objektu. VhodnejsSie je osadzat
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plynomery v rdmci oplotenia predzahradiek a dvorov do skriniek z vhodného materialu, spifiajiceho
estetické poZiadavky na pouzitie v PRLA.

Hlavnym komunikaénym priestorom, ktory tvori os pamiatkovej rezervacie prechadza Statna cesta
11/501, ktorej zatazenost dopravou vzrastla od doby vyhlasenia pamiatkovej rezervacie v obci viac ako
dvojnasobne. Tento stav znemoZnuje akékolvek vytvaranie predpokladov pre odstranenie
neziaducich vplyvov dopravy na historicky stavebny fond v rezervacii a skvalitnenie Zivotného
prostredia. PoZiadavka na preloZenie hlavného cestného tahu mimo centra obce bola zapracovana do
Navrhu Gzemného planu obce, kde sa navrhuje cesta II/501 homogenizovat v extravilane na Sirkové
usporiadanie podla kategorie S 9,8/80.

Okolo historického jadra obce (zvacSa v mieste hranice PRLA) su vytvorené komunikacie, ktoré
postupne zacinaju plnit funkciu miestnej komunikacie, spristupriujice jednotlivé bytové jednotky. Ich
vznik akceptujeme ako prirodzeny rozvoj izemia, no vznikom novych komunikacii sa vytvoril natlak
na vznik novostavieb rodinnych domov, tvoriacich v kone¢cnom désledku novodoby prstenec okolo
historickej zastavby.

H. 10. Zasady pre rieSenie novej zastavby v pamiatkovom tzemi

Nova zastavba na Uzemi pamiatkovej rezervacie je obmedzena poziadavkou na zachovanie
autentickej podoby urbanizmu a tradi¢nej skladby zdstavby. Z toho dovodu je mozné novostavby na
Uzemi PRLA realizovat len na presne vymedzenych parcelach a za konkrétne uréenych podmienok na
zastavbu. Parcely pre novostavby tvoria z hladiska ich zastavanosti v minulosti a z toho vyplyvajliceho
diferencovaného pristupu k moznostiam ich realizacie dve skupiny.

Do prvej skupiny patria dva pozemky (parcely) v ramci historickej ulicovej zastavby, konkrétne sa
jedna o parcelu ¢. 247/1 v zapadnej Casti juhovychodného domoradia a parcely ¢. 83/1-2 v centrélnej
Casti severozapadného domoradia, kde povodne stali objekty dvoch fudovych domov. Tieto vzniknuté
preluky uréujeme ako rezervné plochy s nutnostou nahrady zastavby na miestach pévodného
historického stavebného fondu.

1) PoZiadavky na zastavbu na rezervnych plochach prvej skupiny:

a) Novostavba bude osadena na podoryse povodného domu, tzn. bude osadenda hlavnou fasadou v
|inii uliénej stavebnej ¢iary ako tradi¢ny hibkovy dom

b) Hibkovy dom bude mat jednu boént fasadu na hranici pozemku so susednym domom

c) Druha bo¢na fasada bude ohranicovat dvor, ktory bude zaroven sluzit ako prejazd do zahrady
d) Vstupy do objektu budu situované z boénej dvorovej fasady

e) Objekt bude prizemny so sedlovym zastresenim so stitom do ulice, so sklonom 42 — 45 stupriov

f) Vyska objektu (rimsa fasady, hreben strechy) nebude presahovat vysku okolitej zastavby, moznost
obytného podkrovia, presvetleného streSnymi oknami

g) Architektdra domu bude vychadzat z tradi¢nych prvkov a materidlov historickej zastavby (uli¢na
fasada s dvojicou okien oddelend od Stitu ostresim, Stit bez okna len s malym vetracim okienkom,
resp. dvojicou vetracich okienok, maly presah strechy cez fasady, rimsy a pod.)

Druhu skupinu tvoria volné plochy pévodnych Uzitkovych a ovocnych zahrad. Su to plochy, ktoré su
na moznu zastavbu vytipované z doévodu dlhodobych poziadaviek obyvatelov a obecného uradu
(starostky obce) na umoZnenie novej vystavby rodinnych domov na ploche zahrad historickych
objektov. Nie su to teda plochy vzniknuté po asanacii starSich objektov.

Rozdelujeme ich na:

° Regulacna zdéna 1 (RZ 1) — plocha uzitkovych zdhrad s moznostou zastavby a
° Regulaéna zéna 2 (RZ 2) — plocha ovocnych zahrad s moZnostou zastavby.
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Regulacnl zénu 1 (RZ 1) tvoria plochy uUZitkovych zahrad v zadnych castiach pozemkov (parciel),
ktorych historickd zastavba je situovana pozdiz centralnej ¢asti obce v prednych &astiach pozemkov.
Jednd sa o 3est parciel v Uzemi rezervécie pozdiz jej juhozapadnej hranice oproti lokalite Konopniska,
leZiacej v ochrannom pasme PRLA, o plochy zadnych &asti zéhrad, situovanych pozdiz severnej
hranice rezervacie oproti cintorinu a v ulicke vychodne od cintorina. Oproti Konopniskam sa jednd o
parcely ¢. 178, 179/2, 183/2, 231, 238 a 245. Oproti cintorinu su to parcely ¢. 81, 84, 85, 90/1 a 90/3
a v ulicke vychodne od cintorina parcely ¢. 108, 109/2, 116/2, 120, 125/1, 125/3. Tieto plochy parciel
s vyznacené na vykresoch uzemnoplanovacej dokumentdcie obce ako navrhované plochy rodinnej
zastavby. Ich rozsah, hibka je dana pokraovanim zadnej linie uz jestvujticich novovzniknutych parciel
s domami oproti domu smutku.

Pri urceni vysSie uvedenych ploch zahrad pre moznu rodinnl vystavbu je uplatneny princip, ze
pozemky s ludovymi domami umiestnenymi okolo navsi, ktoré su kultUrnymi pamiatkami, ostanu v
celom rozsahu ako pévodné zdhrady, bez dalsej zastavby.

Objekty historickych zachovanych stodol v zahraddch na pozemkoch na Uzemi PRLA (napr. na
parcelach ¢.17/1, 27/3 a37/1, 117 a 125/ 1) si predmetom pamiatkovej ochrany.

Regulaént zénu 2 (RZ 2) tvori plocha pévodnej ovocnej zahrady (sadu) pozdiz severozapadnej hranice
rezervacie. Jedna sa o parcelu ¢.154/2.

Pri vSetkych plochach druhej skupiny je prioritnou funkciou uzitkova, resp. ovocna zdhrada, preto
musi zostat v maximalnej miere zachovana. Vystavba rodinnych domov na

tychto plochach je prvkom atypickym, vyplyvajicim z poZiadaviek na rozvoj obce, preto musia byt pri
vystavbe splnené nasledovné podmienky:

2) Vseobecné poziadavky pre obe regulacné zény:

a) Zastavbu riesit ako samostatne stojacu, prizemnu, so sedlovou strechou, so sklonom 42 - 45
stupnov.

b) Hreben strechy riesit rovnobezne s dlhsou stranou fasady, strechu riesit symetrickym tvarom.
c) Podkrovie je mozné presvetlit streSnymi oknami, oknami v Stite a malorozmernymi vikiermi.
d) Presah strechy cez fasady riesit maximalne 0,6 metra od fasady, krokvy nenechat.

e) Vysku korunnej rimsy riesit maximalne 3,5 metra od Urovne terénu.

f) Pri rieSeni vyrazu fasad vychadzat z miestnych tradicii— tvar, rytmus okien a dvier riesit ako bodové
otvory v tvare stojaceho obdiZnika, fasadu riesit omietnutim (s obmedzenim pouzitia obkladov
drevenych, keramickych a pod.)

g) Pouzit tvrdd krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsie s typom skridly vytvarajicim ,ploché -
rovné stresné roviny“. Naopak nepouzivat ,korytkové a vinkové” Skridly, ktoré vytvaraja ,vinity”
(cudzorody) povrch stresnych rovin pre dané prostredie.

h) Pouzit v maximalnej miere prirodné materialy: drevené vyplne otvorov (vychadzajlce z tradiéného
riesenia) a palenu keramicku krytinu.

i) Krajsky pamiatkovy Urad Trnava urci pre kazdy konkrétny pripad poZiadavky na realizaciu
novostavby, i je takdto vystavba mozna a za akych podmienok.

2a) Specifické poziadavky na zastavbu na plochéch uzitkovych zahrad (RZ 1):

a) Novou zastavbou nesmie byt znehodnoteny vyraz historickej ¢asti obce, nova zastavba nesmie byt
vnimana z priehladov pomedzi historicku zastavbu orientovanu do navsi.

b) Medzi historickou zdstavbou a novostavbou rodinného domu musi by vytvorena opticka bariéra zo
vzrastlych stromov (najma ovocnych). Stromy vysadit v hibke pozemkov, aspofi v dvojrade.

ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN-O PLAVECKY PETER - CISTOPIS

c) Novostavba musi byt solitérom, na parcele musi byt umiestnena tak, aby bol vedla nej volny
pristup na parcelu za domom s minimalnou Sirkou prechodu 3 m.

d) Na uUzkych parcelach méze byt navrhnuty len hibkovy dom, jeho $irka musi umoziiovat volny
prejazd do zadnej Casti parcely — do zahrady.

e) Sposob zastavby na irsich parceldch musi byt vopred konzultovany na KPU.

f) Novostavbu osadit v jednotnej linii, vo vzdialenosti cca 6 m od uli¢nej Ciary, od hranice stavebného
pozemku s pristupovou komunikaciou.

g) Kridlo orientované do dvora (k historickej zastavbe) mbze mat maximalne Sirku 7,5 metra, musi byt
ukoncené stitom.

h) Podkrovie je mozné presvetlit stresnymi oknami, oknami v Stite a malorozmernymi vikiermi
orientovanymi hlavne do pristupovej ulice.

2b) Specifické poziadavky na zastavbu na ploche ovocnych zéhrad (RZ 2):

a) Uzemie riesit s prioritou zachovania a prezentovania zelene (ovocnej zahrady - sadu) na pozemku,
s moznostou vystavby hospodarskej alebo rekreacnej stavaby s umiestnenim jedeného objektu na
tuto parcelu (¢.154/2).

b) Na ploche ponechat, resp. neustale obnovovat ovocny sad s tradiénymi miestnymi drevinami.

c) Uplatnit nepravidelné situovanie objektu na parcele, bez viazanosti na uliéni Ciaru pristupovej
komunikacie.

d) Novostavba musi byt prizemna jednokridlova, vychadzajica z hmotovo-priestorovej skladby
historickej tradi¢nej ludovej architektdry obce, obdiznikového pddorysu, s maximalnou 3irkou 7
metrov.

e) Pri rieseni vyrazu fasad vychadzat z miestnych tradicii - tvar, rytmus okien a dvier riesit ako bodové
otvory v tvare stojaceho obdi#nika, fasddu riesit omietnutim (s obmedzenim pouzitia obkladov
drevenych, keramickych a pod.)

f) pouzit v maximalnej miere prirodné materialy: drevené vyplne otvorov a palenu keramickd krytinu.
H.11. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk

V katastri obce Plavecky Peter sa eviduju archeologické lokality z obdobia praveku a stredoveku,
kedZe samotnd obec sa spomina na konci 14. storocia, je pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach
sUvisiacich so stavebnou C¢innostou v Uzemi pamiatkovej rezervacie, by mohli byt odkryté
archeologické nalezy. Preto je nutné v zdvislosti od charakteru stavby a rozsahu zemnych prac s fiou
stvisiacich vykonat archeologicky vyskum za Ucelom zachrany a dokumentacie archeologickych
nalezov. Podmienky archeologického vyskumu a spdsob nakladania s nalezmi urci pre kazdy pripad
osobitne vo svojom rozhodnuti Krajsky pamiatkovy Urad Trnava. V pripade odkrytia nehnutelného
archeologického nalezu vyznamnej historickej a pamiatkovej hodnoty je mozné uvazovat o jeho
prezentdcii vhodnym sposobom.

H.12. Navrh na vytvorenie evidencie pamatihodnosti obce

Vhodnym sp6sobom prezentacie pamiatkového fondu v Uzemi PRLA, ale aj celej obce, je vytvorenie
evidencie pamatihodnosti. V pripade, Ze sa vedenie obce rozhodne viest evidenciu pamatihodnosti,
mozno do nej zaradit okrem hnutelnych a nehnutelnych veci, aj kombinované diela prirody a ¢loveka,
historické udalosti, ndzvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam
obce atd. Perspektivne do potencidlnej evidencie pamatihodnosti odporicame zahrnut
predovietkym vietky objekty pamiatkovej hodnoty, ktoré nie su zapisané do UZPF SR. Jednd sa o
nasledovné objekty:

° dva kamenné krize na cintorine
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° kamenny kriz pred rimskokatolickym kostolom

° kamenn3 plastika sv. Vendelina

° kamenny kriz s plastikou Marie Magdalény

° kamenna plastika na stipe sv. Anton Padudnsky

° kamennd plastika sv. Florian

° kamenn3 plastika sv. Jan Nepomucky

. murované stodoly na parcelach ¢. 115, 27/1, 17/1, 212 a 196
° objekt povodnej krémy supisné ¢. 35

° pozostatok mlynského ndhonu v celej zachovanej dizke

2.12.3.1 Ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie ludovej architektury Plavecky
Peter

Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia

aktualizacia materialu: ,,Navrh na vyhlasenie ochranného pasma Pamiatkovej rezervacie ludovej
architektdry v Plaveckom Petri, okres Senica, Trnavsky kraj. Spracovany Krajskym pamiatkovym
uradom Trnava, Sladkovi¢ova 11, Ing. Alenou Machovou, v spolupraci s Ing. arch. Jaroslavou
Zuffovou, doplneny Ing. Veronikou Vagenknechtovou, v auguste 2004“ aktualizovany KPU Trnava
09/2011

3. Odovodnenie Ucelu a ciel'a vymedzenia tizemia ochranného pasma

U&elom vyhlasenia ochranného pdsma PRLA Plavecky Peter /dalej OP PRLA/ je usmerfiovanie
stavebnych, technickych a inych zasahov na Uzemi bezprostredne sulvisiacom s pamiatkovou
rezervaciou fudovej architektury v sulade s pamiatkovym zakonom tak, aby celkové urbanisticko —
architektonické rieSenie Uzemia OP PRLA bolo adekvatne vyrazu prostredia rezervacie ludového
stavitelstva a ¢innost na tomto Uzemi bola v stlade s koncepciou obnovy rezervacie ako aj platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou obce.

Vymedzenim OP PRLA bude vytvoreny potrebny legislativny predpoklad na ochranu hodnot
prostredia PRLA, charakteristickych pohladov na pamiatkové Uzemie ako i pohladov z interiéru
pamiatkového Uzemia na okolitu krajinu, postupné odstranenie prvkov s negativnym vplyvom na
pamiatkové Uzemie a tym docielenie optimalnej prezentacie pamiatkovej rezervacie [udovej
architektury.

4. Vymedzenie uzemia ochranného pasma

4.1. Mapovy podklad

Mapovy podklad, ktory bol pouZity ako podklad pre grafickd ¢ast tohto materialu je katastralna mapa
obce Plavecky Peter, mierka 1:2880. Mapu aktualneho stavu polohopisu poskytol Geodeticky a
kartograficky Ustav Bratislava v oktdbri 2010. Grafické vyznacenie hranic ochranného pasma PRLA
Plavecky Peter a hranice pamiatkového Uzemia je vyznacené v prilohe na koépii uvedenej katastralnej
mapy obce Plavecky Peter. Pri spracovdvani materidlu bolo zistené, Ze niektoré objekty, najma
hospoddarske stavby vo dvoroch pozemkov rodinnych domov nie su v katastralnej mape zakreslené.
Tie objekty, ktoré neboli spristupnené pri obhliadke spracovavatelom tohto materidlu, nie su
zakreslené do vykresovej Casti.

4.2. Opis priebehu hranice ochranného pasma (uvedeny v kap. D)

4.3. Supis parciel tzemia ochranného pasma
51 /cesta/, 56 az 61, 91az 93, 95, 98 27100, ¢ast 102 /cesta/, 115, 126 az 128, 134, ¢ast 163 /cesta/,
260 az 262, cast 264 /potok/, 168, 280, 282 az 284, 286/potok/ , 288 az 293, 295 az 297, 300, 303,
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304, 341, 354, 376, 436 a3 440, 460,466, 467, 477,478, 481, 485, 486, 489, 490,493, 494, 496, a% 503,
510, 519, 526, 532, ¢ast 1071 /polna cesta/ , 3328/2-3, 3389 az 3408, 3635, 3656, 3661, Cast 4543
/potok/, 4548, 4549 vratane vsetkych podlomeni vymenovanych parciel /ak tieto nie si konkrétne
vypisané/.

5.2. Strucna charakteristika OP PRLA
Navrhované Uzemie OP obklopuje vymedzené Uzemie PRLA zo vSetkych svetovych strdn, okrem
mensich usekov , kde je hranica OP PRLA totoZna s hranicou samotnej PRLA.

Na zadné konce parciel povodnej zastavby nadvazovali povodne polnohospodarske pozemky. Tento
dobovy urbanisticky princip je este zachovany za juznym ukonéenim parciel PRLA, pricom pozdi? linie
parciel vedie ( paralelne s liniou hlavnej cesty ) cesta, oddelujuca ich od polhohospodarskej pody
(Konopniska ). Cesta je na severe - zo strany dobovych parciel lemovana iba plotmi. Stodoly stojace v
hibke parciel st odsadené od ich zadnej hranice a netvoria teda uliénu liniu. Opaént - stranu cesty
tvori priebezne z vacsej Casti v sulade s povodnym stavom hranica polnohospodarskej poédy. Iba na
vychodnom konci u bolo v rdmci nej nedavno vytyéenych niekolko parciel malej hibky a va&sej Sirky
oproti dobovym parcelam, na ktorych vznikla zédstavba solitérnych rodinnych domov bez vazby na
parcelné hranice, Stvorcového poédorysu. Podorysné a hmotovo - priestorové riesenie tychto
novostavieb , ako aj ich architektonicky vyraz pésobia rusivo vo vztahu k pévodnej zastavbe PRLA, na
ktoru bezprostredne nadvazuju.

Zapadna cast navrhovaného ochranného pasma predstavuje zastavanu cast obce ohranicend
hranicou PRLA a vodnym tokom potoka Hanspil. Toto Uzemie je rozdelené Statnou cestou na juznu a
severnu cast, s rozdielnym charakterom zastavby. Juzne od hlavnej cesty prevazuju dobové objekty
obdiZnikového pddorysu , nepravidelne umiestnené na neorganicky usporiadanych parcelach.

Priblizne v strede tejto Casti sa nachddza NKP dom fudovy €.109. Tento pomerne kompaktny
charakter zastavby narusaju 3 novostavby, situované pri potoku a 1 novostavba pri hlavnej ceste.
Novostavby maju netradi¢ny Stvorcovy podorys , ploché strechy a dve z nich su dvojpodlazné.
Severne od hlavnej cesty sa nachadza novodoba zdastavba, v blizkosti hlavnej cesty tvorena rod.
domami vilového typu z 2.polovice 20.storocia /so Stvorcovym podorysom a sedlovou strechou/,
objektom skolky a bytovym domom z 80-tych rokov 20.storocia /prizemné a dvojpodlazné objekty s
plochymi strechami/a 7 novostavbami Stvorcového po6dorysu z konca 20. storocia, z hladiska
hmotovo priestorovej skladby a vyrazu nevhodne riesenymi vo vztahu k dobovej zastavbe .

Novostavby suU umiestnené na novovzniknutych parceldch , odliSnych svojim tvarom od typickej
dobovej parceldcie. Za severnym ukoncenim parciel PRLA sa tiez nachadza dnes komunikacia, ku
ktorej sa povodné parcely obracaju rovnako ako v pripade juznej fronty iba oplotenymi volnymi
zadnymi plochami. V strednej ¢asti sa pozdiz jej opacnej severnej strany rozprestiera cintorin. Na
zapadnom konci stredného Useku cesty vznikli v 20. storoci 4 rodinné domy eSte v ramci PRLA - na
zadnych plochach pévodnych parciel, pricom novovzniknuté parcely su voci povodnym pozemkom
rieSené neorganicky , bez respektu ich hranic a tvaru — oproti povodnym maju velké Sirky a malé
hibky. Domy st nevhodne rie$ené aj z hladiska hmotovo priestorovej skladby a vyrazu.

Do ochranného pasma je zahrnutd aj juzna cast novej ulice, smerujicej kolmo od severu na prietah
centrom obce, navazujuca na komunikdciu pri cintorine, v severnej cCasti OP. Charakter zastavby,
ktord lemuje jej zapadnu stranu je novodoby, vznikla v 20.storoci -domy su rieSené ako solitérne
stavby, zvacéSa nevhodného Stvorcového podorysu. Na opacnej strane tejto casti ulice sa este
nachadza pozostatok historickej zastavby a parcelacie — v podobe NKP [udového domu cislo 135,
parcela ktorého leZi vedla parcely bez zastavby, v susedstve parcely cintorina s novostavbou domu
smutku. Z opacnej - vychodnej strany aredlu cintorina dominuje dobovd zastavba : stodola pri
cintorine a dom ludovy ¢.134 so stodolou, narusena je vSsak dvomi novostavbami so Stvorcovym
podorysom, architektonicky a vyrazovo nevhodnych do daného prostredia.
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Na Uzemi ochranného pasma PRLA sa nachadza aj niekolko objektov tradi¢ného hospoddarskeho
charakteru, avsak viacero sa ich nachadza na Uzemi PRLA. Zastupené st najma 14-timi solitérnymi
stodolami a 4-mi stodolami s mastalami. Solitérne stodoly v Plaveckom Petri zaujimaju spravidla
velkd hmotu (halové, prejazdové, so sedlovym zastresenim), najdeme ich vystavané roznym
tradicnym spdsobom; ako ,celodrevené”, kombinované - murovanym nizkym obvodovym muirom a
murovanymi stipmi s drevenym plastom, ako celomurované s tehlovymi $titmi alebo s drevenymi
Stitmi. Napriklad na izemi OP PRLA sa nachadza ojedinela kamennd murovana stodola so Strbinovymi
vetracimi otvormi a za fou pivnica, situovana na pozemku pri vstupe na cintorin. Na Uzemi obce sa v
minulosti nachadzalo viacero hospodarskych objektov, ¢o zaznamenava napriklad historicka
katastralna mapa z roku 1894. Zachované tradicné hospodarske stavby tvoria sucast historickej
zastavby a su predmetom pamiatkovej ochrany.

5.3. Podla charakteru zastavby, prevladajicej v navrhovanom priestore mozno tizemie ochranného
pasma rozdelit na:

° dva typy /so zastavbou prevazne tradicnou a zastavbou novodobou /
° a celé navrhované Uzemie tak rozdelit na pat Citatelnych lokalit :

A/ Zastavbu tradicnl, charakterizovani urbanistickou hmotovo-priestorovou skladbou s
architektonickymi znakmi fudovej architektury, korespondujlcu s objektami , nachadzajucimi sa na
Uzemi vyhlasenej rezervécie, vratane vyskytu objektov, zapisanych v UZPF SR :

1/ Juhozapadna cast Uzemia OP /pozemky okolo byvalého privodu mlynského nahona a okolo
miestnej cesty pod nim a pozemky pri potoku Han3pil po $tatnu cestu /.

2/ Severna cast GUzemia OP /parcely severne od cesty p.¢. 102 — z obidvoch stran cintorina, stodola
pred cintorinom, NKP dom fudovy ¢.134 + stodola, dom ludovy ¢.135.

B/ Zastavbu novodobu, ktora predstavuje vystavbu 20.storocia /vratane bytovych domov a rodinnych
domov s plochymi strechami az po novostavby v lokalite Konopniska — so sedlovymi strechami/,
nachdadzajucu sa :

1/ v juhozapadnej ¢asti tzemia OP pri potoku Hanspil /severne od Statnej cesty /,
2/ v severozapadnej Casti Uzemia OP /zapadnym smerom od cesty parc.¢. 102/,

3/ v juhovychodnej ¢asti tzemia OP /lokalita Konopniska, pod lesom Hradisko- Hreberi/.

5.4. Funkcné vyuzitie objektov na tizemi OP (stav k augustu 2004) :

) byvanie spolu s infrastruktirou /bytové domy, rodinné domy, materska skola/,

. pietne /cintorin so zeleriou/

° oddychovo-relaxacné /domy vyuZivané na vikendové a rekreacné byvanie, zahrady pri
domoch/.

V lokalite A 1 sa nachadzaju nasledovné objekty

Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo = Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 102 261 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 103 282 Al
Stodola Plavecky Peter 282 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 104 288 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 105 289 Al
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Nazov objektu Adresa Parcelné ¢Cislo  Lokalita
Dom fudovy Plavecky Peter ¢. 107 290 Al
Dom fudovy Plavecky Peter ¢. 106 291 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 108 292 Al (v rekons)
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 184 293/1 Al
Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 109 293/2 A1l (NKP)
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 110 296 Al
Dom fudovy Plavecky Peter ¢. 111 297 Al
Hospodarsky objekt Plavecky Peter 297 Al
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 188 300 Al
V lokalite A 2 sa nachadzaju nasledovné objekty
Nazov objektu Adresa Parcelné ¢islo | Lokalita
Dom smutku Plavecky Peter 91/2 A2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 136 93 A2
Ludovy dom Plavecky Peter ¢. 135 95/2 A2 (NKP)
Stodola Plavecky Peter 115 A2
Novostavba RD Plavecky Peter 126 A2
Novostavba RD Plavecky Peter 127 A2
Stodola Plavecky Peter 128/1 A2
Dom fudovy Plavecky Peter ¢. 134 128/2 A2 (NKP)
V lokalite B 1 sa nachadzaju nasledovné objekty
Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo = Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter €. 2 304 B1
Bytovy dom Plavecky Peter ¢. 180 3635/2 B1
Objekt skélky Plavecky Peter ¢. 179 3635/3 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 177 3635/4 B1
Hospodarsky objekt Plavecky Peter 3635/4 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 199 3635/6 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 198 3635/7 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 197 3635/8 B1
Novostavba RD Plavecky Peter €. 194 3635/9 B1
Novostavba RD Plavecky Peter €. 195 3635/10 B1
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 196 3635/11 B1
Viacucelovy objekt Plavecky Peter ¢. 178 3635/16 B1
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 1 3661/1 B1

63



V lokalite B 2 sa nachadzaju nasledovné objekty

Ndazov objektu Adresa Parcelné Cislo = Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 172 56/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 173 57/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 190 58/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter €. 169 60 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 171 61/1 B2
Hospodarsky objekt Plavecky Peter 61/2 B2
Dom smutku Plavecky Peter 91/2 A2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 166 99/1 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 167 99/2 B2
Hospodarsky objekt Plavecky Peter 99/2 B2
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 168 100 B2

V lokalite B 3 sa nachadzaju nasledovné objekty

Nazov objektu Adresa Parcelné ¢islo | Lokalita
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 61 439 B3
Novostavba RD Plavecky Peter €. 225 460/2,466/3 | B3
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 226 460/3 B3
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 227 460/4 B3
Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 228 460/7 B3
Posta Plavecky Peter ¢. 181 466/1 B3
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 60 466/2 B3
Garaz Plavecky Peter 466/2 B3
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 59 467 B3
Rodinny dom Plavecky Peter €. 58 477 B3
Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 57 486 B3
Objekt firmy Dialkové kable Plavecky Peter €. 245 526/2 B3

6. Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia OP PRLA

6.A.2. Zakladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktora nie je kultirnou pamiatkou, ale nachadza sa v
ochrannom pasme rezervacie:

a) Pred zacatim Uprav takejto nehnutelnosti je vlastnik povinny vyZiadat si zdvdzné stanovisko
krajského pamiatkového uradu, a to predloZenim Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska o zamere
Upravy nehnutelnosti v ochrannom pasme.

Krajsky pamiatkovy Urad urci v zavdaznom stanovisku, ¢i je navrhovany zamer z hladiska zaujmov
chranenych tymto zdkonom pripustny, a urci podmienky vykonania Uprav nehnutelnosti, najma
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zasady objemového clenenia, vyskového usporiadania a architektonického usporiadania exteriéru
nehnutelnosti.

b) V Uzemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny stavby, vkonani o
dodato¢nom povoleni stavby , v konani o dodatocnom povoleni udrziavacich prac, v kolaudaénom
konani, v konani o zmene a uZivani stavby, v konani o povoleni terénnych Uprav, prac a zariadeni,
alebo v konani o odstraneni nehnutelnej kultirnej pamiatky alebo stavby v pamiatkovom uzemi a v
ochrannom pasme rozhoduje stavebny udrad na zaklade zavazného stanoviska krajského
pamiatkového Uradu. Stavebny Urad tak postupuje aj vtedy, ak prace mozno vykonat na zaklade
ohldsenia.

c) V priebehu obnovy nehnutelnhosti v ochrannom pasme vykondva krajsky pamiatkovy Urad Statny
dohlad.

d) V procese planovania a schvalovania zmien na Uzemi exponovanom z hladiska sucasti
pamiatkového fondu je zaroven potrebné aplikovat ustanovenie § 30 ods. 4 pamiatkového
zakona, ukladajuce organom S$tatnej spravy a Uzemnej samospravy povinnost vyZiadat
stanovisko krajského pamiatkového uradu ku vsetkym rozhodnutiam, ktorymi moézu byt
dotknuté zaujmy chranené podla pamiatkového zakona.

e) Osidlenie Uzemia obce Plavecky Peter sa pisomne spomina uz v 14. storoc€i, a v katastri
obce sa eviduju archeologické lokality minimalne z obdobia vrcholného stredoveku a
vC€asného novoveku. Na zaklade charakteru Gzemia obce, vzhladom k analogickym situaciam
z katastralnych Uzemi okolitych obci, moZno predpokladat aj vyskyt archeologickych nalezov
zo starsich obdobi. Z vyssSie uvedenych dévodov je pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach
suvisiacich so stavebnou ¢innostou na Uzemi OP PRLA , by mohli byt odkryté archeologické
nalezy. Nutnost vykonania archeologického vyskumu, podmienky vyskumu a spdsob
nakladania s nalezmi uréi pre kaidy pripad osobitne KPU Trnava, podla pamiatkového
zakona.

f) Povolenie krajského pamiatkového Uradu vo forme zdvazného stanoviska podla §30 ods. 3
pamiatkového zdkona sa bude vyZadovat tiez pri umiestiiovani reklamnych alebo
technickych zariadeni na objektoch, ktoré nie su kulturnou pamiatkou a na inych
nehnutelnostiach, najma ak pdsobenie zariadeni mdZe vyrazne zasiahnut alebo pozmenit
charakter prostredia ochranného pasma vo vztahu k pamiatkovému tzemiu.

6.B. PozZiadavky z hladiska ochrany pamiatkového fondu :
Poziadavky diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a Udrzbe objektov na Uzemi ochranného
pasma PRLA su rozdelené (vid. vyssie uvedeny text bod 5.3. a vykres ¢.2) podla lokalit na

° priestory OP s dobovou zastavbou Al a A2, a
° priestory s novodobou zastavbou B1, B2 a B3

6.B.1. Podmienky pre lokalitu A1

V lokalite A1 ochranného pasma, v juznej casti obce okolo byvalého mlynského nahona a pri potoku
Hanspil, kde je Uzemie charakteristické nepravidelnou parceldciou a zastavbou, sa vo vacsej miere
vyskytuju dobové objekty dotvarajuce prostredie PRLA Plavecky Peter a objekty pochadzajice
z 2.polovice 20.storocia, vyhodnotené ako nerusivé. Zachovana je historickd parcelacia, obytné domy,
hospodarske objekty aj plochy zelene, volna urbanisticka Struktura. Objekty dotvarajice prostredie
PRLA si predmetom pamiatkovej ochrany a vzhladom k tomu je potrebné ich zachovat v originaloch.
V pripade havarijného stavebno-technického stavu tychto objektov (potvrdeného odborne
sposobilou osobou) je mozné pristlpit kich asanacii. Priestor nezahustovat novostavbami, avSak
v pripade poziadavky novej vystavby je v prvom rade potrebné preverit z urbanistického hladiska
moznost realizacie novej vystavby (umiestnenie novostavby alebo pristavby a jej vztah k objektu na
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parcele, resp. k okolitej zastavbe). Az nasledne Krajsky pamiatkovy uUrad urci, ¢i je mozné priestor
zahustovat novou zastavbou. V pripade poZiadavky novej zastavby je potom potrebné dodriat
nasledovné podmienky:

V pripade poziadavky novej zastavby je potom potrebné dodrzat nasledovné podmienky:
a) Zastavbu umiestnit s volnym orientovanim voci pristupovej komunikacii.

b) Uplatnit prizemnud jednokridlovi zéstavbu v tvare obdiZnika maximélne $irky 8,5 metrov, bez
zvySeného suterénu, so sedlovym zastreSenim s pouzitim sklonu vychadzajic z dobovych objektov
(40 — 45 stupnov, symetricky tvar).

c) Podkrovie je mozné riesit ako vyuzitelné, presvetlené streSnymi oknami (samostatne osadenymi).
Je mozné pouZit na strechu jeden vikier malych rozmerov, osadeny v zadnej Casti, s uplatnenim
tradi¢ného zastresenia.

d) Exteriérové rieSenie inspirovat architektonickym tvaroslovim tradiénej zastavby pamiatkového
prostredia.

e) Pouzit tvrdd Skridlovd krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsSie s typom skridly vytvarajacim
»ploché - rovné stresné roviny“.

f) Odporuca sa pouzit v maximalnej miere prirodné materialy: drevené vyplne otvorov a palenu
keramicku krytinu.

Obr. 2 Regula¢né lokality (Ochranné pasmo PRLA Plavecky Peter KPU Trnava 2011)

Dihé od Prieval
Zaluhom

Hradisko, Hreben, Jezovka

6.B.2 Podmienky pre lokalitu A2
V lokalite A2 ochranného pdsma, v jej vychodnej casti (vychodne od pozemku s domom ¢.134 a
stodolou - kultirne pamiatky) sa nachadzaju pozemky s nepravidelnym rozmiestnenim a velkostami,
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ktoré su pristupné polnou nespevnenou komunikdaciou, cez Holicov potok, od hlavnej cesty, smerom
od Prieval. Tato cast Uzemia obce bola v minulosti vyuZivana ako zahradna zelen (ovocné zahrady),
tiez luky a pasienky, a stali na nom ,roztriusené” hospodarske objekty, s volnym nepravidelnym
rozmiestnenim (vychadzajuc z historickej katastralnej mapy Plaveckého Petra z roku 1894), lokalita
severovychodne od obce sa nazyvala V/F$ky. Pri cintorine medzi naroZznou stavbou dobovej stodoly a
[udovym domom ¢.134 boli koncom 20. a zaciatkom 21.storocia postavené dva novodobé rodinné
domy, vyhodnotené ako rusivé.

Dodnes v obci zachované tradicné hospodarske stavby tvoriace sucast historickej zastavby a su
predmetom pamiatkovej ochrany (zachované velké halové stodoly, mensie hospodarske stavby za
domom, drevené Sopy a pod). V zaujme zachovania kontinuity novej vystavby s tradicnou historickou
skladbou odporiéame inspirovat sa pri obnovach alebo navrhoch novych objektov hmotovo-
priestorovym usporiadanim a vyrazom tradi¢nej zastavby obce.

V pripade poZiadavky novej zastavby v casti Uzemia (A2) ochranného pasma PRLA je potrebné
dodrzat nasledovné podmienky:

a) Uzemie riedit s prioritou zachovania a prezentovania zelene (najlepsie ovocnych zdhrad) na
pozemkoch, s moznostou vystavby hospodarskych alebo rekrea¢nych stavieb s pravidlom umiestnit
maximalne jeden objekt na jednu parcelu.

b) Uplatnit nepravidelné situovania objektu na parcele, bez viazanosti na ulicna ciaru pristupovej
komunikacie.

c) Hmotovo-priestorové riesenie stavieb riesit nasledovne: alternativa 1.) Objekty novostavieb riesit
ako ndznakové rekonstrukcie dobovych stodol alebo hospodarskych stavieb s dodrzanim typickej
hmotovo-priestorovej skladby, s vyrazom inSpirujucim sa miestnymi historickymi hospodarskymi
objektmi, ako aj materialovym prevedenim.

Podkrovie je mozné zobytnit a presvetlit najma oknami umiestnenymi v Stitoch, pripadne
malorozmernymi streSnymi oknami. alternativa 2.) Objekty riesit ako prizemnd jednokridlovi
zastavbu, vychadzajuc z hmotovo-priestorovej skladby historickej tradicnej fudovej architektury obce,
obdlZnikového podorysu (s maximalnou $irkou 7 metrov), so sedlovym zastre$enim so sklonom 40 -
45 stupnov (symetricky tvar, s umiestnenim hrebena strechy v dlhsSej osi podorysu objektu).

Pre objekty podla c.2.) dalej plati: v pripade vyuZitia podkrovia riesit jeho presvetlenie najma oknami
v Stitoch, pripadne podkrovie presvetlit streSnymi oknami, alebo s kombinaciou jednym
dominantnym vikierom. Pri rieseni vyrazu fasad vychadzat z miestnych tradicii — tvar, rytmus okien a
dvier riesit ako bodové otvory v tvare stojaceho obdiZ?nika, fasadu riesit omietnutim (s obmedzenim
pouzitia obkladov drevenych, keramickych a pod.)

d) Pouzit tvrdd Skridlovd krytinu tehlovocervenej farby, najvhodnejsie s typom Skridly vytvarajdcim
,ploché - rovné stresné roviny“. Naopak nepouzivat ,korytkové a vinkové“ skridly, ktoré vytvaraju
Lvinity” (cudzorody) povrch stresnych rovin pre dané prostredie.

e) Odporucéa sa pouzit v maximalnej miere prirodné materialy: drevené vyplne otvorov a palenu
keramicku krytinu.

6.B.3. Podmienky pre lokalitu B1

Lokalita ochranného pasma (B1) je situovana v juhozapadnej Casti obce, severne (resp. SZ) od hlavnej
komunikacie. Pri ceste je umiestneny rodinny dom vyhodnoteny ako nerusivy. Zapadna cast lokality
B1 obsahuje novostavby prizemné aj viacpodlazné, vyhodnotené ako rusiva zastavba. Lokalita B1 je
pohladovo exponovana pri nastupe do obce z JZ-du a chranena pohladovymi uhlami (2a, 2b).

Na volnych pozemkoch popri hlavnej ceste a aj popri potoku Hanspil je mozné realizovat novu
vystavbu objektov ako prizemnu jednokridlovi, maximalne Sirky 8,5 metra, s tradicnym sedlovym
zastre$enim (sklon 40 — 45 stupriov, symetrického tvaru), s uplatnenim hibkovej orientacie a $titu
voci pristupovej komunikacii.
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Potrebné je pritom hmotovo-priestorovou skladbou a architektonickym vyrazom sa inspirovat
tradi¢nou zastavbou v pamiatkovom prostredi. Uplatnit bodové otvory fasad, obdiznikového tvaru,
vertikdlne orientované. Na strechu pouzit tvrdd Skridlovd krytinu tehlovocervenej farby,
najvhodnejsie s typom skridly vytvarajicim , ploché - rovné stresné roviny“.

Odporuca sa pouzit tradiéné prirodné materialy: drevené vyplne otvorov a palent keramicku krytinu.

6.B.3. Podmienky pre lokalitu B1

Lokalita ochranného pasma (B1) je situovana v juhozapadnej casti obce, severne (resp. SZ) od hlavnej
komunikacie. Pri ceste je umiestneny rodinny dom vyhodnoteny ako nerusivy. Zapadna cast lokality
B1 obsahuje novostavby prizemné aj viacpodlazné, vyhodnotené ako rusiva zastavba. Lokalita B1 je
pohladovo exponovana pri nastupe do obce z JZ-du a chranend pohladovymi uhlami (2a, 2b).

Na volnych pozemkoch popri hlavnej ceste a aj popri potoku Hans$pil je mozné realizovat novu
vystavbu objektov ako prizemnu jednokridlovd, maximalne Sirky 8,5 metra, s tradicnym sedlovym
zastre$enim (sklon 40 — 45 stupriov, symetrického tvaru), s uplatnenim hibkovej orientacie a $titu
voci pristupovej komunikacii.

Potrebné je pritom hmotovo-priestorovou skladbou a architektonickym vyrazom sa inSpirovat
tradi¢nou zastavbou v pamiatkovom prostredi. Uplatnit bodové otvory fasad, obdiznikového tvaru,
vertikdlne orientované. Na strechu pouzit tvrdd sSkridlovd krytinu tehlovodervenej farby,
najvhodnejsie s typom skridly vytvarajacim ,,ploché - rovné stresné roviny”.

Odporuca sa pouzit tradi¢né prirodné materialy: drevené vyplne otvorov a palenu keramickd krytinu.

6.B.4. Podmienky pre lokalitu Paseky (B2)

Severozapadna cast ochranného pasma PRLA v blizkosti lokality Paseky sa popri miestnej komunikacii
nachadzaju novodobé objekty rodinnych domov, prizemné aj poschodové, so Sikmym aj rovnym
zastreSenim, postavené priblizne v poslednej tretine 20.storocia, ktoré su vyhodnotené ako objekty
rusivé a ¢ast objekty nerusivé.

V lokalite Paseky na uzemi ochranného pasma (jeho SZ-dnej casti - B2) je mozné na ploche
navrhovanej individualnej bytovej vystavby (plocha C7 v izemnom plane) postavit aj objekty ré6znych
,katalégovych typov“, objekty prizemné (jednopodlazné) s rovnou strechou alebo so Sikmym
zastreSenim, s moznostou vyuzitia podkrovia.

6.B.5. Podmienky pre miestnu ¢ast Konopniskda (B3)
V miestnej Casti Konopniska sa planovana zastavba 10-tich rodinnych domov nachddza popri ceste,
po juznej (prip. juhovychodnej) strane miestnej pristupovej komunikacie. Tato zaujmova plocha danej
lokality priestorovo nadvazuje na zachovanu historicku parcelaciu juznej centralnej casti obce PRLA -
na zastavbu jednotlivych pozemkov v zadnych polohach s dobovymi stodolami. Deli ich predmetna
miestna komunikacia. V juhovychodnej casti ochranného pasma, v Useku od objektu byvalej posty
(prizemna budova s rovnou strechou) po polnu cestu smerujucu svahom k lesu, sa nachadza niekolko
objektov rodinnych domov, ktoré boli postavené bez vyjadrenia vtedajsieho Pamiatkového Ustavu na
prelome 20. a 21. storocia. Tieto objekty rodinnych domov su samostatne stojace, prizemné s
obytnym podkrovim, so Sikmym zastreSenim nerovnakého sklonu, s ciastocne zapustenym
suterénom, maju réznu orientdciu strechy voci ulici, rézny architektonicky vyraz, s pouzitim réznych
materialov na fasddach.
Pre objekty novostavieb v ochrannom pasme v miestnej ¢asti Konopniska (B3) je potrebné dodrzat
tieto kritéria:
1. Zachovat v maximalnej miere pévodnu terénnu konfiguraciu pozemkov. Po nevyhnutnom
odstraneni zeminy z dévodu vybudovania cestnej a pesej komunikacie bude zopakovany

sucasny prirodzeny tvar terénu bez pouzivania vysokych opornych murov. Pre spristupnenie
terénu autom méze byt vytvorena rampa, ktorad bude umiestnena na pozemku tak, aby jej
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jedna strana vratane oporného murika bola na hranici so susednym pozemkom. Vopred
predlozit na postdenie na KPU osadenie rodinného domu s uréenim vysok od povodného
terénu, ktorého presné zameranie (polohopisné aj vyskopisné) bude sucastou predkladanej
dokumentacie.

2. Pri Uprave terénu, pred objektom a v jeho bezprostrednom okoli, uplatnil' v maximalnom
rozsahu travnaty povrch.
3. Zachovat (resp. vytvorit) jednotnd odstupovu vzdialenost' (stavebnu ¢iaru) novej zastavby od

pristupovej komunikacie (resp. od hranice pozemku), vychadzat zo schvalenych podmienok
pre danu lokalitu v izemnom plane obce.

4. Zjednotit typ stavieb rodinnych domov. Pokial sa za¢nu v lokalite stavat bungalovy, je
potrebné pokracovat s uplatnenim tohto typu objektu v celej lokalite (plocha C2):

a) Prizemny dom so Sikmou strechou nizkeho sklonu (bez obyvatel'ného podkrovia)

b) Pouzit tvrdd krytinu prirodnej farby (tehlovocervenej) a farebnost fasad riesit jemnym
svetlym odtienom

5. Pri ur¢ovani dalSich zastavovacich podmienok (napr. odstupové vzdialenosti jednotlivych

domov) je potrebné vychadzat z platného stavebného zakona.

7. Reklamy a technické zariadenia

Pri rieseni reklam na Gzemi OP PRLA vylucit velkoplosné a svetelné tabule vnimatelné z chranenych
pohladovych uhlov a priehladov z Uzemia PRLA. Navrh oznacenia prevadzky, reklamu, prip. iné
informacné a technické zariadenie je potrebné posudit KPU Trnava.

Chranené pohladové uhly

Pri realizacii planovanych dostavieb podla Gzemného planu obce Plavecky Peter je potrebné chranit
celkové pohlady na obec, typické priehlady do stredu obce s kostolom ako aj zvnutra PRLA na okolitu
krajinu, z hladiska vyskového a objemového riesenia pripadnych dostavieb v ramci zadefinovanych
chréanenych pohladovych uhlov (obr. C. 2):

Pri vstupe do obce od Prieval
1a) Dialkovy pohlad na obec od parcely 4054 (hranica lesa Hradisko-Hreben), po parcelu 3292 (areal
SPP),

1b) Bezprostredny vstup do obce pri spoloc¢nej hranici PRLA a OP PRLA, v rozsahu parciel susediacich
s prijazdovou komunikaciou, t.j. p. ¢. 163 (cesta) a prilahlé parcely z oboch stran

Pri vstupe do obce od Plaveckého Mikulasa
2a) Pohladovy uhol pred vstupom do obce v rozsahu od parcely 3418 (pole) po parcelu 4054 (hranica
lesa Hradisko-Hreben),

2b) Pohlad z hranice OP PRLA do vnutra PRLA, t.j. stredu obce s kostolom v rozsahu parciel prifahlych
k prijazdovej ceste (p. ¢.163),

Pohlady na obec a priehlady do stredu obce s dominantou kostola
3a) Priehlady do stredu obce z hranice deliacej OP a PRLA, z komunikacie pri cintorine (p. ¢. 102),
v dizke jej dotyku s touto hranicou

3b) Celkovy pohlad na obec z hranice lesa Hradisko-Hreben (hranica parcely 4054) v rozsahu hranic
OP PRLA

Pohlady z vnutra PRLA Plavecky Peter na okolitu krajinu
4a) Pohlad zo stredu obce od hlavnej komunikacie (p. ¢.163) smerom k hranici parcely lesa Hradisko —
Hreben (p. ¢. 4054) v rozsahu od p. €. 546 po p. ¢. 4052.
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4b) Pohlad z hranice PRLA od pozemku p. ¢. 354 (Konopniskd) na hranicu lesa Hradisko-Hreben v
rozsahu od p. ¢. 546 po p. ¢. 4052.

Aktualizovany materidl ,Ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie l[udovej architektury Plavecky
Peter, Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia“ (vypracovany v roku 2011 KPU Trnava),
uvddza okrem pamiatok zapisanych v UZPF aj Zoznam objektov na Uzemi ochranného pasma,
dotvarajucich historické prostredie (zostavené v poradi podla Cisla parciel).

A1 Zoznam objektov na Gzemi ochranného pasma, zapisanych v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR

P.c. Nazov NKP Supisné &islo Parcelné &islo Cislo v UZPF SR
1 Dom ludovy 109 293 10 652
2 Dom ludovy shosp. 134 128/1-2 10 653/1-2
¢astou a stodola
3 Dom [fudovy shosp. 135 95/2 10 654
¢astou

A2 Zoznam objektov na tzemi ochranného pasma, navrhnutych na zapis do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu SR: -

(Okrem objektov uvedenych v zozname A.1l. sa v dotknutom Uzemi nenachadzaju dalSie objekty,
ktoré by boli navrhnuté na zépis do UZPF SR)

A.3 Zoznam objektov na tizemi ochranného pasma vytypovanych na zapis do ustredného zoznamu
pamiatkového fondu SR: -

(Okrem objektov uvedenych v zozname A.1l. sa v dotknutom Uzemi nenachadzaju dalSie objekty,
ktoré by boli vytypované na zapis do UZPF SR)

A4 Zoznam objektov na izemi ochranného pasma, dotvarajucich historické prostredie (zostavené

. vs

v poradi podla Cisla parciel) — stav k augustu 2004

P. ¢ Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo | Lokalita
1. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 172 56/1 B2

2. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 173 57/1 B2

3. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 190 58/1 B2

4, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 169 60 B2

5. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 171 61/1 B2

6. Hospodarsky objekt Plavecky Peter 61/2 B2

7. Dom smutku Plavecky Peter 91/2 A2

8. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 136 93 A2

9. Ludovy dom Plavecky Peter ¢. 135 95/2 A2 (NKP)
10. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 166 99/1 B2

11. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 167 99/2 B2

12. Hospodarsky objekt Plavecky Peter 99/2 B2

13. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 168 100 B2
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P.¢ Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo = Lokalita
14. Stodola Plavecky Peter 115 A2
15. Novostavba RD Plavecky Peter 126 A2
16. Novostavba RD Plavecky Peter 127 A2
17. Stodola Plavecky Peter 128/1 A2
18. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 134 128/2 A2 (NKP)
19. Kamenna plastika sv. P.Peter - pred domom ¢.57 | 168 B3
Vendelina

20. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 102 261 Al
21. Rodinny dom Plavecky Peter €. 103 282 Al
22. Stodola Plavecky Peter 282 Al
23. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 104 288 Al
24, Rodinny dom Plavecky Peter €. 105 289 Al
25. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 107 290 Al
26. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 106 291 Al
27. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 108 292 Al
28. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 184 293/1 Al
29. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 109 293/2 A1l (NKP)
30. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 110 296 Al
31. Dom ludovy Plavecky Peter ¢. 111 297 Al
32. Hospodarsky objekt Plavecky Peter 297 Al
33. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 188 300 Al
34, Rodinny dom Plavecky Peter €. 2 304 B1
35. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 61 439 B3
36. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 225 460/2, 466/3 B3
37. Novostavba RD Plavecky Peter C. 226 460/3 B3
38. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 227 460/4 B3
39. Novostavba RD Plavecky Peter C. 228 460/7 B3
40. Posta Plavecky Peter ¢. 181 466/1 B3
41. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 60 466/2 B3
42, Garaz Plavecky Peter 466/2 B3
43, Rodinny dom Plavecky Peter €. 59 467 B3
44, Rodinny dom Plavecky Peter €. 58 477 B3
45, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 57 486 B3
46. Objekt firmy Dialkové kable | Plavecky Peter ¢. 245 526/2 B3
47. Bytovy dom Plavecky Peter ¢. 180 3635/2 B1
48. Objekt skoélky Plavecky Peter ¢. 179 3635/3 B1
49, Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 177 3635/4 B1
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P. ¢ Nazov objektu Adresa Parcelné Cislo | Lokalita
50. Hospodarsky objekt Plavecky Peter 3635/4 B1
51. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 199 3635/6 B1
52. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 198 3635/7 B1
53. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 197 3635/8 B1
54, Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 194 3635/9 B1
55. Novostavba RD Plavecky Peter €. 195 3635/10 B1
56. Novostavba RD Plavecky Peter ¢. 196 3635/11 B1
57. Viacucelovy objekt Plavecky Peter ¢. 178 3635/16 B1
58. Rodinny dom Plavecky Peter ¢. 1 3661/1 B1

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Na uzemi obce je potrebné:

sledovat zdroje znecistenia ovzdusia v obci

e obmedzovat vznik odpadov

e sledovat plnenie opatreni vyplyvajucich z POH obce

e zabezpecit podmienky pre separovany zber odpadov

e postupne zabezpecit v obci 100% zdsobovanie obyvatelov pitnou vodou

e postupne zabezpecit v obci 100% odvddzanie a likviddciu odpadovych véd
o rekultivat sklddku v lokalite Konopniskd — realizovana

V zmysle ochrany a zlepsenie kvality Zivotného prostredia:

e respektovat a dodrZiavat vsetky platné predpisy a normy, ktorymi sa zabezpecuje ochrana zloZiek
Zivotného prostredia.

3.7 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

3.7.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce

Zastavané tzemie obce je definované nasledovnou hranicou (v smere hodinovych ruciciek):

e zjuznej strany lemuje aredly sklady Medika, Zvak a prechddza pozdl? oplotenia aredlu PD aZ po
cestu 11/501

e 20 zdpadnej strany prebieha pozdi? aredlu Povodie Dunaja, pokracuje pozdl# sikromnych zdhrad,
prechddza na druhu stranu potoka Hanspil a lemuje miestnu ¢ast Dolny Mlyn,

e 7o severnej strany zahrria aredl Slovtransgazu
e v severovychodnej strane pokracuje pozdlZ zadnych traktov zéhrad
e vo vychodnej casti lemuje zdhrady a prechddza na druht stranu cesty 11/501

e v juhovychodnej casti prechddza pozdlZ existujicej zdstavby rodinnych domov, pokracuje pozdlZ
cesty za zahradami, kde sa napdja na vychodzi bod hranice
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3.7.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia obce

Hranica zastavaného tzemia obce sa rozsiruje o nasledovné navrhované lokality:
e novonavrhovand &ast pozdlZ cesty do miestnej casti Dolny Mlyn

e novonavrhovand vyrobnd zdna za aredlom Slovtransgazu

o Jokalita Konopniskad Il

e okalita Konopniskd

o Jokalita Padelky

V ndvrhu Zmien a doplnkov ¢ 1 UPN-O Plavecky Peter si navrhované Gzemia na zdstavbu mimo
sucasnej hranice zastavaného Gzemia vymedzené nasledovne:

e obytné Uzemie (lokalita €. 2.) - rozsirenie 0 0,73 ha,
e obytné Uzemie (lokalita ¢. 3.) - rozsirenie o 1,44 ha

Vymedzenie tohto Uzemia je v grafickej ¢asti oznacené ako navrhovana hranica zastavaného Uzemia.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Pamiatkova rezervacia ludovej architektury

Uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 236/90 zo dria 23.5.1990 bola ¢ast obce vyhlasena za
pamiatkovu rezervaciu fudovej architektury (PRLA) s ochrannym pasmom. V roku 2011 KPU Trnava
vypracoval Aktualizdciu zasad ochrany pamiatkového tUzemia PRLA Plavecky Peter — Prepracovanie
2011, vratane materialu ,Podmienky ochrany a usmerneny rozvoj prostredia aktualizacia materialu:
,Navrh na vyhldsenie ochranného pasma Pamiatkovej rezervacie ludovej architektury v Plaveckom
Petri®.

Chranené uzemia ochrany prirody

Cast k.u. Plavecky Peter lezi v CHKO Malé Karpaty, ktoré boli vyhldsené vyhlaskou MZP SR ¢. 138 Z.z.
zo dria 30.03.2001 o CHKO Malé Karpaty s uéinnostou od 01.05.2001.V zmysle zakona ¢. 543/2002
Z.z. oochrane prirody a krajiny patria do Il. stupna ochrany. Predmetom ochrany je ochrana
listnatych komplexov, bohatého rastlinstva a Zivocisstva teplomilnych druhov.

CHKO Zahorie (Sirsie okolie rieseného Uzemia), ktora bola zriadena vyhlaskou MK SSR €. 220/1988 Zb.

Prirodna rezervdcia Kamenec k.u. Plavecky Peter s rozlohou 61,62 ha

Chranené vtacie Uzemia.

V zmysle § 26 zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v k.U. obce Plavecky Peter
nachddza kategdria chranenych Uzemi — Chrdnené vtacie Uzemia. Narodny zoznam chranenych
vtadich izemi bol schvaleny vladou SR Uznesenim ¢. 636/2003.

e Lokalita ¢. 14. Malé Karpaty SKCHVU014

Uzemia eurépskeho vyznamu

e Biele hory SKUEV0267
e Rudava SKUEV0163
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Chranené uzemia lozisk nerastov

e vyhradné loZisko stavebného kamena k.U. Plavecky Peter
e lozZisko raseliny k.u. Plavecky Peter

Ochranné pasma zariadeni technického vybavenia

Katastralnym uUzemim obce Plavecky Peter su trasované vyznamné infrastrukturalne koridory
regionalneho, nadregionalneho az celostatneho vyznamu.

Ochranné pasma VVN vedeni
Katastralnym Uzemim su trasované vedenia elektrizacnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré
st vymedzené v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 43 Ochranné pasmo):

e od 220 kV do 400 kV vratane 25 m od krajného vodica,

e od1kVdo35kV vratane 10 m od krajného vodica.

Ochranné pasma plynovodov

Riesenym Uzemim prechddza sustava tranzitnych plynovodov 1x DN 1400 a 3x DN 1200, ktord sa
rozvetvuje v uzli Plavecky Peter do dvoch smerov:

e na Brodské (do CR) - DN 1400, 2x DN 900 a DN 800 PN 6,4

e na Vysoku pri Morave (do Rakuska) - 2x DN 700, DN 900.

V zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo)
je potrebné re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni:

e od501mm do 700 mm 12 m ochranné pasmo

e nad 500 mm 200 m bezpecnostné pasmo
e 0d DN 201 do DN 500 8 m ochranné pasmo

e do DN 500 150 m bezpeénostné pasmo
e do DN 200 4 m ochranné pasmo

e do DN 150 nad 4 MPa 50 m bezpecnostné pasmo

e technologické objekty 8m

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Podla Vyhlasky FMD ¢. 35/1984 § 15 je v katastralnom Gzemi potrebné respektovat ochranné pasma
komunikacii:

e cesta ll. triedy (vzdialenost od vozovky) 25m

e cesta lll. triedy (vzdialenost od vozovky) 20m

Ochranné pasma vodnych zdrojov

e pdasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas, Cerova

Ochranné pasmo vodnych tokov

Vzmysle 8§49 zakona ¢. 364/2004 Z.z. ovodach a prilohy ¢. 1 kvyhlaske ¢. 525 Z.z., ktorou sa
ustanovuje zoznam vodohospoddrsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov je
potrebné respektovat ochranné pasmo vyznamnych vodnych tokov v Sirke 10 m obojstranne od
brehovej Ciary
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e Hrudky
V zmysle §49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach je potrebné respektovat ochranné pasmo drobnych
vodnych tokov v Sirke 5 m obojstranne od brehovej Ciary

Okrem toho je potrebné respektovat ochranné pasmo vsetkych melioraénych kanalov v k.U obce
Plavecky Peter v Sirke 5m

Ochranné pasmo lesa
V zmysle zdkona €. 326/2005 o lesoch § 10 Ochranné pasmo lesa je potrebné respektovat:

e ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

Ochranné pasmo cintorinov
V zmysle zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné respektovat:

e ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m.

3.8.1 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

V zmysle ochrany prirody a krajiny a ochrany a raciondlneho vyuZivania prirodnych zdrojov je
potrebné:

e reSpektovat Chrdnenu krajinnu oblast Malé Karpaty,
o respektovat Chrdnené vtdacie uzemie Malé Karpaty,

o respektovat Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0267 Biele hory a Uzemie eurdpskeho vyznamu
SKUEV0163 Rudava,

e respektovat Prirodnu rezervdciu Kamenec,

e respektovat prvky Regiondlneho tuzemného systému ekologickej stability a Miestneho tzemného
systému ekologickej stability tuzemia obce Plavecky Peter,

e reSpektovat krajinnu zeleri ako vyznamny prvok v krajine,

e reSpektovat vodohospoddrsky vyznamny tok ¢. 53 Rudava (4-17-02-009) a vodohospoddrsky
vyznamny tok ¢. 54 Hrudky (4-17-02-012),

o respektovat polnohospoddrsku a lesnd pédu ako limitujuci faktor rozvoja.

3.9 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z

Na zdklade vyhodnotenia redlnych proporcnych narokov na rozvoj jednotlivych funkcénych zloziek, je
potrebné vypracovat pre nasledovné ¢asti obce dokumentécie na zonalnej Grovni:

Konopniska - regulaéna zéna C;, C,,C;
Dolny Mlyn - regula¢nd zéna Cg Co
Pri povodi - regulaénd zéna Cs D,

Pri PD - regulacna zéna C,

Paseky - regulacna zéna C¢ C;
regula¢nd zéna O,

regulacna zona Cyp a Cyg
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4 \VEREJNO - PROSPESNE STAVBY

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 stavebného zakona pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Vzhladom na vyssie uvedené navrhuje izemny plan obce ako verejnoprospesné nasledujlce stavby:

4.1 Verejno-prospesné stavby dopravné

4.1.1 Cestna komunikaéna siet

e homogenizacia cesty 11/501 na Sirkové usporiadanie S 8,9/80
e obsluzna komunikacia funkcnej triedy C2

e obsluzna komunikacia v ¢asti Konopniska

e obsluzna komunikacia v ¢asti Paseky

e obsluzna komunikacia v ¢asti Dolny mlyn

e obsluzna komunikacia
4.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva

4.2.1 Stavby a zariadenia na zasobovanie vodou

e vodovodné rozvody a prislusné zariadenia obecnej vodovodnej siete podla navrhu urbanistickej
koncepcie a naslednej technickej dokumentacie.

4.2.2 Stavby a zariadenia na odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

e dobudovanie kanalizacnej siete s prisluSnymi zariadeniami obecnej kanalizacnej siete podla
navrhu Uzemného planu a naslednej technickej dokumentacie.

4.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a spojov

4.3.1 Stavby a zariadenia na zasobovanie elektrickou energiou

e trafostanica 250 kV - lokalita Konopniska

e vymena trafostanice TS 40-1 —160 kVA za 400 kVA
e vymena trafostanice TS 40 - 6 — 100 kVA za 250 kVA
o elektrické vedenie

e telekomunikacie

4.3.2 Stavby a zariadenia na zasobovanie plynom

e obecnd plynovodnd STL a NTL siet s prislusSnymi zariadeniami podla navrhu urbanistickej
koncepcie a naslednej technickej dokumentacie.

4.3.3 Stavby a zariadenia telekomunikacii

e vystavba telekomunikacnych sieti na celom Uzemi obce podla naslednej technickej dokumentacie,
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4.4 Verejno-prospesné stavby odpadového hospodarstva

e rekultivacia skladky v lokalite Konopniska - ,Vymol,, - realizovana

e vybudovanie zberného dvora na zber separovanych zloZiek komunalneho odpadu s riesenim
zhodnocovania biologicky rozloZitefnych odpadov

5 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA
UMIESTNENIE STAVIEB

5.1 Obytné uzemie rodinnych domov - C2, C3,
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluZi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch,

e pripustna funkénd naplni

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecdujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

e zariadenia cestovného ruchu — ubytovacie zariadenia penziénového typu - Gcelové zariadenie
malokapacitné (12 - 20 |6Zok + vybavenost - kuchynia, jedélen, spolo¢enska miestnost, fitnes + 1
sluzobny byt) — plati pre regula¢ny blok C4

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospodarskej Casti
rodinnych domov,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodna a nepripustnd funkcéna ndpln

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujlca kvalitu
obytného prostredia,
e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujlica dopravnu zataz obytného prostredia,
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e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujice kvalitu obytného
prostredia,

e priemyselna vyroba,

e stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby,

o velkokapacitnd polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30
e minimalny index zelene 0,65

e maximalna podlaznost 2 1 wrdtane bez obyvatelného podkrovia

Sposob zastavby

Spbsob zdastavby vhodny pre tento typ obytného Uzemia predstavuje volnl surodud zastavbu
izolovanych objektov. Zastavba vytvara otvorené priestory bez suvislych ohraniceni.

e volnha zastavba izolovanych objektov v zeleni

Intrervencné zasahy v tzemi

e nova vystavba

5.2 Umiestnenie stavby na pozemku

Vymedzenie uli¢nej a stavebnej Ciary

Navrhovana Struktura zastavby rodinnych domov vytvara kompaktnd nespojiti uliénu zastavbu,

pricom:

e uli¢na ciara — 8 m od hrany komunikacie (chodnik 2,0 m, predzahradka 6,0m) — regulacny blok 3

e uli¢na ciara — 8 m od hrany komunikacie (odvodnovaci zeleny pas 2,0 m, predzdhradka 6,0m) —
regulacny blok C2, C3

e stavebna Ciara — totoZnd s uli¢nou

Stanovenie hibky, $irky a vysky zastavania

Spbsob zastavania pozemkov je realizovany prostrednictvom samostatne stojacich rodinnych domov.
Sirka zastavania pozemku vychadza zo zachovania minimalnych vzdialenosti medzi stavbami
rodinnych domov, ktord predstavuje 7m. Vyska zastavania je stanovena max. na 2 1 nadzemné
podlazie (prizemie + neobyvatelné podkrovie). Vyska hreberia max 8 m od podlahy prizemia s
orientaciou novostavby Stitom do ulice.

Napojenie stavby na pristup z miestnej komunikacie

Rodinné domy su napojené na novonavrhovanu cestu prostrednictvom samostatnych vjazdov na
pozemky a samostatnych vstupov do rodinnych domov.

Intenzita zastavania

Intenzita zastavania pozemku je reprezentovana stanovenim nasledovnych koeficientov:
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e Koeficient zastavanosti — maximalny koeficient zastavanosti vratane spevnenych ploch Kz je
0,30
Ind e . )
Koefici brdt . K

e Index ozelenenia — minimalny koeficient nezastavanych, volnych ploch — Kzp je 0,65

e maximalna podlaznost 2 lwratane bez obyvatelného podkrovia

Architektonické rieSenia stavieb

Architektonicko-stavebné principy zastavby na pozemku

e 7 hladiska zachovania charakteru existujlcej zastavy presadzovat pri vystavbe objektov rodinnych
domov prvky miestnych stavebnych tradicii, najma hmotovo-priestorovym riesenim a ich

mierkou.
e rodinné domy riesit ako jednopodlazné, {pripadne-syuiitelnym-poedkrevim) bez zvySeného
suterénu

e tvaroslovie orientovat na tradi¢né formy,

e rytmus okien a dveri by mal rovnako vychadzat z tradicii, volit typy okien a dveri podobné
tradiénym, bodové otvory v tvare stojaceho obdiznika, materiél drevo,

e vonkajSia Uprava fasad riesend tradicnym spésobom omietnutim hladkou omietkou s bielym
alebo farebnym naterom, bez keramickych, drevenych a inych obkladov, sokel riesit v omietke,

e vstup do objektu orientovany radsej z boku objektu, gardz v zadnej ¢asti domu so vstupom z
boku, pripadne vzadu vo dvore ako solitér (samostatna stavba)

e druh oplotenia - priehladné, lahke]j konstrukcie. perforovany — pletivo resp. drevo, ocel

Nepripustné architektonicko-stavebné principy zastavby na pozemku

v

o Stvercovy podorys s plochymi strechami

e strechy — asfaltovy Sindel,

e tvaroslovie s nasilnymi cudzimi prvkami

e druh oplotenia — plny plot do ulice a od susedov

Podmienky umiestiiovania verejného dopravného a technického vybavenia

e novonavrhovanu obsluzni komunikaciu riesit funkénej triedy C2, dvojpruhovi — obojsmernd s
jednostrannym chodnikom. Sirkové usporiadanie riesit v §tandardnom profile, ktory vychadza z
normovej kategérie MO8/30

e odvodnenie komunikacie riedit do pozdizne vyspadovaného odvodiiovacieho a vsakovacieho
rigolu, resp. do terénu

e odkanalizovanie riesit napojenim na obecnu kanaliza¢nu siet

e pre zasobovanie lokality elektrickou energiou realizovat TS40-7 — 250 kV
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Podmienky zastavania lokality C2 v zmysle stanoviska KPUTT-2016/528-5/15221/ZEM zo diia
16.03.2016

1.

Zachovat v maximalnej miere pévodnu terénnu konfiguraciu pozemkov. Po nevyhnutnom
odstraneni zeminy z dévodu vybudovania cestnej a pesej komunikacie bude zopakovany
sucasny prirodzeny tvar terénu bez pouzivania vysokych opornych murov. Pre spristupnenie
terénu autom moze byt vytvorena rampa, ktora bude umiestnena na pozemku tak, aby jej
jedna strana vratane oporného murika bola na hranici so susednym pozemkom. Vopred
predloZit na postidenie na KPU osadenie rodinného domu s uréenim vysok od pévodného
terénu, ktorého presné zameranie (polohopisné aj vyskopisné) bude stuéastou predkladanej
dokumentacie.

Pri Uprave terénu, pred objektom a v jeho bezprostrednom okoli, uplatnil' v maximalnom
rozsahu travnaty povrch.

Zachovat (resp. vytvorit) jednotnd odstupovu vzdialenost (stavebnu ciaru) novej zastavby od
pristupovej komunikacie (resp. od hranice pozemku), vychadzat zo schvalenych podmienok
pre danu lokalitu v izemnom plane obce.

Zjednotit typ stavieb rodinnych domov. Pokial sa za¢nu v lokalite stavat bungalovy, je
potrebné pokracovat s uplatnenim tohto typu objektu v celej lokalite (plocha C2):

Prizemny dom so Sikmou strechou nizkeho sklonu (bez obyvatelného podkrovia)

Pouzit tvrdu krytinu prirodnej farby (tehlovocervenej) a farebnost fasad riesit jemnym
svetlym odtienom

Pri urcovani dalsich zastavovacich podmienok (napr. odstupové vzdialenosti jednotlivych
domov) je potrebné vychadzat z platného stavebného zakona.
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